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ROMANIA
Judetul COVASNA o
PRIMARIA MUI}/ICIPIULUI SFANTU GHEORGHE
Nr. 274 dinGHGE 202

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 6 din 15.01.2026

in scopul: ELABORARE DOCUMENTATIE DE URBANISM "PUZ - AMENAJARE
INTERSECTIE STRADA NICOLAE BALQESCU - BULEVARDUL 1 DECEMBRIE 1918,
-~ MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE"

Ca urmare a Cererii adresate de MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE cu domiciliul/sediul in
judetul Covasna municipiul/oragul/comuna Sfantu ‘Gheorghe , satul , sectorul , cod postal , str. 1
DECEMBRIE 1918 nr. 2, bl. , sc., et., ap. , telefon/fax / , email , fnregistrati la nr. 945 din
13.01.2026 pentru imobilul - ‘teren s§i/sau comstrucfii - situat in judetul Covasna
municipiul/oragul/comuna Sfintu Gheorghe satul , sectorul , cod postal , str. 1 Decembrie 1918  nr.
FN,bl.,sc.,et., ap. [ .
sau identificat prin: Extras de carte funciari pentru informare; Plan de incadrare in zoni

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr. 125 /2010 faza PUZ, aprobati prin
Hotirarea Consiliulti Judetean / Local Sfantu Gheorghe nr. 238 /04.10.2011

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucriirilor de constructii,
republicati, cu modificérile §i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC: : _ '
Nr. CF: 41036, 41029, 40369, 24797, 25703, 26335, 28661, 29856, 31246, 30060, 27203, 27208
Nr. Top CAD: 41036;41029; 40396; 24797, 24797-Cl; TOP: 77/1/1, T7/2/1/1; 79, 80/1; CAD:
28661; TOP: 75, 76/1/1/a; 71/1/2, 77/2/1/2; CAD: 30060; TOP: 74, 77/2/2,78, 80/2; 82/1/2, 83/2
Imobilele inscrise in CF nr. 41036, CF nr. 41029 5i CF nr. 40396 se afli in proprietatea publicd a
- Municipiului Sfantu Gheorghe §i reprezinti strizile Nicolae Bélcescu si 1 Decembrie 1918. Imobilul
inscris in CF nr. 29856 se afld, de asemenea, in proprietatea publici a Municipiului Sfantu Gheorghe §i
reprezinti clidirea Spitaluli de Urgenta ,,Dr. Fogolyan Krist6f”. Toate imobilele aflate in proprietatea
publici a Municipiului Sfantu Gheorghe sunt in administrarea Consiliului Local al Municipiului Sfantu
Gheorghe. Celelalte imobile se afli in proprietatea privati a unor persoane fizice §i juridice. Toate
imobilele sunt situate in intravilan. Amplasamentul se afl3 in banda de inundabilitate a p. Debren.
2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actualii: curti-constructii, cai de comunicatii rutiere i pietonale, unitate medicala.
Destinatie conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 238/2011: Subzona SIR 3 - zoni destinatd
institutiilor publice §i-serviciilor.
ncadrare fiscaldi: zona de impozitare ,,A”, conform H.C.L. nr. 559/2025.
3. REGIMUL TEHNIC: ‘
Conform P.U.Z. 238/2011: Subzona SIR 3 - "Centrul comercial nou" -zona institutii publice si servicii -
constructii la care se-propun reparatii capitale si reabilitdri. - POT 80%, C.U.T. 1,6; - Regim maxim de
indlfime: P+1; Zona supusd analizei este situatd limitrof zonei in care este autorizat proiectul
“Reamenajare Piata Sfantu Gheorghe in vederea prioritizdrii transportului public §i al pistelor de
biciclete”. Interventiile propuse prin PUZ se vor corela cu strategiile gi politicile de dezvoltare ale
municipiului Sfantu Gheorghe. :
- Documentatia de urbanism va fi elaborati cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, ale Normelor metodologice din 26 februarie 2016 de aplicare a
acesteia, aprobate prin Ordinul nr. 233/2016, precum si ale reglementirilor tehnice aplicabile, in format
analog si digital, (piese scrise §i desenate), pe suport topografic actualizat, in conformitate cu
specificatiile tehnice §i cerintele minime stabilite prin Normele tehnice din anul 2023 (Anexa 5 la
Normele metodologice).
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REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE a documentatiilor de urbanism §i a regulamentelor
locale aferente (art.31, alin.d din Legea nr.350/2001, .republicat si actualizat):

Prezentul certificat de urbanism POATE FI - utilizat in scopul declarat pentru: ELABORARE

DOCUMENTATIE DE URBANISM "PUZ - AMENAJARE INTERSECTIE STRADA

NICOLAE BALCESCU - BULEVARDUL 1 DECEMBRIE 1918, MUNICIPIUL SFANTU

GHEORGHE" : ,

‘Certificatul de urbanism NU tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si NU conferi
dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii- lucrérilor de constructii -de
construire/dedesfiintare - solicitantul se va adresa autoritifii competente pentru protectia’ mediului:
Agentia Nationali pentrn Mediu §i Arii Protejate - DJM Covasna - B-dul gen. Grigore Bilan,
nr.10, mun. Sf. Gheorghe '

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CCE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin ‘Directiva Consiliului 97/11/CE si prin
Directiva Consilinlui i Parlamentului European 2003/353CE privind participarea publicului la
¢laborarea anumitor planuri si programe in legitura cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea
publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca
acesta si analizeze si si decidd dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitie publice/private
in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului : . '

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfisoard dupi emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executirii lucririlor de constructii la autoritatea administraiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competenti pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdirii consultirii publice, centralizrii
optiunilor publicului si al formulérii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in
acord cu rezultatele consultérii publice.

In aceste conditii:

Dup3 primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competent3 pentru protectia mediului in vederea evaluirii initiale a investitiei §i stabilirii
necesititii evaluirii efectelor acesteia asupra mediului. fn urma evaludrii initiale se va emite actul-

- administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului.

Tn situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea
evaluzirii efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autorititii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea

executirii lucririlor de constructii.

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii
de evaluare a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantu] renuntd la intentia de realizare a
investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritafii administratiei publice

' competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi
insotits de urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie) : ,

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dup# caz, extrasul de plan cadastral
actualizat lazi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu -
dispune altfel (copie legalizatd); '
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¢) documentatia tehnica - D.T. , dupi caz (2 exemplare originale):
0 DTAC O D.T.O.E. 0O DTAD

Documentatie topografici vizati de O.C.P.I Covasna, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard
Sfantu Gheorghe

[0 Verificare la toate cerintele fundamentale aplicabile (conform Legii 10/1995)
O Dovada inregistririi proiectului la Ordinul Arhitectilor din Roménia '
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:

B alimentare cu apa telefonizare Orange 0O alimentare cu energie termici
HYDROKOV SA Sfantu Romania Communications S.A. '

Gheorghe, str. Rednik nr. 1,jud.  Calea Victoriei, nr. 35 Sector 1,

Covasna Bucuresti

B canalizare 'YDROKOV SA [ salubritate TEGA SA Sfintu  [I  transport urban
Sfantu Gheorghe, str. Rednik nr.1, Gheorghe, str. Crangului, or. 1,

jud. Covasna jud. Covasna
B alimentare cu energie ® gaze naturale DISTRIGAZ  ‘Alte avize/acorduri:
electrica Distributie Energie SUD Retele Brasov, str. Bisericii

Electrici Roménia - Sucursala  Roméne 107 A, Jud. Brasov
Covasna Sfantu Gheorghe, str.

Lunca Oltului nr. 94, jud.

Covasna

- Avizul Comisiei de Circulatie din cadrul Primériei municipiului Sf. Gheorghe

-d.2) avize §i acorduri privind: -

securitate la incediu - Inspectoratul pentru Situatii de Urgenti "Mihai Viteazul" Jud Covasna
[0 protectia civild - Inspectoratul pentru Situatii de Urgenti "Mihai Viteazul" Jud Covasna

M sanitatea populatiei - Directia de siinitate publici judetul Covasna

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descéntralizate ale

acestora:
- Administratia Bazinala de Apa Olt - Sistemul de Gospodarire a Apelor Covasna -

- Aviz S.T.S.
- Aviz Politia Rutiera

d.4) studii de specialitate (1 exemplar in original) :
M Studiu Geotehnic . O Studiu de insorire

O Studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic, economic si al mediului Inconjurdtor a
utilizirii sistemelor alternative de inalti eficientd, de producere a energiei - conf. Legea 372/2005, Art.
10, alin. 1

[0 Raport de expertizi tehnica 1 O Raport de audit energetic

- Studiu de trafic

e) i Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului — Agentia
Nationald pentru Mediu si Arii Protejate - D.J.M. Covasna

g) Documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie):

[0 Tax3 autorizatic de construire/desflintare .......cooeeeiniecnciiniiiin

O Tax3 timbru de arhitecturs, conform Legii 35/1994, rep. cu modificdrile si completérile ulterioare.
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M Taxia RUR ‘
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.
o ,Prin;ar' g o Secretar eneral
ANTAL ARPAD-AN R}AS‘ : KULCSAR

é’“‘ L

Tiyés Adél -

i

ey
ey

Achitat taxa de:* Scutit de taxd lei, conform Chitantei r. din
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin pogta la data de
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