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CERTIFICAT DE URBANISM
e O din. 9209202
10n.. ......z \

IN SCOPUL: AMENAJARE INFRASTRUCTURA PENTRU EVENIMENTE

Ca urmare a cererii nr. 29322/01.08.2025 adresate de Primaria Orasului Ghimbav, prin Primar lonel
FLIUNDRA , cui 4801362 cu sediul in jud. Bragov, Orasul Ghimbav, str. Lunga, nr.2, telefon/fax 0268/258 006

pentru imobilele-terenuri si/sau constructii, situat in judetul Brasov, oras Ghimbav, cod postal 507075, identificate
prin CF nr. 103148, 106344, 108856, 108858,

n temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. 1/2007 - faza PUZ, aprobatd prin Hotirirea Consiliului
Local nr. 229/27.09.2007,

in conformitate cu prevederile Legii nr, 50/1991 privind autorizarea executirii lucriirilor de constructii,
republicatii, cu modificiirile si completirile ulterioare,

SECERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
- terenuri situate pe teritoriul administrativ al orasului Ghimbav, intravilan - conform PUZ Transilana II aprebat
- fnscris in Cartea Funciard U.A.T. Ghimbav cu nr. cad. 103148, 106344, 108856, 108858,
- drept de proprietate asupra terenului/imobilului: conf extrase CF anexate
- inscrieri privitoare la sarcini: conf extrase CF anexate

2. REGIMUL ECONOMIC
- categoria de folosintd a terenului — arabile
- destinatia actuald a terenului — zonii de micli industrie, depozite, prestiiri servicii, partial zoni cu interdicfie
definitivii de construire ( in zonele de protectie a refelelor)
- regimul fiscal e reglementat de Legea nr. 227/2015 — Cod fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare
- zona fiscald C, conform HCL nr. 65/2024

3. REGIMUL TEHNIC

- Procent de ocupare teren maxim admis: 80%

- Coeficient de utilizare teren maxim admis: 2

- alinierea constructiilor: la 15m din axul strazilor interioare din PUZ

- Regim de inal{ime maxim admis- P+2

- suprafata minima spatii plantate este de 25% conform HCL nr.87/22.12.2016

- HCL Ghimbav nr. 67/24.12.2016 privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare
- se recomandi dublarea cu gard verde a imprejmuirilor transparente



- Primdria orasului Ghimbav are in derulare infocmirea unui PUZ pentru zona Transilana, zond din care Sfuac parte si
terenul dvs. Vi reddm mai jos citeva din propunerile privind reglementdrile urbanistice:
ZONIFICARE FUNCTIONALA :

- destinatia terenului stabilita prin documentafia de urbanism - Amenajiri cu caracter temporar pentru
evenimente culturale (concerte)
ZONA PETRU EXPOZITII §I CONFERINTE - IS3, care cuprinde :

POT max=60%, CUT max=4,00
Regim de inil{ime: S+P+6F.

Conditii:

& se vor prezenta: plan de incadrare in zona a lucrarii emis de O.C.P.1. (Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara)
Bragov si plan de situatie vizat de O.C.P.I. Bragov, intocmite conform prevederilor Legii nr. 50/1991 cu modificirile si
completdrile ulterioare suprapus pe plansa de reglementari aferents PUZ;

& planul de situaie va fi furnizat obligatoriu in format electronic vector: CAD (dwg, dxf, dgn) sau GIS;

B se vorrespecta prevederile Ord. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sinatate publica privind mediul
de viatd al populatiei;

B seva prezenta acord notarial, in mod obligatoriu cu specificarea c# sunt unici proprietari, in caz contrar specificAndu-se
cuantumul din pértile de uz comun pe care le detin n proprietate, al proprietarilor imobilelor nvecinate in cazul amplasirii
constructiei pe hotar, cét §i in cazul in care distanta fati de limita de proprietate nu permite executarea lucririlor de finisaj
fara afectarea proprietitii invecinate;

B proiectul pentru organizare de santier va cuprinde in mod obligatoriu masurile de protejare a circulatiei auto si
pietonale prin imbracarea schelelor exterioare montate la fatada stradala cu plase de sigurant3;

B studiu geotehnic verificat de cétre un verificator de proiecte atestat in domeniul Af, conform prevederilor “Ghidului
privind modul de intocmire si verificare a documentatiilor geotehnice pentru constructii* - GT 035/2002;

® verificarea tehnicd de calitate a proiectelor se va face conform Legii nr. 50/1991 §i Hotararii nr. 925/1995;

& documentatia tehnica va cuprinde Devizul general al lucrarilor intocmit in conformitate cu prevederile legale in
vigoare;

® cererea pentru obtinerea autorizatiei de construire va fi Intocmitd si semnata de cétre proprietarul/ii (abular/i;

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
AMENAJARE INFRASTRUCTURA PENTRU EVENIMENTE
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiinfare i nu conferi dreptul de a ;

executa lucrari de constructii
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executiirii lucririlor de construire/desfiinfare, solicitantul se va
adresa autoriti{ii competente pentru protec(ia mediului:
' AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRASOV
’ Munieipiul Bragov, str. Politehnicii nr. 3

in aplicarea Directivei Consiliului 85/3377CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consifiului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului i Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legituri cu mediul si modificarea, cu privire
la participarea publicului si accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se
comunicd solicitantutui obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta si analizeze si sa decida, dupd caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice /private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului,

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE sprocedura de emitere a acordului de mediu se desfisoars dupa
emiterea certificatului de urbanism ,anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii la
autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asigurérii consultérii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de
vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultarii publice.



In aceste condifii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenti pentru proteciia

mediului in vederea evaluarii inifiale a investitiei i stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului gi/san

procedurii de evaluare adecvata. in urma evaluarii inifiale anotificarii privind intenia de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al autoritaiii competente pentru protecfia mediului. '

in situatia Tn care auforitatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra mediului si/sau a
evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritdfii administraiei publice competente cu privire la
mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

in sitwatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului, solicitantul renun{a la intentia de realizare a investi{iei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorita{ii administratiei
publice competete.
5, CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi Insotitd de nrmiitoarele
documente:
5.1. CEREREA DE AVIZARE A DOCUMENTATIEI DE URBANISM VA FI INSOTITA DE URMATOARELE
DOCUMENTE:
a) Titlul asupra imobilului;
b) Proiectul de Urbanism (in 2 exemplare);
[J P.U.D. (plan urbanistic de detaliu) 1 P.U.Z. (plan urbanistic zonal)
¢) Avize i acorduri;
5.2. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA F] INSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de
carte funciardt de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati);

¢) Documentatia tehnica — D.T., dupa caz:

® SF CD.T.AC. ODTAD [J D.T.O.E.
-documentatie tehnica intocmita conform Legii nr. 50/91 republic. si Normelor metodologice de aplicare aprobate cu
Ordinul nr. 839/2009 — in 2 exemplare;

d) avizele gi acordurile stabilite prin certificatul de wrbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

¥ alimentare cu api.

M canalizare

M gaze naturale

¥ alimentare cu energie electrica.

M telefonizare

[ contract incheiat cu firma de salubrizare COMPREST, pentru lucrdrile ce urmeazi a se executa

[ aviz de principiu pentru lucrarile de sapatura pe domeniul public

d.2) Avize si acorduri privind:

# protectia mediului- Agentia de Protectie a Mediului Bragov, str. Politehnicii, nr. 3, conform cu Legea nr.
50/1991 5 O.U.G. nr. 195/2005

# prevenirea si stingerea incendiilor-Inspectoratul pentru sitvatii de Urgenta *Tara Barsei” al judelului Bragov, str.
Mihai Viteazu, nr. 11, conform cu Legea 307/2006 actualizata si H.G nr. 571/2016 aclualizata (dacé este cazul)
B apirarea civila- Inspectoratul pentru situafii de Urgenid “Tara Barsei” al judefului Brasov, str. Mihai Viteazu,
nr. 11, conform cu Legea 481/2004 republicata si actualizati si H.G nr. 862/2016 (daca este cazul)

Bsanitatea populafiei-Autoritalea pentru Sanatatea Publicd a judefului Brasov, str. Al 1. Cuza, nr. 20, conform
Ord. Min Sanatatii nr. 536/97 repl. in 2008 si Ord. Min. Sanétatii nr. 119/2014

[} aviz Administrator de Drumuri conform O.G. nr. 43/97, repl. si actualizat, Consilui Judetean

B aviz Comisia de Circulafie din cadral Primdriet conform O.G. nr. 43/97 republ. si actualiz. §i O.U.G. nr.
195/2002, republ. si actualiz.;

B aviz Agenfia Nationala de Imbunatagiri Funciare (A.N.LF.) Filiala Teritoriald de imbunatatiri Funciare Bragov,
Calea Feldioarei, nr. 6A, conform cu H.G, nr, 174/2019




d.3) Avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora:
O Aviz unic Consiliu Judetean Bragov

d.4) Alte avize/acorduri:

® aviz C.N.A.LR.- D.R.D.P.Brasov

[ Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale

[0 MapN prin Stat Major General

0 MAI

[0 Ministerul Culturii si Identitatii Nationale (exclusiv pentru teremnurile situate in extravilanul UAT)

0 8TS

B CN.CFR.

E Transgaz SA

# SDEE Transilvania Sud — Brasov

B Transelectrica - Sibin

& Aviz Autoritatea Aeronauticd Civila Roméana ( dac este cazul )

d.5) Studii de specialitate:

M ridicare topografica pe suport de hértie si in format electronic .dwg sau .dxf

M studiu geotehnic

U studiu privind posibilitatea utilizdrii unor sisteme alternative de inalta eficient

0 expertiza tehnica daci este cazul

e) Se va respecta Codul Civil privind vecintatile aprobat cu Legea nr. 287/2009 si pus in aplicare cu Legea nr.
71/2011 din 01.10.2011;

f) actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

g)dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

M Taxa autorizagie de construire/desfiinjare conform Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal

MTaxa timbru de arhitecturd, conform Legii nr. 35/1994 republ. in 2008, platibild in cont OAR Central:
ROO9BRDE410SV 58888334100, deschis la BRD P-fa Romana, Cod fiscal: 14083510 sau in contu! Uniunii Arhitectilor
din Roménia: RO30FNNB001201052800R0O01, deschis la Credit Europe Bank Roménia-Filiala Doamnei, Cod fiscal:
8236717,

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de Ia data emiterii.
Prelungirea termenului de valabilitate a certificatului de urbanism se poate face la cererea titularului formulata cu cel putin
15 zile Inaintea expirarii acestuia, pentru o perioadd de timp de maxim 12 luni, dupi care, in mod obligatoriu, se emite un
nou certificat de urbanism.
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SCUTIT DE TAXA

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de....ooceecriinanen, 2025.
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