ROMANIA
JUDETUL DAMBOVITA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI MORENI

HOTARAREA
nr.108 din 28.04.2025

privind aprobarea studiului privind delimitarea zonelor de regenerare urband in municipiul Moreni

Analizand temeiurile juridice, respectiv:

a) art.15 alin.(2), art.120 alin.(1) si art.121 alin.(1) si alin.(2) din Constitutia Roméniei, republicats;

b) art.3, art.4 si art.6 paragraful 1 din Carta europeand a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la
15 octombrie 1985, ratificata prin Legea nr.199/1997;

¢) art.129 alin.(1), alin.(2), lit.c) si alin.(6) lit.c) art.95 alin.(3), art.96, art.100, art.105 alin.(1}, art.106
alin.(1) si alin.(2), art.129 alin.(2) lit.”b” si alin.(4) lit."d", art.197 alin.(1), (2), (4) si (5), art.240 si art.243
alin.(1) lit.a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codui administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

d) art.4 alin.(2) din Ordonanta de Urgentd nr.183/28.12.2022 privind stabilirea unor masuri pentru
finantarea unor proiecte de regenerare urband, cu modificarile si completarile ulterioare;

e) din Legea nr.52/2003, Republicatd privind transparenta decizionald in administratia publica, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Tinand cont de:

a) Raportul de specialitate nr.8230/23.04.2025;

b) Prevederile Hotarérii Consiliului Local nr.34/2020 privind aprobarea Regulamentului de Organizare
Functionare al Consiliului Local Moreni;

¢) Avizele favorabile ale comisiilor de specialitate ale Consiliului Local Moreni;

Ludnd act de:

a) Referatul de aprobare Tnregistrat la nr.8228/23.04.2025;

n temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. i) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta
de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI MORENI

fntrunitin a 17-a sedinta extraordinara a mandatului 2024 - 2028, adopta prezenta hotarére:

Art.1 -Se aprobé Studiul privind delimitarea zonelor de regenerare urband fn municipiul Moren
conform Anexei nr.1, parte integranta din prezenta hotarére.

Art.2 - Cu punerea in aplicare si aducerea la Tndeplinire a prevederilor prezentei hotaréri se incredinteaza
Primarul Municipiului Moreni prin compartimentele sale de specialitate din cadrul Primariei Municipiului

Moreni.

Art.3 - Prezenta hotardre se comunica: Institutiei Prefectului Judetului Ddmbovita, Primarului Municipiului

Moreni, Arhitectului Sef, Directiei Economice, Serviciului Achizitii publice - Proiecte si Serviciului

Administratie Publica Locald din cadrul Primariei Municipiului Moreni si se aduce la cunostinta publica

prin  afisare la  sediul  Primdriei  Municipiului  Moreni si  publicarea  pe  site-ul
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PROCEDURA DE VOT UTILIZATA

HOTARARE CU CARACTER NORMATIV

—_

v kWM

Nr.
crt.

Hotaréare care se adopta cu votul:
majoritatii absolute a consilierilor locali in functie

Numdrul consilierilor locali, potrivit legii

Numarul consilierilor locali Tn functie

Numadrul consilierilor locali prezenti la adoptarea hotararii
Numarul voturilor ,,PENTRU"

Numarul voturilor ,,IMPOTRIVA”
Numarul voturilor ,,ABTINERE”

Numarul consilierilor locali care absenteaza motivat

Numarul consilierilor locali care absenteaza nemotivat

PIUJLUI MOREN]I,

Vot prin ridicarea mainii individual |

Numarul consilierilor locali care nu iau parte la deliberare si la adoptarea hotararii,

neavand drept de vot

PROCEDURI ADMINISTRATIVE OBLIGATORII,
ulterioare adoptarii Hotdrarii Consiliului Local nr. 108 / 28.04.2025

OPERATIUNI EFECTUATE

Adoptarea hotararii
Comunicarea catre primar

Data pana la care hotérarea trebuie comunicata prefectului,
potrivit legii

Comunicarea catre prefectul judetului
Aducerea la cunostinta publica

Devine obligatorie si produce efecte juridice incepand cu
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1. DATE GENERALE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea proiectului:
Studiu privind delimitarea zonelor de regenerare urbana pentru

Municipiul Moreni

Beneficiarul documentatiei:

U.A.T. Municipiul Moreni, cu sediul in Muncipiul Moreni, strada Alexandru
loan Cuza, nr. 15, cod postal 135300, Judet Dambovita

Elaborator: ARHITECTONIC ATELIER S.R.L.

Solicitarea tema:

Prezentul studiu este realizat pentru a rispunde cerintelor Ordonantei de
Urgentd nr. 183 din 28 decembrie 2022 privind stabilirea unor masuri pentru

finantarea unor proiecte de regenerare urbana, care, prin art. 4 alin. (2) se solicita
urmétoarele: in situafia in care, prin planul urbanistic general, nu au fost stabilite
inifial zone pentru operatiuni de regenerare urband sau in cazul in care au fost
identificate alte zone care pot face obiectul regenerarii urbane, inclusiv zone urbane
marginalizate cuprinse in strategiile de dezvoltare locald, delimitarea acesior zone
se realizeazd In baza unui studiu elaborat de specialigti atestali in domeniul

urbanismului,

1.2 Surse de documentare
o Strategia de Dezvoltare Locala a Municipiului Moreni pentru perioada 2021-2028;

o Strategia de Dezvoltare Durabila a Municipiului Moreni (forma finala data spre
aprobare conform site Primaria Municipiuvlui Moreni
https://primariamoreni.ro/programe-si-strategii/straegia-de-dezvoltare-locala);

o Planul de Mobilitate Urbana Durabild al Municipiului Moreni pentru perioada
2025-2030;

o Strategia de Dezvoltare Durabila a Judetului Dambovita;

o Planul Urbanistic General al Muncipiului Moreni;
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2. CONTEXT GENERAL

2.1 Rolul proiectelor de regenerare urbana
Regenerarea urbani reprezintd o tema de mare interes la nivel european,

find scopul reuniunilor si declaratilor comune la nivelul Uniunii Europene si a
Consiliului Europei {(Conferinta Europeana a Minigtrilor Responsabili cu Amenajarea
Teritoriului - CEMAT, 2007), constituind, totodata, subiectul principal al finantarilor
europene si al reglementarilor specifice la nivelul statelor membre Uniunii Europene.

Aceste interventi sunt fundamentale pentru planificarea, identificarea si
definirea categoriilor de proiecte eligibile pentru finantare in acest domeniu.

Autoritifile publice locale trebuie s elaboreze din timp proiectele necesare
pentru a putea accesa fondurile externe nerambursabile disponibile.

Regenerare urband reprezinta conform definitiei oferite de ORDONANTA DE
URGENTA nr. 183 din 28 decembrie 2022, art. 2, privind stabilirea unor masuri
pentru finantarea unor proiecte de regenerare urbana: ,operatiunea urbanistica de
transformare, renovare si reabilitare a unor zone din cadrul unitétilor administrativ-
teritoriale, delimitate conform prevederilor art. 4 alin. (1)-(3), cu scopul imbunatatirii
calitatii mediului construit si natural din zonele supuse operatiunii, prin intermediul
actiunilor integrate si coordonate ce vizeazd imbunatéfirea conditiilor economice,
sociale, culturale, ecologice de mediu, precum si dezvollarea echipamentelor §i

serviciilor publice de interes general’.

2.1.1 Context programatic, strategic $i teritorial
Politica de coeziune reprezintd una dintre cele mai importante si complexe

politici ale Uniunii Europene, avand ca principal obiectiv reducerea decalajelor
economice, sociale si teritoriale intre diversele regiuni gi statele membre. Pentru
atingerea obiectivelor specifice privind cresterea economicé si ocuparea fortei de
munca, au fost alocate bugete multianuale de finantare a proiectelor.

In cadrul proiectelor de regenerare urbana, bugetul estimat pentru perioada
2021-2027 este de aproximativ 0,5 miliarde euro. Beneficiarii acestor fonduri trebuie
s asigure pregétirea documentatiilor tehnico-economice din timp, pentru a pune in
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aplicare proiectele in conformitate cu termenele previzute in documentele
programatice ale Romaniei.

Proiectele de regenerare urbana integrata cuprind o gama larga de interventii
si de situatii care sunt complementare si sunt corelate cu programele de dezvoltare
economico-sociald si de mediu a localitatilor, precum si cu viziunea de amenajare a
teritoriului si urbanism.

Cu toate acestea, proiectele de regenerare urband au un impact semnificativ
asupra conditilor de viatd si locuire ale populatiei, avand un rol esential in
dezvoltarea localitatii. In lipsa unor masuri urgente pentru pregétirea proiectelor
mature, existd riscul de a pierde fondurile europene nerambursabile disponibile
pentru perioada de programare 2021-2027.

Conform Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completdrile ulterioare gi a normelor metodologice de aplicare,
delimitarea zonelor in care se preconizeaza operatiuni de regenerare urbana trebuie
realizatd de Planul Urbanistic General.

In situatia in care prin Planul Urbanistic General nu au fost stabilite initial zone
pentru operatiuni de regenerare urband potrivit alin. (1) sau in cazul in care au fost
identificate alte zone care pot face obiectul regenerarii urbane, inclusiv zone urbane
marginalizate cuprinse in strategiile de dezvoltare locald, delimitarea acestor zone
se realizeazd in baza unui studiu elaborat de specialigti atestati in domeniul
urbanismului.

Delimitarea se va face pe limite cadastrale si vor cuprinde zone omogene din
punct de vedere functional, ce necesitd implementarea unor operatiuni integrate,
caracterizate de una sau mai multe dintre urmatoarele situatii:

a) zone centrale;

b} zone istorice;

c) zone construite protejate si zone de protectie a monumentelor,

d) zone din ansambluri de locuit;

e) zona autogdrilor, statiilor, haltelor si punctelor de oprire feroviare, zonele
adiacente infrastructurii feroviare, zonele activelor feroviare dezafectate, precum si
zonele adiacente porturilor/locurilor de operare;

f) faleze, maluri si insule ale raurilor, fluviului si lacurilor;

[
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g) zone locuite de comunitati defavorizate, inclusiv agezéri informale;

h) zone de reconversie functionala: siturile industriale dezafectate, situri cu
infrastructuri majore dezafectate, situri militare dezafectate, haldele de steril / zgura
inchise si depozitele de degeuri inchise,

i) zone destructurate cuprinzind parcele construite izolat, realizate Tn mod
necoordonat si fragmentat, respectiv foste terenuri agricole afectate de expansiune
urband necontrolatd ce necesitd reconfigurdri in vederea dezvoltdrii urbanistice
durabile;

j) zone de agrement si turism;

k) zona pietelor destinate comertului cu produse si servicii.

Identificarea si delimitarea unui areal ca zona de regenerare urbana se face
pentru a orienta, prioritar pentru zona respectiva, finantari si instrumente de

interventie dedicate.

in conformitate cu Declaratia de la Toledo (2010) la care au participat statele
membre la nivelul Uniunii Europene, regenerarea urbana integratd se concentreaza
pe optimizarea, conservarea si revalorificarea intregului capitalul urban existent
(social, mediu construit, patrimoniu, etc.) spre deosebire de alte forme de interventie,
care pun accent doar pe valoarea terenului, adesea prin demolarea traumatica si
prin inlocuirea restului intregului capital urban i social, intr-un mod regretabil.

Conform Declaratiei de la Toledo, regenerarea urbana integrata trebuie sa
abordeze orasul ca un intreg functional, promovand o eco-eficienta sporita a
mediului inconjurator. In absenta proiectelor de regenerare urbana, terenurile
intravilane si cele din zona periurbana continua sé se extinda, afectand elementele
de mediu si resursele financiare ale unitatilor administrativ-teritoriale. Regenerarea
urband poate avea un rol cu adevirat strategic din contextul reutilizarii tesutului

urban existent,

Astfel, procesul de regenerare urbana trebuie sa tind cont de identitatea si
cultura urbani alituri de elemente de baza ale regenerdrii, cum ar fi mobilitatea,

protectia mediului si accesul la servicii $i dotari.
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Problematica regenerarii urbane este mentionatd in mai multe documente de
la nivel european, si anume:

e Declaratia finald a Conferintei Europene a Minigtrilor Responsabili cu
Amenajarea Teritoriului - CEMAT (2007} la nivelul statelor membre, defineste
regenerarea urbana ca un "set de operatiuni destinate transformarii bazei socio-
economice a unor anumile zone urbane vechi in forme funcfionale gi spafiale
durabile prin atragerea de noi activitdti, noi firme, imbunatétind mediul urban si
diversificand structura sociald".

e Declaratia de la Toledo {2010) conform céreia regenerarea urbana integrata
trebuie sd depaseasca limitele si metodele utilizate anterior, abordand orasul ca un
intreg functional si partile sale componente ca pe un organism urban unitar, avand
ca scop dezvoltarea si echilibrarea completd a complexitatii si diversitatii structurilor
sociale, economice si urbane, stimuland in acelasi timp o ecoeficientd crescuta a
mediului Tnconjurator.

o Pactul de la Amsterdam (2018} sustine regenerarea urband a cartierelor
defavorizate ca solutie localizatd pentru reducerea saréciei urbane.

» Noua Agendd Urband (2017) promoveaza, in contextul planificarii si
gestionarii dezvoltarii spatiale urbane, planificarea expansiunilor urbane, prioritizénd
reinnoirea, regenerarea si modernizarea zonelor urbane.

e in Declaratia de la Bucuresti (2019) asumatad de ministrii responsabili cu
dezvoltarea urbanad din cadrul statelor membre UE este recunoscutd importanta
zonelor urbane de toate dimensiunile ca element cheie al coeziunii teritoriale, fiind
palierul adminstrativ cel mai apropiat de cetateni.

o Noua Cartd de la Leipzig (2020) prevede reducerea expansiunii urbane,
prioritizarea neinnoirii $i regenerarea complexd a zonelor urbane, inclusiv
redezvoltarea siturilor industriale abandonate sau in ruind (tip "brownfield”) pentru
limitarea impermeabilizarii solului.

e Nou! Bauhaus European (2021-2027) exprima ambitia U.E. de a creea,
respectiv reconditiona, produse si moduri de trai estetice durabile si inclusive.

La nivelul Uniunii Europene a fost subliniatd nevoia unei dezvoltari urbane

durabile si incluzive din punct de vedere social, care trebuie realizaté intr-o maniera
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infegratd asupra problemelor orasului, in vederea reducerii disparitatilor si cresterii

coeziunii socio-economice.

fn cadrul localitatilor urbane din Romaénia sunt necesare interventii de
regenerare urbana a zonelor, orasele confruntandu-se cu disfunctii generate din

cauza dezvoltdrii socio-economice din ultimele decenii.

Prin Acordul de parteneriat 2021-2027 dintre Comisia Europeana si Romania,
definit Tn raport cu obiectivele trasate de catre Comisia Europeand, se urmareste:

O.P. 1 — "O Europd mai inteligentd, prin promovarea unef fransformari
economice inovaloare si inteligente”,

O.P. 2 - "O Europd mai ecologicd, cu emisii scazute de carbon prin
promovarea tranzitiei cétre o energie nepoluantd si justa, investitii verzi si albastre,
economiei circulard, adaptarea la schimbérile climatice si prevenirea gi gestionarea
riscuritor’ - cresterea eficientei energetice si dezvoltarea sistemelor inteligente de
energie, a solutiilor de stocare si adecvare a sistemului energetic, prevenirea si
gestionarea riscurilor, infrastructura de apa si apa uzatd, economia circulara,
conservarea biodiversitatii, calitatea aerului, decontaminarea siturilor poluate,
regenerare urbana, mobilitate urband, termoficare, pescuit si acvacultura;

O.P. 3 — "0 Europa mai conectata prin dezvoltarea mobilitétii si conectivitatii
TIC regionale”,

O.P. 4 — "O Europd mai sociald prin implementarea Pilonului European al
drepturilor sociale”;

O.P. 5 — "O Europ3 mai aproape de cetdteni prin promovarea dezvoltari
durabite si integrate a zonelor urbane, rurale si de coastéd $i a inifiativelor locale’-
abordarea integratd a problemelor teritoriale si locale, prin implicarea autoritatilor
locale si parteneriatelor, Tn scopul asigurdrii coeziunii economice si sociale, redresarii
tendintei de adéancire a decalajelor intre regiunile i zonele mai dezvoltate si cele mai
putin dezvoltate, dar si pentru reducerea decalajelor fata de alte tari din UE.

Unul din cele 5 obiective ale viziunii de dezvoltare vizeazd orienarea si

prioritizarea interventiilor in functie de impactul asupra imbunatatirii calitatii vietii
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cetatenilor si promovarea identitatii culturale, iar altul urmareste dezvoltarea

sustenabila a teritoriului.

2.1.2 Cadrul local pentru regenerare urbana (S.D.L., $.D.D., PM.U.D., PU.G.)

Strategia de Dezvoitare Locala a Muncipiului Moreni (8.D.L.) are ca scop
identificarea si indeplinirea nevoilor: cetatenilor, mediului privat si turigtilor.

Viziunea de dezvoltare locald a municipiului este "Municipiul Moreni, o
comunitate prosperd intr-un mediu curat, cu dezvoltare economica
interconectata si inovativa oferind oportunititi de ocupare gi servicii publice
de calitate.”

in realizarea acestei viziuni, Municipiul Moreni se va ghida dupd urmatoarele
valori fundamentale:

- Responsabiliate, fiecare decizie si actiune va fi luatd in considerare cu grija
fatd de binele comun si fatd de mediul inconjurator, pentru a asigura un viiter
sustenabil pentru toate generatiile;

- Solidaritate, prin construirea unei comunitati unite, unde colaborarea si
sprijinul reciproc intre cetateni, institutii si autoritéti vor fi pilonii dezvoltarii;

- Integritate, activittile administrativ-publice si economice vor fi desfasurate
cu transparentd si corectitudine, respectand principiile etice i legale;

- Profesionalism, serviciile publice vor fi gesticnate de echipe competente,
care vor asigura eficientd in procesul administrativ, respectdnd cele mai bune
practici si standarde de calitate;

- Excelentd in management urban, buna practicd in ceea ce priveste
planificarea si dezvoltarea urbanistica, integrarea tehnologiilor inovative si

optimizarea serviciilor publice pentru a imbunatati viata locuitorilor.

Astfe!, dezvoltarea Municipiului Moreni va fi una echilibratd, sustenabila si

orientatd citre viitor, avand in vedere atat nevoile actuale ale comunitatii, cat si

provocarile viitoare.

Strategia propune o viziune integratoare, ce include investitii ce pot fi finantate
din mai multe surse (buget local, buget national, fonduri europene, bugete private,

precum si alte instrumente de finantare).
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Pozitionarea strategicd a Municipiului Moreni, sustinuta de resursele naturale
si antropice, precum si de calitatea resurselor umane, poate reprezenta cheia
dezvoitarii socio-economice.

in vederea elaboririi viziunii, sunt luate in considerare urméatoarele obiective
esentiale, care ajutd la definirea directiei strategice si la crearea unui cadru clar
pentru dezvoltarea ulterioara:

- Obiectivul general de dezvoltare localda al Municipiului Moreni pentru
pericada 2021 — 2028 este Imbunatétirea calitatii vietii cetatenilor printr-o dezvoitare
economica durabild, cu impact redus asupra mediului $i administratie performanta.

Obiectivele strategice si cele specifice ce contribuie la realizarea obiectivului
general sunt:

e OSTR 1: Dezvoltarea infrastructurii publice edilitare si de transport
urban la nivelul municipiului, prin:

- OS 1.1: Dezvoltarea si cresterea accesului la infrastructura de utilitati

publice edilitare;
- OS 1.2: Dezvoltarea si cresterea accesului la infrastructura de transport

urban;

e OSTR 2: Dezvoltarea economica durabila a municipiului, prin cresterea
competitivititii sectoriale prin modernizare tehnologica, inovare si digitalizare
si colaborare intre intreprinderile din zona, prin:

- OS 2.1: Stimularea dezvoltérii inteligente si durabile a intreprinderilor din
localitate prin cresterea competitivitatii tehnologice si dezvoltarea ecosistemului
antreprenorial local,

- 08 2.2: Dezvoltarea turismului;

+« OSTR 3: Consolidarea rolului teritorial al muncipiului de pol de
dezvoltare pentru zona rurala adiacenta, prin:
- OS 3.1: Dezvoltarea mobilitatii inter-comunale durabile si conectivitatii rurale
deservite pentru Moreni ca pol de dezvoltare;
- OS 3.2: Sprijinirea parteneriatelor / colaborérii cu zonele rurale adiacente in
vederea asigurarii aprovizionrii populatiei urbane cu produse locale proaspete si

valorificarii produselor agricole locale - piete de producatori locali;

10
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- OS 3.3: Consolidarea asocierilor actuale cu localitdtile din zona adiacenta si
crearea de asocieri noi pentru servicii sociale, de ngrijiri la domiciliu, servicii
medicale, invatamant profesional, programe pentru tineri, sustinere IMM-ur;

« OSTR 4: Dezvoltarea incluzivda a capitalului uman, cresterea
oportunitatilor de ocupare de calitate §i imbunatatirea calitatii vietii pentru
locuitoril municipiului Moreni, prin:

- OS 4.1: Cresterea ratei de ocupare si oportunitatilor de ocupare de calitate
pentru toti locuitorii municipiului Moreni;

- 0S 4.2: imbunatatirea starii de sanatate a populatiei prin servicii de sanatate
accesibile si performante, capabile sa faca fatd mai bine provocarilor actuale;

- OS 4.3: Cresterea gradului de bunastare generald, inclusiv pentru grupurile
sociale vulnerabile, printr-0 retea de servicii sociale bazate pe comunitate si pe
parteneriate cu furnizorii de servicii sociale privati, organizatii neguvernamentale;

- OS 4.4: Cresterea nivelului de educatie si formare profesionala a populatiei
judetului odata cu cresterea ratei de participare la toate nivelele de invatamant si
imbunétatirea ofertei de formare;

- OS 4.5: Imbunatatirea promovirii culturii si dezvoltérii patrimoniului cultural;

- 0S8 4.6: Dezvoltarea infrastructurii si oportunitétilor de agrement si petrecere

a timpului liber;

+ OSTR §: Atenuarea si adaptarea la efectele schimbérilor climatice §i
imbunatatirea calitatii mediului in municipiu, prin:
- 08 5.1: Reducerea emisiilor de gaze cu efect de sera;
- 08 5.2: Adaptarea la schimbdrile climatice si situatii de risc;
- 08 5.3: imbunatétirea calitatii mediului in Municipiul Moreni;

+ OSTR 6: Dezvoltarea capacitatii institutionale a UAT Moreni, prin:
- 08 6.1: Dezvoltare infrastructurd necesara functionarii institutiilor publice;
- 08 6.2: Imbunététirea calitétii si eficientei furnizérii serviciilor publice;

- 08 6.3: Dezvoltarea parteneriatelor cu alte entitati publice si private,

1
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- OS 6.4: Implementare, monitorizare, revizuire si comunicare rezultate

implementare strategie.

Strategia de Dezvoltare Durabild a Muncipiului Moreni ($.D.D.) s-a bazat
pe cercetarea avansatd a acestui sistem teritorial, in strAnsa legétura cu contextul
teritorial si socic-economic in care se incadreaza. Asigurarea unei proiectii durabile a
dezvoltirii se va realiza prin analiza detaliatd a socio-economiei existente, prin

analiza corelatiei dintre nevoi si potentialul de dezvoltare.

Principile de bazid avute In vedere la elaborarea Strategiei privind
Dezvoltarea Durabild a Municipiului Moreni, Judetul Dambovita, pentru urmatoare
perioada sunt:

« sustenabilitatea - elaborarea unui plan integrat de actiune, care sa asigure
generarea de efecte de multiplicare la nivelul tuturor componentelor sistemului
teritorial;

« competitivitatea economiei locale - dezvoltarea integratd a economiei locale,
n contextul judetean, regional $i national;

» dezvoltarea emergent - dezvoltarea sistemului teritorial, astfel incat
intensitatea si complexitatea legaturilor cu spatiul din jur sa creasca,

« managementul teritorial eficient - asigurarea unei bune coordonari a
sistemului decizional, in stransa legaturd cu factorii implicati si cu etape de evaluare
bine stabilite,

Viziunea pe termen lung conduce la concluzia cd Municipiul Moreni
beneficiazd de un avantaj comparativ, ce poate fi valorificat prin prin cresterea
complexitatii functionale si ajustarea profilului economic, astfel incéat localitatea sa
poata deservi spatiul din jur.

Strategia de dezvoltare include directii prioritare care urméaresc stimularea
micilor afaceri prin oferirea de avantaje competitive tinerilor. In acelasi timp, strategia
are ca scop stabilizarea populatiei active, care este afectatad de migratiile interne sau

internationale.
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Obiectivul general al strategiei este proiectia modelului de dezvoltare durabila
a sistemului teritorial Moreni, model ce are ca directii de actiune cresterea niveului
de trai si valorificarea resurselor.

Avand in vedere contextul actual, s-a observat ca principalele provocari
carora Municipiu! Moreni trebuie sa le facd fata, pleaca de la tendintele mondiale /
globale / internationale, europene, nationale, regionale, judetene si locale in
domeniu, care trebuie utilizate Tn beneficiul comunitati orasului. Astfel, au fost
stabilite urmatoarele obiective specifice:

1. Cresterea atractivitatii localitatii si dezvoltarea durabild a acesteia prin
imbunétatirea infrastructurii si valorificarii resurselor de care dispune;

2. Dezvoltarea economic3 si cresterea competitivitatii localitatii prin sprijinirea
micilor investitori, dezvoltarea infrastructurii specifice;

3. Protectia si imbunétitirea mediului prin cresterea calitatii infrastructurii de

mediu si cresterea eficientei energetice.

Domenii majore de actiune in cadrul strategiei de dezvoltare:

- Dezvoltarea urbana durabila;

- Sprijinirea investitorilor prin acordarea de facilitati si incurajarea
parteneriatului public-privat;

- Investitii pentru protectia mediului;

- Modernizarea retelei de drumuri;

- Dezvoltarea retelelor de utilitati;

- Cresterea sigurantei cetatenilor,

- Dezvoltarea serviciilor publice si eficientizarea activititii administratiei
publice locale din Municipiut Moreni prin dezvoltarea tehnologiei informatiei si a
comunicatiilor;

- Cresterea calitatii si accesului la serviciile publice;

- Dezvoltarea invatamantului tehnic.

Analizele detaliate ale sistemului teritorial al Municipiului Moreni au evidentiat
o serie de componente variabile, asupra carora trebuie intervenit pentru a asigurara
functionalitatea teritoriald doritd. Aceste componente sunt incluse in planul de
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actiuni, structurate in categorii mari, denumite obiective operationale. Aceste

obiective operationale sunt:

Ob.1. Dezvoltarea economica durabila

Dezvoltarea economicd durabild a unui sistem teritorial se referd la
capacitatea economiei locale de a asigura o crestere constanta pe termen lung.

Aceasta presupune o serie de schimbdri calitative si cantitative care nu pot fi
realizate decét prin actiuni coordonate intr-un cadru strategic bine definit.

in cazul sistemului teritorial Moreni, dezvoitarea economica durabila
presupune creare unui cadru institutional favorabil atragerii de investitii, sprijinirea
reconversiei profesionale pentru a asigura forta de munca calificatd necesara
angajatorilor, precum si stimularea complexitatii functionale prin sustinerea unui

incubator de afaceri.

Ob.2. Dezvoitarea infrastructurii

Infrastructura reprezintd una dintre principalele restrictii in dezvoltarea unui
sistem teritorial. Tn acest context, planul de actiune include o serie de proiecte
destinate solutionarii problemelor majore ale infrastructurii rutiere, pietonale si ale
parcérilor ce deservesc obiectivele de interes public. Aceste proiecte au scopul de a

imbundtati accesibilitatea si de a sprijini dezvoltarea durabila a localitatii.

Ob.3. Dezvoltarea retelelor de utilitati

Dezvoltarea retelelor de utilititi este o componentd esentiald a dezvoitarii
durabile, avand un impact direct asupra cresterii calitatii vietii, protectiei mediului si
sporirii atractivitatii sistemuiui teritorial Moreni. Aceasta contribuie la asigurarea unui
trai mai bun pentru locuitori si la crearea unui mediu favorabil pentru atragerea de

investitii si dezvoltarea locala.

Ob.4. Dezvoltarea infrastructurii educationale
Atingerea acestui obiectiv de dezvoltare presupune modernizarea
infrastructurii scolare din Moreni, astfel incit aceasta sa fie adaptatd la cerintele

pietei locale a muncii. Acest proces va contribui la formarea unui personal calificat,

14
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pregatit s& raspunda nevoilor economiei locale si sa sprijine dezvoltarea durabila a

comunitatii.

Ob. 5. Cresterea eficientei energetice

Cresterea eficientei energetice reprezinta un obiectiv esential al strategiei de
dezvoltare durabild, fiind o adaptare la nivel local a unui obiectiv major al Uniuni
Europene, care vizeazd o crestere de 20% a eficientei energetice. Acest obiectiv
contribuie la reducerea consumului de energie, protejarea mediului si optimizarea
resurselor, avind un impact direct asupra sustenabilitdti si calitatii vietii n

comunitate.

Ob.6. Cresterea calitatii vietii

Calitatea vietii reprezintad raporiul dintre oportunitdtile oferite de sistemele
urbane si dezavantajele generate de acestea, fiind o dimensiune esentiala a
dezvoltdrii urbane care implica costuri tot mai mari pentru administratie. Cresterea
calitatii vietii este un obiectiv major al Uniunii Europene, avand in vedere c& mediul
urban este adesea marcat de supraaglomerare, in conditiile unor servicii i resurse
care cresc intr-un ritm mai lent. Strategia de dezvoltare durabild a Municipiului
Moreni include un set amplu de proiecte destinate sa asigure o dezvoltare
sustenabild a calitatii vietii, imbunatatind astfel conditiile de trai ale locuitorilor.

Obiectivele operationale se concentreazd pe valorificarea potentialului
economic si cultural pe care orasul il are, sustinut de servicii publice la standarde
europene si o calitate ridicatd a vietii locuitorilor séi. Astfel, prin masuri de
regenerare, revitalizare si dotare a spatiilor comunitare si prin mésuri de prijinire a
populatiei si a domeniului socio-cultural, orasul va cunoaste o dezvoltare sustinuta si

durabila a elementelor care il compun.

Planul de Mobilitate Urbana Durabitd al Muncipiului Moreni (P.M.U.D.}
este un document esential dezvoltarii infrastructurii gi mobilitdtii urbane, cu efecte
benefice asupra dezvoltdrii economice si sociale ale municipiului. Acesta raspunde
cerintelor actuale si viitoare de mobilitate, punandu-se in acord cu documentele

europene de planificare, si reprezintd un demers necesar pentru implementarea unor
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modele si sisteme flexibile de gestiune a mobilitatii, adaptate nevoilor reale de la
nivelul orasului. Scopul documentului este de a permite dezvoltarea sustenabila a
mobilititii in aria de studiu, aceasta urménd a functiona ca un suport pentru
pregatirea si implementarea proiectelor si masurilor de ordin economic, social §i de

mediu.

Mobilitatea urband reprezintd un factor esential in dezvoltarea unui oras,
influentand, nu doar eficienta traficului, ci si calitatea vietii locuitorilor. in Municipiul
Moreni, mobilitatea urbana se confrunta cu diverse provocdri legate de infrastructura
rutierd insuficientd, accesibilitatea limitatd catre zonele economice si serviciile
publice, precum si necesitatea Tmbunatatiri conditiilor de transport pentru toate
categoriile de cetéteni. Planul de Mobilitate Urband Durabila (P.M.U.D.) propune
solutii pentru a rezolva aceste probleme, viznd imbunatatirea conexiunii intre
zonele centrale, industriale si periferice, dar si intre diferitele moduri de transport,

pentru a asigura un sistem de mobilitate mai eficient si sustenabil.

Viziunea pentru dezvoltarea mobilitatii urbane in Municipiul Moreni se axeaza
pe trei niveluri teritoriale, constituind un instrument strategic de planificare pentru a
corela dezvoltarea spatiald a orasului si a zonei urbane cu nevoile de mobilitate si
transport. Planul de Mobilitate al Municipiului Moreni va include o serie de masuri
tehnice si infrastructurale menite s& transforme orasul intr-un municipiu modern,

accesibil si verde.

Pentru a transforma Municipiul Moreni intr-un oras modern, accesibil si verde,

se vor implementa mai multe initiative integrate, printre care:

» Modernizarea infrastructurii: vor fi realizate investiti semnificative in
modernizarea retelelor de transport, inclusiv in implementarea solutiilor inteligente
de gestionare a traficuiui.

Acest lucru va include sisteme de semaforizare adaptative si tehnologii
moderne pentru administrarea parcului auto, ceea ce va contribui la imbunatatirea
eficientei si fluiditatii traficului in oras, reducand aglomeratia si timpul de calatorie

pentru cetateni.
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« Accesibilitate sporiti: accesul la transportul public va fi Tmbunatatit prin
extinderea retelei de transport in comun si prin crearea de rute dedicate ciclistilor gi
pietonilor. in plus, se va incuraja utilizarea transportului electric si a altor mijloace de
mobilitate durabild, contribuind astfel la reduceerea impactului negativ asupra
mediului si promovand un mod de viatd sénates si sustenabil pentru locuitorii
orasului.

« imbunatatirea spatiilor verzi: Municipiul va fi amenajat cu parcuri $i zone
verzi extinse, care nu doar vor imbunatati aspectul estetic al municipiului, dar vor
contribui la reducerea emisiilor de carbon si Tmbunétatirea calitatii aerului. Aceste
spatii verzi vor deveni locuri de recreere pentru comunitate, oferind un mediu
sanatos si placut, si vor promova biodiversitatea urbana, sprijinind echilibrul ecologic
al orasului.

implementarea acestor initiative va avea multiple impacturi pozitive asupra
Municipiului Moreni:

v Modernizarea infrastructurii de transport si implementarea solutiilor
inteligente de gestionare a traficului va reduce congestiile si timpii de asteptare in
trafic, imbunatatind astfel mobilitatea urbana si facilitind accesul rapid si sigur in
municipiu. Aceste masuri vor contribui la un flux de trafic mai eficient, reducand
stresul si poluarea generate de aglomeratie si sporind confortul locuitorilor si
vizitatorilor crasului.

v Promovarea transportului public extins si a mijloacelor de transport
durabile, precum si incurajarea utilizarii vehiculelor electrice, va contribui semnificativ
la reducerea emisiilor de gaze cu efect de serd si a poludrii fonice in municipiu.
Aceste initiative vor sprijini crearea unui mediu urban mai curat si mai sanatos,
reducénd impactul negativ al transportului asupra calittii aerului si sanatatii publice.

J/ Crearea de rute ciclabile si piste pentru pietoni va incuraja oamenii sa
opteze pentru mijloace de transport alternative si s adopte un stil de viata activ,
contribuind la imbunatitirea sanatdtii fizice si mentale a locuitorilor. Aceste
infrastructuri vor facilita deplasarile mai ecologice si mai sandtoase, promovand o

comunitate mai activa si mai constienta de beneficiile miscarii in aer liber.
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v Amenajarea parcurilor si a zonelor verzi extinse va spori atractivitatea
municipiului pentru turisti si va stimula dezvoltarea economica prin cresterea
activitatilor de agrement si turism ecologic. Aceste spatii verzi vor oferi oportunitati
pentru recreere si relaxare, atrigand vizitatori si sustinand afaceri locale in domeniul
turismului, restaurantelor si activitatilor de agrement, contribuind astfel fa un impact
pozitiv asupra economiei orasului.

v Spatiile verzi extinse vor functiona ca bariere naturale impotriva incalzirii
urbane si vor contribui la reducerea efectelor negative ale schimbarilor climatice
asupra municipiului. Aceste zone verzi vor absorbi céldura, vor imbunatati calitatea
aerului si vor reduce riscurile legate de inundatii, contribuind la un mediu urban mai
rezilient si mai sustenabil pe termen lung.

in ansamblu, aceste masuri vor transforma Municipiul Moreni intr-un mediu
urban modem, accesibil si verde, in care locuitorii s& se bucure de o calitate a vietii
imbunatatita, iar mediul inconjurator va fi protejat si conservat pentru generatiile

viitoare.

Planul Urbanistic General al Municipiului Moreni (P.U.G.) a fost aprobat
prin H.C.L. nr. 51/31.05.2016. Cu toate acestea, in cadrul documentului strategic nu
au fost stabilite zone pentru operatiuni de regenerare urband, ceea ce poate limita
implementarea unor proiecte de revitalizare a unor zone defavorizate sau neutilizate
ale municipiului. Identificarea si alocarea acestor zone ar putea contribui semnificativ
la imbunétitirea aspectului urbanistic si la stimularea dezvoltarii economice si

sociale.

2.1.3 Context national si local
in cadrul localititilor urbane din Roménia sunt necesare interventii de

regenerare urbana a zonelor cu potential si impact major asupta calitatii vietii si
dezvoltarii durabile, orasele confruntdndu-se cu disfunctii rezultate in urma
dezvoltarii socio-economice din ultimele decenii. Aceste zone ar trebui sa promoveze
o dezvoltare policentricd a oraselor prin revitalizarea si amenajarea unor zone
strategice din tesutul urban, contribuind astfel la echiiibrarea dezvoltarii si la

cresterea coeziunii sociale.
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Dezvoltarea Romaniei se afla in stransa legdturd cu dezvoltarea oragelor, o
dezvoltare policentricd pentru sustinerea intregului teritoriu national. Dezvoltarea
oraselor poate fi incadratad in doud pericade, in functie de morfologia tesutului
construit, in perioada socialistd (inainte de 1989) si dupa aceastd perioada (intre

1990 si prezent).

Tesutul construit in prima perioadd este caracterizat de blocuri de locuit, Tn
cadrul cirora, cea mai mare parte a spatiului public mineral este utilizatd in scopul
parcarii automabilelor, spatille de relaxare, socializare sau petrecerea timpului liber
pentru diferitele categorii de persoane fiind subjugate acesteia. Aceste zone sunt in
prezent sufocate de suprafetele betonate, ocupate de parcari, chioscuri, gherete,
avand efecte negative asupra sanatatii, incluziunii $i bundstarii populatiei rezidente

dar si asupra tesutului gi specificului urban.

in cadrul dezvoltarilor realizate dupd anul 1990, acestea sunt localizate de
multe ori la periferia oragelor, aici apérand fenomenul de expanisune urbana. in lipsa
unor reglementari stricte, aceste areale pot genera dezvoltari haotice,
nesistematizate, cu acces ingreunat la infrastructura tehnico-edilitard sau de
circulatii. Din cauza dimensiunii, extinderea infrastructurilor in aceste areale
genereazd costuri greu de suportat pentru autoritétile publice locale, acestea fiind de

cele mai multe ori ineficiente.

Totodata, sdnatatea si bunastarea locuitorilor este influentata de cantitatea i
calitatea spatiilor verzi din cadrul oraselor. La nivelul oraselor din Roménia, suprafata
medie de spatiu verde este de 18m#locuitor, valoare inferioara mediei europene si
normei nationale reglementate prin O.U.G. 114/2007, aceasta fiind de 26 mé/locuitor.
Municipiul Moreni cuprinde aproximativ 62,15 ha suprafete verzi {(conform P.U.G.
aprobat). Raportand suprafata verde la numarul populatiei dup& domiciliu conform
datelor INSSE 2023, rezultd o suprafatid de 33,4 mZ/locuitor, ugor crescuta fata de
media nationaid sau cea reglementatd. De asemenea, prin PUG sunt reglementate
suprafete verzi, care cuprind zone si terenuri care urmeaza a fi amenajate

corespunzator in functie de proiectele si dezvoltérile ulterioare.
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Dezvoltarea oraselor este dependenta de evolutia demografica, care la randul
ei este influentata de calitatea vietii dintr-un orag. Camenii aleg sa locuiasca in orase
civilizate, care oferd conditi de trai bune, acces la servicii esentiale si dotari
necesare, intr-un mediu urban sanétos si curat. De asemenea, calitatea punctelor de
interes ale oragelor precum zonele centrale, zonele istorice, parcurile, pietele, garile,
etc., influenteaza major calitatea vietii locuitorilor sai si atractivitatea localitatii. Totusi,
in multe cazuri, autorititile publice locale nu reusesc s& protejeze si valorifice

suficient patrimoniul natural si construit, din cauza bugetelor limitate.

Astfel, regenerarea urbana cuprinde interventii asupra conditiilor de viata,
asigurand coeziunea si reducerea disparitatilor socio-economice a zonelor, avand ca
rezultat cresterea atractivititii zonei pentru locuitori, investitori si crearea de locuri de

munca.

Avand in vedere ¢a zonele urbane sunt considerate principalele motoare ale
cresterii economice si ale unei dezvoltari policentrice, procesul de regenerare urbana
devine esential si complex, din perspectiva sustinerii dezvoltarii socio-economice a
localitatilor. Regenerarea urbana are o importanta strategica semnificativa, generand
rezultate atat pe termen scurt, cat si pe termen mediu si fung, contribuind astfel la o
transformare sustenabild a oraselor si la imbunatatirea calitétii vietii locuitorilor.

Regenerarea si revitalizarea zonelor cu potential si impact asupra unei
ponderi ridicate a populatiei trebuie sa urmareasca satisfacerea nevoilor sociale n
termeni de bunistare pe termen scurt, mediu si lung, iar asigurarea nevoilor
prezente nu trebuie sd le puna in pericol pe cele ale generatiilor viitoare. Totodata,
regenerarea urband trebuie realizatd luand in calcul echitatea si interesele tuturor

categoriilor sociale, in vederea evitarii gentrificarii.

La nivel national, a fost stabilit modul in care proiectele de regenerare urbana
pot fi finantate din fonduri nerambursabile si rolul autoritatilor publice locale in
vederea elabordrii i pregétiri proiectelor de regenerare urbana pe baza unor

reglementdri comune, care sa asigure eligibilitatea acestora.
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Prin urmare, conform prevederilor O.U.G. nr. 183/2022, prin Planuri
Urbanistice Generale sunt delimitate zonele in care se preconizeaza operatiuni
urbanistice de regenerare urbana. Din nefericire, multe dintre Planurile Urbanistice
Generale ale localitatilor din Romania nu cuprind uliimele dezvoltdri si tendintele de
dezvoltare generate de factori economici, sociali si politici, pericada de valabiiitate a
documentatiilor fiind de cele mai multe ori prelungita, iar procedura de avizare si

aprobare a unei documentatii not fiind de durata.

Fard o reglementare care sa acopere situatile in care regenerarea urbana
poate solutiona disfunctile existente, a cadrului necesar pentru elaborarea
documentatiilor aferente proiectelor de regenerare urbana finantabile prin fonduri
nerambursabile, administratile publice locale nu pot pregati proiecte care sa

raspunda cerinfelor impuse.

Astfel, prin adoptarea Ordonantei de Urgenta nr. 183 din 28 decembrie 2022 a
fost stabilit cadrul general de finanfare din fonduri externe nerambursabile i modul
in care domeniul de regenerare urband urmeaza a fi finantat din fonduri europene
alocate Tn cadrul Programelor QOperationale Regionale (POR) si stabileste etapele
premergatoare depunerii de proiecte mature prin integrarea zonelor de regenerare
urbana in planurile urbanistice si de amenajare, precum si prin elaborarea

documentatiilor necesare.

Activititile care privesc regenerarea urband pot fi finantate din fonduri
nerambursabile in cadrul politicii de coeziune din Fondul European de Dezvoltare
Regionald (FEDR) fiind considerate investitii in tranzitia verde, deoarece vizeaza
imbunatatirea durabilitatii si a eficientei energetice, reducerea emisiilor de gaze cu
efect de serd, precum si promovarea unei dezvoltdri mai durabile i priefenoase cu

mediul.

Totodata, aceste proiecte includ méasuri complementare de mediu, guvernanta
local3, expropriere pentru cauza de utilitate publica, operatiuni funciare, economice,
sociale, culturale, educationale finantate de la bugetul de stat sau local sau prin aite
programe europene, cu mentionarea surselor de finantare, precum si prezentarea

caracterului infegrat, a succesiunii si coerenfei implementarii acestora. Aceste
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masuri au ca scop eliminarea decalajelor economice, sociale si cresterea
atractivitatii si vor urméri implicarea populatiei si a stakeholder-ilor, ca masura
proactivd de sustinere a parteneriatelor intre administratia publica si mediul privat,

prin implementarea proiectelor sociale.

Conform O.U.G. 183/2022 in cazul in care prin Planul Urbanistic General nu
au fost stabilite initial zone pentru operatiuni de regenerare urbana, sau in cazul in
care au fost identificate alte zone care pot face obiectul regenerarii urbane, inclusiv
zone urbane marginalizate cuprinse Tn strategiile de dezvoltare locala, delimitarea
acestor zone se realizeazi in baza unui studiu elaborat de specialigti atestati in
domeniul urbanismului. Delimitarea acestor zone de regenerare urbana se
realizeaza pe limite cadastrale si include, dupa caz, zonele invecinate cu care exista
legaturi ecologice, peisagistice, functionale sau de circulatie, pentru a crea

conexiunile citre acestea.

i2.2 Scopul studiului privind delimitarea zonelor de regenerare urbani
Regenerarea urbani este operatiunea urbanistica de transformare, renovare
si reabilitare a unor zone din cadrul unititilor administrativ-teritoriale, delimitate
conform prevederilor art. 4 alin. (1)-(3) din O.U.G. nr. 183/2022 privind stabilirea unor
masuri pentru finantarea unor proiecte de regenerare urbana, cu modificarile si
completarile ulterioare, cu scopul imbunatétirii calitatii mediului construit i natural
din zonele supuse operatiunii, prin intermediul actiunilor integrate $i coordonate ce
vizeaza imbunatatirea conditiilor economice, sociale, culturale, ecologice de mediu,

precum si dezvoltarea echipamentelor gi serviciilor publice de interes general;

Zona de regenerare urbana este zona delimitata si declarata ca atare de catre
autoritatile administratiei publice locale competente, care cuprinde obligatoriu imobile
aflate integral sau parfial pe raza unitatilor administrativ-teritoriale urbane sau
imobile invecinate situate in unitati administrativ-teritoriale diferite, pentru care a fost

stabilitd necesitatea declansérii operatiunii de regenerare urbana;

Zonele in care se preconizeaza operatiuni urbanistice de regenerare urbana

sunt delimitate prin planul urbanistic general, in conformitate cu prevederile art. 46
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alin. (3} lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu

maodificarile si completarile ulterioare.

Delimitarea zonelor de regenerare urbana se realizeaza pe limite cadastrale
si include, dupd caz, zonele invecinate cu care existd legaturi ecologice,
peisagistice, functionale sau de circulatie, pentru a crea conexiunile catre acestea.

In situatia in care prin planul urbanistic general nu au fost stabilite initial zone
pentru operatiuni de regenerare urbana sau in cazul Tn care au fost identificate alte
zone care pot face obiectul regenerarii urbane, inclusiv zone urbane marginalizate
cuprinse in strategiile de dezvoltare locala, delimitarea acestor zone se realizeaza in

baza unui studiu elaborat de specialigti atestati in domeniul urbanismului.

fntrucat in Planul Urbanistic General nu au fost delimitate zone Tn care se pot
desfasura actiuni de regenerare urbana, s-a elaborat prezentul studiu, de specialigti

atestati in domeniul urbanismului.

Delimitarea zonelor propuse pentru operatiuni de regenerare urband prin
acest studiu se aproba de citre consiliul local. Delimitarea zonelor care necesita
operatiuni de regenerare urbani se va realiza printr-o maniera integrata pe limite
cadastrale pentru implementarea proiectelor cu finantare din fonduri externe

nerambursabile.

Conform prevederilor QUG nr. 183/2022: "Proiectul de regenerare urbana
coreleazi masurile, actiunile si solutiile identificate, investitile propuse, sursele de

finantare ale acestora, etapizarea realizarii investitilor i entitatile responsabile de

implementare”.

Avand in vedere aceastd prevedere legald, prin acest studiu se urmareste
delimitarea zonelor de regenerare urbana care pot face obiectul unei cereri de
finantare prin Programul Regional Sud-Muntenia 2021-2027, prioritate 6 - O regiune
atractiva, Obiectivul Specific RSO 5.2: promovarea dezvoltdrii locale integrate si
incluzive in domeniul social, economic si al mediului, precum si a culturi, a
patrimoniului natural, a turismului sustenabil, si a securitatii in alte zone decét cele
urbane, Operatiunea A - Sprijin acordat municipiilor, altele decat municipiile resedinta
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de judet, si oraselor, inclusiv zonelor urbane functionale ale acestora, din Regiunea
Sud-Muntenia, pentru investiti in operatiuni de regenerare urbana, Apel
PRSM/439/PRSM_P6/OP5/RS05.2/PRSM_A32, deci, la intocmirea sa, pe ianga
respectarea cerintelor O.U.G. nr. 183/2022, trebuie sa se tind cont si de cerintele
Ghidului solicitantului pentru apelul de proiecte respectiv, dar si de cheltuielile directe

sau indirecte, eligibile sau neeligibile, precum si de alte elemente.

Conform Ghidului solicitantului, activititile de mai sus trebuie realizate cu

respectarea cerintelor privind designul universal si adaptarea rezonabila:

« Design universal - proiectarea produselor, mediului, programelor si serviciilor,
astfel incat sa poata fi utilizate de catre toate persoanele, pe cét este posibil, fard sa
fie nevoie de o adaptare sau de o proiectare specializate. Design universal nu va
exclude dispozitivele de asistare pentru anumite grupuri de persoane cu dizabilitati,
atunci cand este necesar.

» Adaptare rezonabila - modificarile si ajustérile necesare gi adecvate, care nu
impun un efort disproportionat sau nejustificat atunci cand este necesar intr-un caz
particular, pentru a permite persoanelor cu dizabilitati s& se bucure ori sa isi exercite,
in conditii de egalitate cu ceilalli, toate drepturile i libertafile fundamentale ale

omului.

Studiul de fatd are ca scop delimitarea zonelor care necesitd masuri de
revitalizare si regenerare urband in scopul sustinerii economiei si culturii locale,
cresterii atractivitatii si promovarii unui mediu de viatd sanatos, prin asigurarea unor
dotari publice conforme cu standardele europene. Identificarea zonelor cu potential
de revitalizare si regenerare si solutionarea problemelor specifice acestor areale, vor
conduce la crearea de locuri urbane vibrante, in care cetdtenii sa interactioneze si sa

se integreze in societate, elimindnd astfel excluziunea sociala si discriminarea.

Regenerarea urbana nu se limiteaza la interventii fizice. Se recurge la
aceastd paradigma cand sunt necesare, in primul rénd masuri de restabilire a
conexiunilor in mediul social, cultural, economic, de mediu sau logistic, care au fost
profund afectate si au condus la rupturi sau disfunctii in organismul urban. Actiunile
de regenerare urbana sunt in asentiment cu strategiile de dezvoltare durabila ale
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oraselor si includ eforturi si beneficii comune ale administratiei §i comunitatilor locale.
Implicarea comunitétilor locale si a actorilor locali este impericasd in cadrul

proceselor de regenerare.

Regenerarea urband urmareste reconstruirea i restabilirea conexiunilor intr-
un teritoriu definit, bazdndu-se pe abordarea holisticd "place-based approach”, care
se concentreazd pe caracteristicile locului pentru a sprijini dezvoltarea acestuia.
Aceastd abordare se bazeaza pe intelegerea problemelor, interconexiunilor si
relatiilor dintr-un anumitd zona si coordonarea actiunilor si investitilor pentru a
Tmbunatiti calitatea vietii comunitatii. Astfel, se oferd membrilor comunitatii si partilor
interesate un cadru pentru identificare si raspuns la nevoile locale si imbunatatirea

bunastarii sociale, economice si fizice din teritoriu.

Identificarea si delimitarea unui perimetru ca zona de regenerare urbana are
rolul de a orienta, in mod prioritar, finantari si instrumente de interventie dedicate
pentru acea zonad. Din punct de vedere urbanistic, "zona de regenerare urbana”
defineste un perimetru care aduce avantaje atat de ordin operational, cat si financiar.
Regenerarea urban3 se referd la actiunile destinate sd solufioneze problemele
urbane, pe baza unor principii general acceptate, in concordantd cu ocbiectivele

dezvoltarii durabile.

Astfel, prin studiu sunt identificate zone care necesitd implementarea unor
operatiuni integrate de regenerare urbana, in vederea:

- Sporirii atractivitatii zonei;

- Impactul pozitiv asupra economiei locale: mediu favorabil pentru dezvoltarea
si diversificarea micilor afaceri locale aferente zonelor regenerate;

- Cresterii accesului populatiei la spatii publice atractive si de calitate;

- Promovarea si protejarea biodiversitatii din spatiile verzi modernizate;

Regenerarea urband vizeaza revitalizarea si imbunatatirea fizica, sociala si
economicd a mediului urban. Prin interventii planificate si sustenabile, se doreste
transformarea zonelor dezavantajate, neatractive sau deteriorate in  spatii

functionale, atragétoare si cu o utilizare eficientd a resurselor. Acest proces poate

25
== =)



ARHITECTONIC ATELIER S.R.L. 'E
Mun, Targoviste, Str. Mr. Eugen Brezigeanu, nr. 1D, judetul Dambovita l T’— ‘
Nr. inregistrare la Registrul Comerfului: J2025007633002

C.LF- 51229883 AEITECTONI fr.r! IF.,_F‘

Telefon: 0724011845

genera un impact semnificativ asupra calitatii vietii in orage, contribuind la crearea

unor comunitati mai vibrante si sustenabile.

Spatiul public reprezintd un element esential al calitatii vietii si atractivitatii
unui oras, fiind locul in care camenii pot socializa si in care se formeaza comunitati.
Gradul de accesibilitate si dotdrile publice au un rol esential in calitatea vietii
locuitorilor. Spatiul public nu se limiteazé doar la suprafetele publice fizice, ci include
si fatadele cladirilor si toate elementele care compun peisajul natural si antropic al
unui orag. Astfel, proiectele de regenerare urbana trebuie sa asigure implementarea

operatiunilor integrate care sa sprijine si sa valorifice spatiul public in ansamblu.

2.3 Cerinte privind proiectele de regenerare urbana
Proiectele de regenerare urband acopera, intr-o conceplie unitara si corelata

cu programele de la nivelul localitatilor de dezvoltare economico-sociald, amenajare
a teritoriului, urbanism si mediu, un spectru larg de interventii i de situatii care sunt
complementare, privind, in special:

a) imbunatitirea calitdtii serviciilor de administrare a domeniului public i
privat;

b) renovarea, consolidarea sau reabilitarea imobilelor aflate in proprietate
publicA sau privatd a statului sau a unitdti administrativ-teritoriale, inclusiv
reconversia functionala a acestora, cu o atentie specialad asupra reducerii riscului
seismic, ameliordrii performantelor energetice, a instalatilor i infrastructurii
asociate, inclusiv prin promovarea de solutii tehnice inovative,

¢) conservarea, punerea in valoare si dezvoltarea mogtenirii culturale si
istorice;

d) reconsiderarea mobilitafii urbane, Tmbunétatirea accesibilitatii §i a
legéturilor cu zonele inconjuratoare;

e) masuri privind construirea de locuinte sociale.

in elaborarea si implementarea proiectelor de regenerare urbana se aplica
urmatoarele principii:
a) principiul abordarii integrate, urmérind aspectele economice, sociale i de

mediu la nivelul localitatii;
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b) principiul utilizarii rationale a spatiului, promovand densitati specifice
mediului urban;

¢} principiul punerii in valoare a patrimeniului cuitural imobil, conservarii
caracterului si identitatii locului in care sunt implementate, prin utilizarea potentialului
sau endogen;

d) principiul stimularii diversitatii functionale si sociale, precum si dezvoltarii
de mecanisme de combatere a segregarii sociale;

e) principiul participarii gi implicarii partilor interesate Tn procesul de planificare
a regenerdrii urbane, ca masurd proactivd pentru implementarea de proiecte gi
stimularea construirii de viitoare relafii de parteneriat pentru adresarea In comun a
unor probleme de importanta pentru comunitate;

f) principiul accesibilitatii universale la zonele de regenerare urbana aferente
nodurilor intermodale;

g) principiul cresterii conectivitatii in/la zonele de regenerare urbana.

Pentru implementarea proiecteior de regenerare urband, zona supusa
regenerarii va fi tratatd ca un ansamblu functional, cu obiectivul de a aborda intr-un
mod coerent dezvoltarea urband la nivelul localitatii, cu accent pe valorizarea

dimensiunii socio-economice alaturi de accesibilitate, mobilitate, inovare $i mediu.

Conform Ghidului solicitantului mai sus mentionat, accesibilizarea consta in
masurile adecvate pentru a asigura persoanelor cu dizabilitati accesul, in conditii de
egalitate cu ceilalti, la mediul fizic, la transport, informatie si mijloace de comunicare,
inclusiv la tehnologiile si sistemele informatice si de comunicatii i la alte facilitati si

servicii deschise sau furnizate publicului.

Proiectul de regenerare urbana frebuie sa faca parte din Strategia integrata
de dezvoltare urbana / strategia de dezvoltare locald / judeteana elaboratd conform
legii la nivelul autoritafilor publice locale/judetene/polului de crestere/zonei urbane
functionale/gruputui de actiune locald pentru zonele urbane marginalizate sau din

alte studii de specialitate aprobate de acestea.
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Proiectul de regenerare urbana coreleaza masurile, acfiunile si solutiile
identificate, investitile propuse, sursele de finantare ale acestora, etapizarea

realizérii investitiilor gi entitatile responsabile de implementare.

Proiectele de regenerare urbana se realizeaza cu respectarea legislatiei in
vigoare privind avizarea lucrérilorfinterventiilor din zona de siguranta si zona de

protectie a infrastructurii feroviare publice.

Proiectele de regenerare urban# se realizeaza cu respectarea legislatiei in
vigoare privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii, a legislatiei in vigoare
privind protectia mediului, a prevederilor documentatiilor de urbanism, avizate si
aprobate potrivit legii, si a legislatiei privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publicd, necesaré realizarii unor obiective de interes national, judetean si local.

2.4 Conditii privind delimitarea zonelor de regenerare urbana

Zonele care necesitd implementarea unor operatiuni integrate de regenerare
urbana se regasesc cel putin in una dintre urmatoarele categorii:

a) zone centrale;

b) zone istorice;

c) zone construite protejate si zone de protectie a monumentelor;

d) zone din ansambluri de locuit;

e) zona autogdrilor, statiilor, haltelor si punctelor de oprire feroviare, zonele
adiacente infrastructurii feroviare, zonele activelor feroviare dezafectate, precum si
zonele adiacente porturilor/locurilor de operare;

f) faleze, maluri si insule ale raurilor, fluviului si lacurilor;

g) zone locuite de comunitati defavorizate, inclusiv agezari informale;

h) zone de reconversie functionala: siturile industriale dezafectate, situri cu
infrastructuri majore dezafectate, situri militare dezafectate, haldele de steril’zgura
inchise si depozitele de deseuri inchise;

i) zone destructurate cuprinzand parcele construite izolat, realizate in mod
necoordonat si fragmentat, respectiv foste terenuri agricole afectate de expansiune
urbana necontrolatd ce necesitd reconfigurari in vederea dezvoltarii urbanistice

durabile;
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j) zone de agrement si turism;
k) zona pietelor destinate comerjului cu produse si servicii.

Zonele care necesitd implementarea unor operatiuni integrate de regenerare
urbani trebuie sa indeplineasca cumulativ urmétoarele conditii.

a) si facad parte din Strategia integratd de dezvoltare urbané/strategia de
dezvoltare locald/judeteana elaboratd conform legii la nivelul autoritatilor publice
locale/judetene/ polului de crestere/zonei urbane functionale sau din alte studii de
specialitate aprobate de acestea;

b) sd integreze interventii de regenerare urband care se refera la: locuire,
spatii culturale, spatii comerciale, spatii publice in zonele centrale si/sau in cartierele
de locuit, monumente istorice sau zone protejate, situri industriale cu scopul de a
sustine dezvoltarea structurilor de afaceri si/sau pentru reconversia functionalad a
terenurilor, spatii verzi definite conform legii. Spatiul verde este reglementat conform
art. 3 din Legea nr. 24/2007 privind reglementarea gi administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, republicata, cu modificarile §i completarile uiterioare. Potrivit
Ghidului solicitantului spatiile verzi cu acces nelimitat sunt definite astfel:

- Gradina - teren cultivat cu flori, copaci si arbusti ornamentali care este
folosit pentru agrement si recreere, fiind deschis publicutui;

- Parc - spatiu verde, cu suprafatd de minimum un hectar, format dintr-un
cadru vegetal specific si din zone construite, cuprinzand dotéri si echipari destinate

activitatilor cultural-educative, sportive sau recreative pentru populatie;

Evident, aceste conditi se vor respecta la realizarea proiectarii sau la

depunerea cererilor de finantare.

2.5 Activititi care se pot derula in cadrul proiectelor de regenerare urbana
Proiectele de regenerare urband frebuie s& asigure implementarea
operatiunilor integrate mentionate in OUG nr. 183/2022 i, in funclie de nevoile
identificate si specificitatea zonei, a urmatoarelor activitati cu caracter general:
a) modernizarea si reconfigurarea sistemului de transport, a retelelor stradale
si a cailor de rulare in zona de interes, implementarea de sisteme destinate

managementului inteligent al traficului rutier urban si dezvoltarea infrastructurii
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necesare, pentru fluidizarea traficului si asigurarea unei coordondri unitare a tuturor
retelelor de transport public;

b) promovarea infrastructurii verzi in zonele de regenerare urbana,
incurajarea folosirii de catre comunitate a unor mijloace alternative nepoluante de
transport sau mai putin poluante si sprijin pentru infrastructura nemotorizata,
realizarea de coridoare ecologice urbane si refacerea conectivitafii coridoarelor
ecologice, de tipul extinderii pistelor §i fraseelor pentru biciclete, spatii de parcare
pentru biciclete, inclusiv introducerea unor sisteme de inchiriere de biciclete,
implementarea unor sisteme de monitorizare, supraveghere si de siguranta specifice
infrastructurii verzi, coridoare verzi gi perdele forestiere;

¢) realizarea de structuri de acces pietonal in zonele cu mai multe moduri de
transport, inclusiv pasaje supraterane sau subterane, ascensoare si alte amenajari
specifice, inclusiv pentru persoanele cu dizabilitati,

d) realizarea de sisteme de supraveghere si de siguranta, inclusiv Wi Fi,
amenajarea spatiilor publice si a stafiilor de transport public cu sisteme electronice
inteligente de informare, inclusiv sisteme de informare si atenfionare destinate
persoanelor cu dizabilitati;

e) realizarea de sisteme de parcare verticald, multietajate, precum i
amenajarea, reabilitarea, modernizarea locurilor de parcare, inclusiv prin executarea
de locuri de parcare temporara, de resedintd, dacad acestea sunt strict necesare si
sunt destinate zonei de regenerare urbana;

f) dezvoltarea cailor de comunicatie de orice fel si a infrastructurii tehnico-
edilitare aferente sectorului serviciilor de utilitati publice si programelor de protectie a
mediului pentru activititile si servicile poluante prin lucrdri de construire,
reconstruire, modificare, extindere, reparare, modernizare gi reabilitare;

g) lucrari de construire, reconstruire, consolidare, extindere, reabilitare,
schimbare de destinatie a cladirilor, inclusiv demolarea cladirilor aflate intr-o stare
avansata de degradare, situate pe terenurile supuse interventiilor gi care nu apartin
patrimoniului national cultural,

h) renovarea cladirilor gi a cladiritor de patrimoniu in vederea punerii lor in
valoare, precum si lucrdri de asigurare si imbunatdtire a eficieniei energetice in
functie de potentialul de reducere a consumului, respectiv reducerea emisiilor de
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carbon, inclusiv lucrari de consolidare structurald a acestora in funcfie de nivelul de
expunere si vulnerabilitate la riscurile identificate;

i) modernizarea, extinderea si reabilitarea imobilelor publice si amenajarea
spatiilor publice destinate interactiunilor sociale si activitatilor educationale, culturale,
sportive si recreationale; dotarea si asigurarea infrastructurii in scopul utilizarii unor
imobile prin imbunétifirea infrastructurii specifice pentru cregterea participarii
comunitatii ta activitatile comunitare, culturale si civice, inclusiv constructia de sali
polivalente gi bazine de inot destinate activitatilor sportive $i recreative;

j) realizarea de lucrari de conservare, construire, extindere, consolidare,
restructurare a fondului construit existent, amenajiri peisagistice, lucrdri de
restaurare, punere in valoare si de punere in siguran{d a monumentelor istorice;

k) revitalizarea spatiului public prin implementarea de solufii urbanistice si
tehnice, integrate si adecvate, prin lucrari de intretinere, dotare sau, dupa caz,
reabilitare a mobilierului urban degradat, reparare a imprejmuirilor, a stalpilor si a
Idmpilor de iluminat public cu valoare istorica, a indicatoarelor gi placutelor cu nume
de strazi, inclusiv reabilitarea pavajelor existente prin reutilizarea pietrei cubice
existente cu valoare estetica $i de patrimoniu;

) realizarea de demolari, modernizéri, extinderi, reconstructii, precum si
reconversia functionald si punerea in valoare a constructiilor si spatilor degradate
existente pentru diferite servicii administrative, sociale, culturale si pentru alte
destinatii si activitati specifice zonei regenerate,

m) reconversia, reutilizarea spatiilor si terenurilor abandonate, degradate, a
altor terenuri urbane care sunt vacante sau neutilizate corespunzator, transformarea
lor in zone verzi, de agrement gi recreere;

n) crearea, modernizarea, extinderea §i Intrefinerea de amenajari
peisagistice, de spatii verzi si altele asemenea, inclusiv parcuri/paduri urbane,
acoperiguri verzi, gradini urbane, conectivitate ecologica;

o) realizarea de sisteme de irigatii inteligente asupra spatiilor verzi amenajate
in zona de regenerare,

p) reabilitarea/modernizarea §i retehnologizarea sistemelor existente de
iluminat public, dezvoltarea unor sisteme de iluminat public performant si eficient

energetic in zona de regenerare urbana,
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q) masuri pentru construirea imaginii urbane prin proiecte de arta
contemporand si implicarea comunitatii locale, contribuind la durabilitatea urbana a
locurilor caracterizate in mod traditional de degradare si includerea artei stradale in
proiectele de dezvoltare a comunitatilor, incluziune sociald, imbunéatatirea mediului

fizic, ingrijirea spatiilor comune, marketing teritorial.

Pentru proiectele care coniin interventii pentru gradini $i parcuri publice
urbane, suplimentar interventiilor prevazute mai sus, se pot derula urmétoarele tipuri
de interventii:

a) reabilitarea fondului vegetal prin inlocuirea si completarea arborilor si
plantelor degradate, bolnave, disparute;

b) reabilitarea componentelor peisagistice, vegetale si arhitecturale;

¢) montarea de sisteme de iluminat public destinate punerii in valoare a
vegetatiei, a statuilor gi a altor componente cu valoare peisagistica si arhitecturala,
montarea de sisteme de supraveghere, inclusiv sisteme adecvate pentru persoanele
cu dizabilitati;

d) realizarea de parcuri tematice.

Pentru regenerarea urbana a zonelor delimitate, suplimentar fata de cele de
mai sus, se pot derula si urmatoarele categorii de activitati specifice:

a) reabilitarea, modernizarea, nfiintarea, extinderea cadrului destinat zonelor
autogdrilor, statiilor, haltefor si punctelor de oprire feroviare, zonelor adiacente
infrastructurii feroviare, zonelor activelor feroviare dezafectate, precum si zonelor
adiacente porturilor/locurilor de operare - subteran, suprateran, muitietajat;

b) operationalizarea unui sistem de transport multimodal sub forma unui hub

de transport, incluzand si parcari multietajate sau subterane.

In cazul cailor ferate care traverseaza localitdtile, in zonele statiilor, haltelor si
punctelor de oprire feroviare, zonele adiacente infrastructurii feroviare, zonele
activelor feroviare dezafectate se vor include zonele situate de ambele pérti ale caii
ferate, pentru a se putea realiza poduri rutiere si pasaje pietonale supraterane sau
subterane necesare pentru a face accesibile si a multiplica fluxurile de circulatie i
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relatiile functionale dintre aceste zone si zonele situate de o parte si de alta a finiilor

de cale ferata.

Interventiile specifice proiectelor de regenerare urbana din zona liniilor de cale
feratd pentru executarea de legaturi/pasaje de legaturd au la bazé avizul tehnic de
specialitate eliberat de administratorul infrastructurii feroviare, in conditiile legii.

Lucrarile prevézute in zonele cailor ferate se vor executa cu respectarea
prevederilor art. 29 alin. (2) si (4) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 12/1998
privind transportul pe caile ferate roméne si reorganizarea Societatii Nationale a
Cailor Ferate Romane, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare, tinand

cont de faptul ca:

- zona de sigurantd a infrastructurii feroviare publice cuprinde fagiile de teren,
in limitd de 20 m fiecare, situate de o parte gi de alta a axei caii ferate, necesare
pentru amplasarea instalatilor de semnalizare si de siguranta circulatiei si a
celorlalte instalati de conducere operativd a circulatiei trenurilor, precum si a

instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.

- zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile
limitrofe, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, indiferent de proprietar, in
limita a maximum 100 m de la axa caii ferate, precum si terenurile destinate sau care
servesc, sub orice forma, la asigurarea functiondrii acesteia. Pentru zonele de
protectie a infrastructurii feroviare publice noi, administratorul infrastructurii feroviare

va notifica eventualii proprietari de terenuri afectate.

Pentru zonele de regenerare urbana aferente falezelor, malurilor si insulelor
raurilor, fluviului si lacurilor de pe raza localitétilor urbane, suplimentar celor de mai
sus, se pot derula si utmétoarele categorii de activitati specifice:

a) executarea de lucréari hidrotehnice de regularizare a cursurilor raurilor si de
amenajare a malurilor raurilor i lacuritor;

b) executarea unor lucriri de demolare a dalelor gi casetelor in care unele
segmente de rauri au fost canalizate, respectiv de consolidare si amenajare a

malurilor si a albiei In scop recreativ, de agrement sau turistic;
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¢) executarea unor lucrari de amenajari ale spatiului public si modificari ale
circulatiei rutiere existente pentru a fluidiza accesul catre frontul de apa af raurilor gi
lacurilor;

d) construirea/amenajarea/extinderea/reabilitarea unei zone de promenada
pietonald, puncte de belvedere si spatii destinate recreerii, dar si dezvoltarea
infrastructurii necesare pentru atragerea in zona a activitatilor economice;

e) amenajarea de plaje, montarea de instalatii publice pentru sporturi nautice,
debarcadere, amenajarea de terenuri de sport, piste pentru alergare, instalafii i
amenajari cu rol de recreere, educational si alte activitafi, precum gi instalarea unor
sisteme inteligente de supraveghere a spatiilor amenajate;

f) amenajiri peisagistice, crearea de parcuri tematice, modernizarea sau
extinderea de parcuri si spatii verzi, aliniamente plantate pe malul raurilor sau al
lacurilor;

g) amenajarea de centuri verzi si plantatii cu rol de protectie eoliana impotriva

alunecirilor de teren sau de reducere a eroziunii $i alte amenajari.

Interventiile specifice proiectelor de regenerare urband din zona falezelor,
malurilor si insulelor raurilor, fluviului si lacurilor de pe raza localitafilor urbane au la
bazid avizul tehnic de specialitate eliberat de administratorul infrastructurii, n
conditiile legii, precum si, dupad caz, avizul organelor politiei de frontiera romane
eliberat in conditile Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 105/2001 privind
frontiera de stat a Romaniei, aprobatd cu modificari prin Legea nr. 243/2002, cu

modificérile i completarile ulterioare.

Pentru zonele de regenerare urbana aferente zonelor industriale si/sau
militare dezafectate sau zonelor cu céi ferate, apeducte, poduri si baraje declarate
dezafectate conform reglementéarilor legale in vigoare sau haldelor de steril/zgura
sau alte materiale similare si depozitele de deseuri inchise, respectiv parcelele
construite §i zonele cuprinzand terenuri foste agricole ce necesita reconfigurari in
vederea dezvoltarii urbanistice durabile, suplimentar celor de mai sus, se pot derula

si urmatoarele categorii de acfivitati specifice:
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a) reconfigurarea sistemului parcelar si al tramei stradale, cu rezervarea de
terenuri pentru parcuri, institutii publice, centre de cartier, de educatie sau medicale,
focuinte sociale,

b) lucrari tehnice de decontaminare a zonei;

c) reutilizarea, inclusiv demolarea infrastructurilor majore dezafectate de tipul
cailor ferate, funicularelor sau altor infrastructuri dezafectate, curdtarea si
amenajarea terenurilor, asigurarea utilitatilor;

d) lucriri tehnice de stabilizare si remediere a siturilor, de tasare si amenajare
a zonelor de acces si vecinatate;

e) reutilizarea spatiilor prin implementarea de solutii urbanistice si tehnice,
integrate si adecvate, prin lucrari de modelare si acoperire in vederea amenajarii lor;

f) amenajarea de parcuri tematice, amenajari peisagistice, spatii verzi si
aliniamente plantate, amenajarea de terenuri de sport;

g) construirea/amenajarea/extinderea/reabilitarea unei zone de promenada
pietonald, puncte de belvedere, dar si dezvoltarea infrastructurii necesare pentru
atragerea in zona a activitafilor economice;

h) amenajarea de centuri verzi si plantatii cu rol de protectie eoliana impotriva

alunecarilor de teren sau de reducere a eroziunii gi alte amenajari.

Initierea proiectelor de regenerare urbana care vizeaza amplasamente care
cuprind si zone militare dezafectate necesita acordul prealabil al Ministerului Apararii

Nationale.

Pentru zonele de regenerare urband aferente zonelor locuite de comunitati
defavorizate, inclusiv asezari informale, se pot derula si lucrari pentru reconfigurarea
sistemului parcelar si al tramei stradale, cu rezervarea de terenuri pentru parcuri,
institutii publice, centre de cartier, centre de educatie, instituii de invatamant, centre

medicale si pentru edificarea de locuinte sociale.

Pentru zonele de regenerare urbana aferente zonelor de turism si agrement,
suplimentar celor de mai sus, se pot derula si urméatoarele categorii de activitati

specifice:
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a) imbundatatirea infrastructurii publice de turism si de agrement, in zonele
care dispun de un potential turistic valoros;

b) promovarea diferitelor tipuri de turism in functie de potentialul gi patrimoniul
naturai al zonei pentru cresterea socio-economicd a acesteia;

¢) activitati de marketing si promovare turistica a zonei, inclusiv servicii de
digitializare;

d) imbunatitirea accesului citre resursele si obiectivele turistice sau de
patrimoniu, inclusiv catre infrastructura de agrement construita, amenajata,

reabilitatd, modernizata.

in zona pietelor comerciale ale localitatilor urbane, suplimentar celor de mai
sus, se pot derula si urmétoarele categorii de activitati specifice:

a) demolarea, reabilitarea, modernizarea, extinderea, construirea spatiilor de
desfacere a produselor din cadrul pietei, asigurarea dotérilor intericare ale pietei,
echipamentelor pentru situafii de urgentd si a infrastructurilor tehnico-edilitare,
instalatii de suprafatd si subterane, pavaje, spatii verzi, cai de rulare, amenajari
urbane in interiorul pietei;

b) modernizarea si reconfigurarea pietelor si a profilului strazilor care
delimiteaza spatiul aferent acestora;

¢) realizarea de parciri temporare destinate transferului marfurilor si sisteme

de parcare multietajati din structuri metalice sau parcéri subterane.

in cadrul proiectelor de regenerare urband, intr-o maniera integrata, una sau

mai multe tipuri de activitati de natura celor de mai sus.

Proiectele de regenerare urbana propuse de beneficiari, care contin interventii
care pot avea impact semnificativ asupra mediului, fac obiectul procedurii de
reglementare previzute de Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului

anumitor proiecte publice si private asupra mediului.

Toate proiectele de regenerare urbanad se deruieazad in mod participativ, cu

implicarea comunitétii locale i a tuturor partilor interesate.
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Toate proiectele de regenerare urbana vor cuprinde activitali de implicare a

cetatenilor, diseminare a informatiei $i promovare a activitatilor realizate.

2.8 Principalele grupuri tinta ale operatiunilor de regenerare urbana

Principalele grupuri tinta:

a) Autorititile publice din Municipiul Moreni, respectiv Municipiul Moreni
(persoana juridica).

b) Populatia din zonele urbane din Municipiul Moreni (persoane fizice).

¢) Vizitatori i turisti — beneficiari directi {persoane fizice).

Conform datelor de la |Institutul National de Statistica - INS
(http://statistici.insse.ro), statistica privind indicatorul POP107D, Populatia dupa
domiciliu 1a 1 iulie 2024 pe grupe de varstad si varste, sexe, judete si localitati
(ultimele date INS disponibile), Municipiul Moreni inregistra 18.380 de locuitori.

Conform datelor de la Institutul National de Statisticd - INS
(http://statistici.insse.ro:8077/tempo-online/#/pages/tables/insse-table), numarul de
sosiri ale turistilor in structuri de primire turistica pe tipuri de structuri, pe judete si
localitati (indicator TUR104E) in anul 2023 este 3.350 si numarul de innoptari ale
turistilor pe tipuri de structuri, judete si localitati (indicator TUR105E) in anul 2023, in

Municipiul Moreni este de 6.761.

Cifrele de mai sus se referd la grupul tintd si nu la numérul estimat de

vizitatori sau de turisti.

3. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

3.1 Localizare si conectivitate
Municipiul Moreni este situat in cadrul judetului Dambovita, in partea central

esticA a acestuia, mai precis la contactul dintre Campia piemontand Tnaita a
Cricovului Dulce cu Dealurile externe ale Subcarpatilor Prahovei (Sectorul
Subcarpatilor lalomitei), in depresiunea subcarpaticd cu acelagi nume, strabatuta de

rdul Cricovul Dulce.
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Localitatea este marginitd la est de inaltimile Dealului Moreni (Varful Piscuri,
472 m) si la vest de Dealurile Ocnitei, prin Plaiurile Vaii Dulci (425 m), Pleaga (398
m), Célutei {384 m) si Ungureanului (Dealul Ursa, 407 m).

Municipiul se situeazi la o distantd de cca. 20 km de resedinfa de judet
(Municipiul Targoviste), la 6 km de comuna ledera de Jos si 12 km de comuna

|.L.Caragiale.

Sub aspect feritorial, Municipiul Moreni se intinde pe o suprafata de
aproximativ de 35 km (3.508,26 ha) si este impartit in mai multe cartiere si localitati
componente. Printre cele mai importante cartiere se numara:

- ,Schela Mare” - cartier strans legat de activitatea de extractie petroliera;

-, Tuicani” - un vechi cartier istoric, cu specific rezidential si industriai;

- Moreni-Sud” — zona urbana in continué dezvoltare.

Municipiul Moreni a fost atestat ca si comuna in 1864, la 17 septembrie 1947
este declarat orag, iar pe data de 29.06.2003 a fost declarat municipiu.

Municipiul Moreni se delimiteaza din punct de vedere teritorial:

- in partea de nord cu teritoriul comunei ledera;

- Tn partea de sud cu teritoriul comunelor Gura Ocnita si |.L.Caragiale;

- in partea de est cu teritoriul comunei Filipestii de Padure din judetul
Prahova;

- in partea de vest cu teritoriul comunei Ocnita.
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Fig. 1 - Incadrarea Muncipiului Moreni la nivelul Judetului Dambovita
(Sursa: Agentia pentru Dezvoltare Regionala Sud-Muntenia, www.adimunlenia. ro)

Pozitia geograficd i-a oferit o serie de avantaje:

- in secolul XVI, era cunoscut prin morile de pe Réaul Cricovul Dulce
(mentionat Tn documente din 1584);

- descoperirea petrolului si extragerea rudimentard a acestuia, din secolul
XVi,

- a apéarut Tn apropierea drumului comercial situat la contactul dintre Campia
Romana cu Subcarpatii de Curburd, pe traseul Targovigte- Moreni- Ditesti, Filipesti
de Targ — Floresti — Bicoi — Plopeni — Blejoi — Bucov - Valea Calugéareasca;

- se afld pe sosea la 30 km de Téargoviste si la 38 km fati de Ploiesti, iar pe
calea ferata la aproximativ 40 km fatd de cele doua localitati;

- este o localitate tipicd de contact intre Dealurile Subcarpatice externe si

Campia Inaltd a Cricovului Dulce;
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- din punct de vedere al asezirii matematice, este situat intre paralela de
44°59' latitudine nordica si meridianul de 25°31’, longitudine estica.

Caile rutiere principale la nivelu! teritoriului administrativ al orasului Moreni se
pot categorisi pe criteriul clasei de importanté astfel:

- Drumuri judetene:

DJ 710A - Miculesti (DJ 710) - Ulmetu - Suvita - lzvoru - Tisa - Valea Lunga
Gorgota - ledera de Jos - Moreni - Ghirdoveni - |.L. Caragiale (DN 72)

DJ 720 - Rézvad {DN 72) - Moreni - Limita jud. Prahova

- Drumuri comunale:

DC 9A - Moreni (DJ 720} - Cricovu Dulce — Colibasi.

Cele dou# drumuri judetene DJ 720 (Targoviste-Floresti) ce traverseaza
localitatea de la V la E si DJ 710A (l. L. Caragiale-Pucioasa), ce se desfasoara pe
directia N-S. Cele doua artere de circulatie au rolul principal in preluarea traficului de
cilatori si marfuri in mod special, fiind de importantad economicd majora. De altfel,
cele doud artere de circulatie preiau cea mai mare parte a traficului la nivelul
municipiului Moreni. DJ 720 joaca rolul de artera de legatura intre DN 72 si DN 1A,

asigurand tranzitul intre cele doua artere nationale.

Circulatia pe calea feratd Tn municipiul Moreni este compusé din calea de
rulare curenta si gard, care reprezinta de fapt si statia terminus a acesteia, avand ca
nod de legatura cu reteaua feroviard majora statia de C.F. din comuna |. L.Caragiale.

Municipiul Moreni era deservit, pand in urma cu cafiva ani, de o linie de cale
ferata, ce ficea legatura, prin intermediul retelei feroviard nationala, cu municipiile
Targoviste si Ploiesti. La momentul in care aceastd linie era functionala, erau
transportati atat calitori, cat i volume importante de mérfuri, provenite de la unitatile
economice, ce-si desfasurau activitatea pe raza municipiului. Treptat, traficul de
calatori a fost preluat de infrastructura rutierd, cel de marfuri reducéndu-se progresiv,

pe masura restructurarii activitatilor economice.

Oragele sunt motoarele unei economii si polii de sustinere ai coeziunii

teritoriale. Totodata, performanta unui oras se afla in stransa legéturd cu bunastarea
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locuitorilor si gradul de atractie al investitorilor si turistilor. Pentru a deveni atractiv,
un oras trebuie s asigure o calitate ridicatd a vieti. De aceea, proiectul de
revitalizare / regenerare urban3 trebuie sa porneasca de la schimbéri in mediul de
viatd cotidian, care conduc la ameliorarea sanatatii, gradului de interactiune si
implicare, si nu in ultimul rind cresc productivitatea populatiei. Totodata, prin
aplicarea principiilor sustenabile, un oras devine atractiv si competitiv cu aite orase

din regiune.

Centrele urbane se afld intr-o evolutie constantd, pe parcursul cireia se
confruntd din ce in ce cu mai multe provocdri. Preocuparea autoritdtilor publice
locale pentru regenerarea spatiilor publice urbane, vine in contextul schimbarilor la

care atat comunitatile locale cat si spatiul disponibil, trebuie sa se adapteze.

Astfel, prin documentatia de fatd sunt delimitate zonele de regenerare urbana
de la nivelul Municipiului Moreni, zone care odata revitalizate vor sustine dezvoltarea
socio-economicé si o calitate ridicata a mediului. Amplasamentele au fost identificate
si delimitate in raport cu importanta si impactul pe care le au in situatia din prezent,
dar i impactul preconizat Tn urma implementarii unor masuri integrate de regenerare

urbana.

3.2 Scurt istoric
Municipiul Moreni a fost pana la sfargitul secolului al XIX-lea o asezare

eminamente agricola. inceputul secolului al XX-lea aduce o schimbare profunda in
economia localitatii, in aceasta perioada luénd nagtere la nivelul tehnicii de epoca,
exploatarile petroliere. inca de la aparitia primelor exploatéri in domeniul petrolier,
profilul localititi a fost determinat de prezenfa schelei de extractie a titeiului

modernizatd continuu,

La inceputul secolului al XX-lea s-au ridicat in Moreni ateliere de reparatii ale
utilajului petrolier, care in special dupa 1970, se reprofileaza si se dezvolta mult,

transformandu-se in intreprinderi de interes republican.

Aceste ramuri au cunoscut mari cresteri ale productiei schimband profilul
industrial petrolifer Tn profil industrial complex care n 1972 reprezenta 53% din
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productia industriald in ramura constructilor de magini fatd de numai 26% cat

reprezenta industria combustibililor.

O dezvoltare planificatd a determinat necesitatea folosirii fortei de munca
feminine, aparand o fabricd de confectii, ramurd ce cunoasgte cresteri insemnate in
ponderea industriei dupa 1990 cand mai apar 3 unitati de profil,

Ritmul anual de dezvoltare a industriei a fost diferit in functie de data cand
noile obiective au intrat in intreaga capacitate in functie de cresterea productivitati

muncii si de alti factori specifici.

Astfel se poate constata cresteri deosebit de semnificative pentru industria
constructoare de masini {de 18,2 ori fatd de 1970), pentru industria de
combustibil (de 7,6 ori in aceeasi perioada), ramuri de baza ale industriei morenare.

Dupd 1975 se poate observa o crestere insemnatad in domeniul confectiilor
prin aparitia unor unititi economice de profil, fenomenul accentuandu-se dupa 1890,
mai ales dupd grava crizd ce cuprinde constructile de masini sau evolufia
contradictorie in dinamica industriei din cauza industriei chimice, industriei

materialelor de constructii etc.

Daca pana Tn 1965, cand ziceai Moreni, din punct de vedere economic te
gandeai obligatoriu la petrol (53% din valoarea productiei industriale), in 1990
ponderea petrolului scizuse la 15%, mentindnd ideea Moreniului petrolier mai mult

sentimental.

Dezvoltarea industriald din ultimul secol al mileniului a avut consecinte

economice, sociale si politice importante.

Agricultura a ramas pe un plan mult diminuat in dinamica economica,
comenrtul si transporturile dezvoltandu-se n strénsa legaturd cu nevoile populatiei i

economiei. Sfarsitul secolului consacra definitiv Moreni-ul ca oras industrial.
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3.3 Relieful
Localitatea este situatd intr-o zona depresionara a Subcarpatilor Prahovei, la

contactul cu Campia Tnalti a Cricovului.

Sistemul urban s-a dezvoltat in compartimentul depresionar ledera-Moreni, in
sectorul Subcarpatilor externi, formati din depozite mio-pliocene, mai putin dure, usor
modelate de agentii externi, generand dealuri cu Tnéltimi reduse, denumite plaiuri
(Plaiu! Stanei, Plaiu Pleasa, Plaiu Hotarului, Plaiu Vaii Dulci, Plaiu Calutei, Plaiul

Ungureanului, Plaiu Nisipoasa).

Vatra orasului este dominatd de inaltimi reduse, cum sunt Dealul Moreni
(varful Piscuri 472 m) la est gi Plaiu Pleasa 392 m la vest. Dinspre sud, patrunde
sub forma unui golf, Campia piemontand fnaltd a Cricovului Dulce, incare raul
Cricovul Dulce a a taiat doud terase cu altitudini absolute, de 265 m i 300 m.
Campia este dominata de dealurile subcarpatice Ocnita si Filipesti, printr-un abrupt
de 100-150 m.

‘3.4 Structura geologic si resursele subsolului
Localitatea Moreni este situatd in aria formatiunilor pliocene i cuaternare de

o mare diversitate litologica. Predomind complexele nisipoase, gresiile cu intercalatii
de marne, argile nisipoase, pietrisuri, cu orizonturi de lignit (daciene). Ultimele
formatiuni  sunt  constituite din marne argiloase verzui, nisipuri gresii moi
(romaniene), peste care urmeazad pietrisuri cu structurd incrucisata (cuaternar
inferior}, in partea nordica a Campiei nalte a Cricovului. Tn lunca Raului Cricovul
Dulce se gdsesc depozite aluvionare recente, alcétuite din nisipuri, pietriguri si

depozite loessoide (holocene).

Rezervele de sare, petrol si gaze naturale sunt asociate cu structurile
petrolifere, care sunt faliate si strpunse de sdmburi de sare. in anticlinalul Gura
Ocnitei — Moreni — Barna - Piscuri, masivul de sare apare la suprafa{d pe o lungime
de 6 km.
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3.5 Apele
Raul Cricovul Dulce este cel mai important afluent al lalomitei. Este un rau

tipic subcarpatic, in arealul municipiului Moreni primind mai multi afluenti scurti, care
au caracter temporar, dar care exercitd o intensd actiune de eroziune in rocile moi
ale cutelor subcarpatice. Denumirea de Cricov o primeste dupd iegirea in cursul

superior a paraielor Stramburi - Tisa.

in depresiunea ledera primeste pe partea stdnga paraul Ruda, iar pe partea
dreapta, in Depresiunea Moreni, pe Tisa, care fsi are obargia in Dealul Ocnita.

Cricovul Dulce, la statia hidrometrica Biltita din aval de Moreni, are un debit
mediu multianual de 2,60 m3 /s, cu o suprafatd bazinald de 577 km?, o altitudine
medie a bazinului hidrografic de 391 m si o lungime a cursului apei de 69 km.

:3.8 Vegetatia

Ansamblul factorilor de mediu, in interactiunile lor, conditioneazad compozitia si
structura nvelisului biotic. Factorul determinant este relieful, care modifica prin
elementele sale cantitative (altitudine, declivitate, fragmentare orizontalé i verticala,
expunere), atat distributia precipitatiilor, cat si regimul termic, evaporatia si raportul
edafic.

Vegetatia naturald din acest spatiu apartine etajului padurilor de foicase, fiind
reprezentatd prin paduri si pajisti. Grupérile forestiere ocupa spatii mari, peste 50%
din suprafata totala.

Particularitatile reliefului i topoclimatului au conditionat diferentierea
subetajului gorunului, a cdrui limitd nordica trece pe la Moreni, Gorgota etc.

Toate pajistile au caracter secundar.

:3.7 Context socio-economic
Conform datelor INSSE, in anul 2024 populatia cu domiciliul declarat la 1 iulie

in Municipiul Moreni era de 18.380 persoane, reprezentand o pondere de 3,65% din

populatia judetului Ddmbovita.

Analizand evolutia populatiei din perioada 2011-2024, se observé o tendinta
accentuatad si constantd de sciddere demograficd de 14,55 %, reprezentand 3132
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persoane. Sciderea este cauzatd de mai multi factori prezenti atét la nivel national,

c4t i la nivel regional in cadrul oraselor.

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
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Fig. 2 — Evolutia populatiei in perioada 2011-2024 (Sursé date INSSE)

Romdania trece printr-un proces de imbatranire demografica, inceput inca din
anii 90, fenomen ce reprezintad reducerea populatiei tinere si cresterea numarului
varstnicilor, principala cauzi fiind sciderea natalitétii sub rata optima de inlocuire a

generatiilor.

La nivelul anului 2024, piramida varstelor pentru popuiatia municipiului releva
o majoritate a populatiei mature tinere, cu varste cuprinse intre 35-59 ani. Numarul
populatiei cu varste cuprinse intre 55-64 ani, ce va iegi din campul muncii in
perioada imediat urmatoare este mult mai mare fatd de numarul persoanelor de 10-
19 ani care i vor inlocui. Problema deficitului de fortd de munca va aparea abia
peste 10-15 ani, datoritd ingustarii bazei piramidei, care nu va reusi sa sustina

numdrul mare al viitorilor pensionari, aflati acum in categoria de varsta 35-49.
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Fig. 3 — Piramida vérstelor pe sexe in Municipiul Moreni in anul 2024 (Sursa date INSSE)

Acest fenomen poate fi atenuat printr-o serie de politici si programe
economice si sociale care au ca scop imbunétatirea calitatii vietii, incurajarea

intemeierii de familii si cregterea natalitatii.

Structura pe grupe de varstd indicd pe langa imbatranirea populatiet si o
crestere a raportului de dependentd demografica si o scadere a ratei de inlocuire a
fortei de muncé, din cauza ponderii mari a persoanelor trecute de 50 de ani si a

ponderii relativ scazute de tineri si copii.
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Fig. 4 — Structura pe grupe de varsta Tn anul 2024 (Sursa date INSSE)
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Din punct de vedere al miscarii naturale a populatiei, indicatorii demografici
indica un spor natural negativ, atat din cauza unei rate a natalitatii foarte scazute, cat

si din cauza ratei mortalitatii ridicate.

Cu toate acestea, analizdnd evolutia fondului de locuinte la nivelul
Municipiului Moreni pentru perioada 2011-2023, se observd o panta usor
ascendenti, reprezentatd printr-o crestere de 194 unitati proprietate privata, Acest
lucru denotd importanta si atractivitatea localitatii pentru construirea unei locuinte,
insa in raport cu populatia dupéd domiciliu aflatd in continud scadere, se poate
concluziona cd fondul locativ prezintd o parte ascendentd datoritd locuintelor de

vacanta construite Tn ultimii ani.

Tendinta de scadere a numarului populatiei la nivel local va continua, cauzele
fiind sporul natural negativ, ponderea mare de vérstnici in raport cu cea a populatiei
tinere dar si influenta pe care municipile mai mari din vecinatate o au asupra
populatiei active. Aceasta tendintd este influentatd si de cea nationala, dar si de
nivelul scizut de atractivitate al orasului, atat pentru a atrage si sustine populatia
tanara, pentru intemeierea de familii, cat si pentru locuitorii existenti prin calitatea

relativ scazutd a vietii si un mediu economic neatractiv.

Gradul de atractivitate al unui orag depinde de mediul economic al acestuia si
de calitatea vietii locuitorilor. Pentru a sprijini economia unui oras, atractivitatea si
calitatea vietii trebuie sa se asigure conditiile optime pentru locuitori, investitori i

turisti.

Atractivitatea unui spatiu este influentatd de accesibilitate, imagine urbana,
functionalitate si gradul de incluziune. Astfel, in delimitarea zonelor de regenerare
urbani trebuie avute In vedere mai multe paliere, si anume: accesibilitatea si
coeziunea, functionalitatea zonei, confortul, imaginea, gradul de dotare al spatiului si

gradul de incluziune sociala.

Astfel, este nevoie de un concept integrat de dezvoltare urbana care va

asigura interactiunea sandtoaséd intre vechi si nou, intre péstrarea traditiilor $i
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identitatii locale si utilizarea tehnologiilor de ultima generatie, in vederea realizarii

unui spatiu urban functional, atractiv i rezilient.

Regenerarea spatiilor publice din Municipiul Moreni vor avea efecte pe termen
mediu $i lung, cu implicatii profunde in conunitatea locala, sanatatea publica,
calitatea vietii si gradul de atractie al orasului, ca reprezentant al interesului

comunitar.

Regenerarea urbana reprezintd unul din eforturile administratiei publice locale
orientate spre cresterea calitatii vietii cetatenilor si a atractiei oragului pentru turisti i
investitori, ce vizeaza reabilitarea si valorificarea elementelor de interes si impact,
cum sunt dotdrile publice si spatile verzi, precum si integrarea acestora intr-un
sistem urban unitar, verde si rezilient, cu rol de protectie si sustinere a vieti

cotidiene.

4. CONCEPTUL DE REGENERARE URBANA

Regenerarea urbana reprezinta un proces complex si strategic de revitalizare,
reamenajare si imbunatatire a unei zone urbane existente, avand ca scop redarea
vitalitatii acesteia, imbunatatirea calitatii vietii pentru locuitorii sai si cresterea
atractivitatii economice si sociale. Acest proces implica adesea o abordare holistica
care poate include schimbari in infrastructurd, reamenajare urbanistica, refacerea
spatiilor publice, reabilitarea cladirilor, revitalizarea zonelor i alte initiative menite sa
aducd imbunatitii semnificative Intr-o comunitate urbana. Astfel, regenerarea
urbana a zonelor de interes dintr-un oras urmareste cresterea standardelor de trai,
prin imbunatatirea calititi mediului Inconjurator intr-o comunitate urbana si crearea

de spatii multifunctionale pentru utilizarea eficientd a terenului.

Totodata, pe langa amenajarile si dotérile necesare pentru diferitele categorii
de oameni din zona, este necesara integrarea tehnologiilor si a sistemelor pentru a
administra in mod eficient si securizat resursele disponibile, in vederea imbunatatirii

calitatii vietii cetatenilor, dezvoltarii comunitatii si protejarii mediului.

Procesul de regenerare urbana este fundamental in crearea de orase i zone

urbane care sunt mai sustenabile din punct de vedere ecologic, social §i economic.
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Integrarea unor principii ecologice generale in acest proces este esentiala pentru
atingerea unui ambient construit care sd contribuie la protectia si dezvoitarea

durabild a mediului natural.

in functie de scara teritoriului, regenerarea urband poate implica, printre
altele, repartizarea rationald a teritoriului, utilizarea intensiva si reducerea extinderii
pe orizontald a oraselor, cresterea densitatii locuirii, a populafiei si a transportului. De
asemenea, se poate include integrarea de tehnologii si practici care optimizeaza
consumul de energie, apd si materiale, solufii inteligente de gestionare a apelor
pluviale, utilizarea surselor de energie regenerabila, implementarea de facilitati care
sd Tncurajeze moduri durabile de depiasare, crearea de spatii verzi si dotari de
petrecerea timpului liber, precum si sisteme eficiente de colectare si reciclarare a

deseurilor.

Toate aceste elemente, alese in funclie de contextul si nevoile specifice, pot
avea efecte scontate in sustinerea unei conumitdti sandtoase si o dezvoltare

durabila si eficienta a oraselor.

Astfel, regenerarea urbana reprezintd un mijloc eficient de promovare a
dezvoltdrii durabile a oraselor, abordand simultan aspectele ecologice, sociale si

economice pentru a crea comunitafi mai sandtoase si mai sustenabile pe termen

lung.

Astfel, proiectele de regenerare urband, delimitate prin studiul de fafa, vor
avea implicatii in mai multe domenii, pentru atingerea efectelor scontate, si anume:

- Spatiu verde: masuri de cresterea suprafetelor verzi si a calitatii acestora,
inserarea de locuri de relaxare si intalnire, locuri de joaca pentru copii, elemente de
delimitare si partajare a spatiilor;

- Mobilitate: realizarea de infrastructuri sigure, atractive si coezive
pentrudeplasdrile  nemotorizate, pentru  incurajarea  acestora, reducerea
sedentarismului si a poludrii, cresterea sigurantei si imbunatatirea imaginii si calitatii

urbane;
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- Utilizare echitabild a terenului: propuneri asupra utilizérii terenului in vederea
valorificarii spatiului existent si crearea de zone pentru comunitate, in detrimentul
automobilului personal,

- Incluziune sociala si participativa: prin crearea de spatii multifunctionale si
atractive pentru copii, tineri, parinti, batrani si persoane cu mobilitate redusa, in
vederea petrecerii timpului in spatiul public, scaderea sedentarismului;

- Protectia mediului: prin masuri de protejare a spatiilor verzi, de colectare
selectivd a deseurilor si reducerea emilillor GES.

- Protejarea si promovarea imobilelor si a amenajarilor valoroase, prin masuri

de conservare, dezvoltare si redescoperire a patrimoniului construit.

5. DELIMITAREA ZONELOR DE REGENERARE URBANA DE LA
INIVELUL MUNICIPIULUI

5.1 Abordare generald
Eliminarea sau reducerea disfunciiilor identificate in urma analizei situatiei

existente a orasuiui, se va realiza valorificand potentialul de dezvoltare, urmarind
imbunatatirea calitétii vietii locuitorilor $i promovarea dezvoltarii economice si sociale

prin proiecte de regenerare urbana.

Acestea vor conduce care la reabilitarea si imbunatétirea spatiilor publice in
zone deficitare sau cheie ale orasului, cresterea suprafefelor plantate si amenajarea
acestora intr-un mod corespunzitor, valorificarea si extinderea activitatilor culturale,
recreative si agrement, asigurarea accesului la infrastructuri tehnico-edilitare,
dezvoltare si modernizarea infrastructurii intr-o manierd multimodala, promovéand
deplasarile nemotorizate, protejarea si valorificarea patrimoniului natural, cultural si
construit, crearea unui mediu favorabil dezvoltarii afacerilor locale, eficientizarea
transportului multimodal prin crearea unui hub de transport, valorificarea si

protejarea cursurilor de apa.
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SIHTEMUL ECOLOGIC |
SPATI VERZI B

Elermentele fundamentale care trebuie ameliorate in procesele de regenerare
urband pot fi structurate 7n trei mari categorii, gi anume:
- Dezvoltarea economica prin asigurarea viabilitatii si a atractivitatii mediului;

- Componenta sociald prin asigurarea unor spatii cu identitate si o calitate

ridicata a vietii, prin spatii publice care sa invite locuitorii in mediul public, sa sustina
inchegarea comunitatilor si a micilor afaceri locale;

- Componenta_ecoloigicd sustinutd de sistemul verde al zonei format din
spatiile publice verzi interconectate. Refunctionalizarea si reabilitarea sistemului pot
sustine o imagine urbana atractivd si multifunctionala, care genereaza la randul ei

crestere economica si atractivitate sociala.

Din perspectivd sociala, zonele culturale favorizeaza interactiunea social,
stimuland legaturile intre membrii comunitatii. Din punct de vedere economic, aceste
zone pot sprijini dezvoltarea mediului de afaceri local. Masurile orientate catre
domeniul cultural pot imbunatiti imaginea urband, avand un impact pozitiv pe

termen lung asupra regenerarii zonelor urbane.

In centrul istoric procesul de restaurare trebuie sa continue, completat de
programe de reabilitare a altor monumente istorice din teritoriul administrativ. 0
abordare multimodala si echitabild a spatiului, orientatd cétre nevoile oameni va
contribui la imbunatatirea calitati patrimoniului cultural si la sporirea atractivitatii

acestuia, precum si la dezvoltarea economiei locale.
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Infrastructura de transport trebuie sa constiutie fundamentul pentru buna
desfasurare a activitatilor, asigurand siguranta deplasarilor pietonale, rutiere si velo,
dar si creearea de oportunitati in dezvoltarea activitafilor economice. De asemena,
pentru a sprijini buna functionare a activitatilor, proiectele de regenerare de la nivelul
comunitatii trebuie sa includa crearea de centre de cartier, facilitand astfel accesul

locuitorilor la servicii $i resurse.

Prin dezvoltarea infrastructurii verzi-albastre, locuitorii pot beneficia de acces

.

la zonele de recreere §i activita
semnificativ. Astfel, sunt necesare masuri complexe de regenerare a ecosistemului

ti in aer liber, iar problemele de mediu pot fi reduse

natural prin extinderea zonelor verzi si reabilitarea celor existente.

Totodatd, sunt necesare masuri conexe de colectare selectivé si reciclare pe
scara largd a produselor reutilizabile de bazéd (metale, sticla, hartie, carton, plastic,
textile, electronice si electrocasnice). In plus, sunt esentiale masuri si politici
dedicate colectdrii si reciclarii deseurilor organice (alimente, fructe, legume} si
transformarea acestora in compost organic, care poate fi utilizat ca ingrasamant

natural pentru culturile agricole din zona periurbana sau judeteana.

Toate aceste masuri sunt esentiale pentru reducerea emisiilor de gaze cu
efect de serad (GES), care au un impact negativ semnificiativ la nivel global si au
impact major asupra stratului de ozon. Un oras sustenabil si competitiv din punct de
vedere economic trebuie sd dobandeasca abilitati de reducerea a emisiilor GES prin

mésuri si strategii de incurajare a cetatenilor in vederea utilizarii acestor instrumente.

5.2 Delimitarea zonelor de regenerare urbana

Peisajul urban a avut de suferit Tn lipsa unor strategii sau politict integrate
implementate corect, sau din lipsa de viziune a proiectelor urbane. Presiunile
economice au dus la degradarea zonei centrale si a celor protejate prin interventii
care riaspund nevoilor de moment ale pietei imobiliare, in detrimentul unei strategii

de dezvoltare durabile, pe termen lung.

Deficitul de spatii publice prietenoase si atractive reprezintd o problema des
Tntalnitd in zonele centrale ale centrelor urbane. Municipiul Moreni se confrunta cu
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disfunctii referitoare la identitatea si calitatea spatiilor publice centrale, prin slabirea

nucleului central si a simtului i implicarii comunitatii.

Cu toate acesta, Municipiul Moreni detine zone, dotari si un cadru prielnic de
a moderniza si valorifica spatii publice, accesibile si de interes pentru locuitorii

orasului $i nu numai.

Determinarea zonelor cu potential de regenerare urband implica o analiza
detaliatd a factorilor socio-economici, culturali si de mediu, pentru a identifica
oportunitatile nevalorificate si a evalua impactul pe care aceste zone il pot avea

asupra comunitatii.
Acest proces poate fi divizat in mai multe etape:

Evaluarea potentialului nevalorificat al zonelor urbane, care implica o
analiza a resurselor si oportunitatilor neutilizate din arealul analizat, cum ar fi:

» cladiri abandoate sau subutilizate (spatii publice nefolosite la potentialul lor,
cladiri indusriale sau comerciale, etc),

« infrastructurd insuficient exploatatd: analiza infrastructurii existente care nu
este utilizatd la capacitate maxima (piete, zone pietonale centrale, spalii recreative
pentru activitati sportive, etc);

« valori culturale si istorice: zone cu o semnificatie istoricd sau arhitecturala,

care pot fi revalorificate.

Analiza impactului asupra mediului economic:
e prin imbunatatirea infrastructurii i modernizarea zonelor degradate pot fi
atrasi noi investitori sau turisti si pot creste valorile proprietatilor;
e zonele istorice, culturale sau de agrement pot deveni puncte de atractie

turisticd, ceea ce va contribui la cresterea veniturilor locale.

impactul social si cultural prin:
« imbunatatirea calitatii vietii: crearea de spatii verzi, zone pietonale si
infrastructura sociala creste calitatea vietii locuitorilor;
« regenerarea urbana poate contribui la reducerea inegalitatilor sociale si la

includerea comunitatilor marginalizate;
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» pistrarea si promovarea identitdtii culturale: Este important ca procesul de
regenerare sa conserve patrimoniul cultural si s& valorifice specificul local prin

proiecte de reabilitare $i modernizare.

Impactul asupra mediului:
« proiectele trebuie sa tind cont de durabilitatea si protectia mediului, prin
extinderea spatiilor verzi, reducerea amprentei de carbon prin sustinerea deplasarilor
nemotorizate si cresterea eficientei energetice prin utilizarea matrialelor si

tehnologiilor eficiente din punct de vedere energetic;

Selectia zonelor prioritare pentru regenerare: Dupa evaluarea
potentialului nevalorificat si a impactului regenerarii asupra mediului
economic, social si cultural, se poate realiza o harta a zonelor prioritare.

Factorii principali de considerat includ:

« gradul de degradare a zonei: Prioritizarea zonelor care au un impact negativ
major asupra orasului, cum ar fi cladiri ineficient utilizate sau infrastructura
degradata;

« proximitatea fatd de zone importante ale orasului si/sau noduri de transport:
Zonele centrale, usor accesibile de populatie, apropiate de retele de transport public
sau noduri de acces pot fi mai ugor integrate in circuitul urban si au un potential
ridicat de dezvoltare economica;

« feedback-ul comunitétii locale: Implicarea cetétenilor in procesut de planificare

este cruciald pentru a se asigura ca proiectele de regenerare raspund nevoilor reale

ale populatiei.

Gradul de atractivitate al unui oras depinde de mediul economic al acestuia si
de calitatea vietii locuitorilor. Pentru a sprijini economia unui oras, atractivitatea si

calitatea vietii trebuie sa asigure conditiile optime pentru locuitori, investitori si turisti.

Atractivitatea unui spatiu este influentata de accesibilitate, imagine urbana,
functionalitate si gradul de incluziune. Asffel, in delimitarea zonelor de regenerare
urband trebuie avute in vedere mai multe paliere, si anume: accesibilitatea si
coeziunea, functionalitatea zonei, confortul, imaginea, gradul de dotare al spatjului si

gradul de incluziune sociala.
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Dezvoltarea spatiald a Municipiului Moreni are la baza Planul Urbanistic
General aprobat in anul 2016 si Planurile Urbanistice Zonale care si-au produs
efecte in teren. Astfel, intravilanul aprobat este impartit in 17 unitati teritoriale de
referinta (inclusiv trupurile de intravilan izolate), ponderea cea mai mare a suprafetei
fiind destinata locuintelor individuale, urmatd de industrie, institutii si servicii de

interes genera si spatii verzi.

Conform P.U.G. aprobat, in partea de nord, est si sud a municipiului a fost
extins intravilanul si au fost delimitate noi zone de expansiune si dezvoltare cu
functiuni rezidentiale si dot&ri complementare, dar si zone industriale, de depozitare
si spatii verzi. Cu toate acestea, pana in prezent in zona nu s-au realizat dezvoltari

semnificative.

Pentru evitarea unor dezvoltdri destructurate dar si cresterea atractivitatii
zonei, intr-o gandire in perspectivd, aceste zone pot fi subiectul unui studiu de

regenerare urbana, in functie de evolutia si interesele de dezvoltare.

Astfel determinarea zonelor cu potential de regenerare urband necesita o
abordare multidimensionald care sa evalueze atat potentialul economic nevalorificat,

cat si impactul asupra mediului $i comunitatii focale.

Acest proces poate aduce beneficii majore, transforménd zonele degradate in

spatii viabile si atractive pentru dezvoltare urbana, sociala i economica.

Zona supuséa regenerdrii este tratatd ca un ansamblu functional, cu obiectivul
de a aborda intr-un mod coerent dezvoltarea urbana la nivelul localitatii, cu accent

pe valorizarea dimensiunii socioeconomice aldturi de accesibilitate, mobilitate,

inovare si mediu.

Tindnd cont de acest aspect, precum si de cele mentionate mai sus, in
Municipiul Moreni au fost identificate urmatoarele 3 zone de regenerare urbana
situate in intravilanul municipiului in unitétile teritoriale de referinta conform P.U.U.G

si RLU aprobat:
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- U.TR. 1 - ZONA CENTRALA ADMINISTRATIVA - Este situatd in partea

centrald a localitatii, de-a lungul drumului DJ 710A (strada 22 Decembrie 1989,
strada Cpt. Pantea lon) centrat pe intersectia DJ 710A cu DJ 720, cu urmatoarele

vecinatati:

- la nord — UTR nr. 6 — paraul Sangeris,

- la sud = UTR nr. 13 — pana la limita de sud a spitalului;

- la est - UTR nr. 4, nr. 3, nr. 13 = Limita conventionald a primului rand de
blocuri sau loturi;

- la vest — UTR nr. 8, nr. 2 — Limita conventionald a primului rand de loturi;

Zona A — zona de recreere "Armonia”. Subzona (PP) spatillor verzi
amenajate, scuarurilor publice, parcuri, spatii verzi de agrement cu acces nelimitat -
imobilul identificat cu numirul cadastral 74229, strada Céapitan lon Pantea, nr. 11B.

- U.TR. 8 - ZONA REZIDENTIALA PRIMARIE + CLUB ,FLACARA” - Este
situatd in partea central vesticd a localitdfii intre zona centrald administrativa si

cartierul Schela Mare, cu urmatoarele vecinatati:

- la nord — UTR Nr. 7, Extravilan — limita sudica a cimitirului Sf. Dumitru;

- la sud = UTR Nr. 15, Extravilan — Strazile: Al. 1. Cuza, Unirii;

- la est = UTR Nr. 1, 6 — partea stdngad a paraului Cricovul Duice (albia
majora};

- la vest — UTR Nr. 9, Extravilan — Strada Pietrigului;

Zona A - zona de joaci si sport "Armonia”. Subzona (PP) spatiilor verzi
amenajate, scuarurilor publice, parcuri, spatii verzi de agrement cu acces nelimitat -
imobilul identificat cu numarul cadastral 75556, strada Capitan lon Pantea, nr. 13C.

- U.TR. 3 - ZONA REZIDENTIALA STADION ,FLACARA” - Este situatd n
partea nord — estica a zonei centrale (UTR 1) localitatii, cu urmatoarele vecinatati:

-{a nord — UTR nr. 4 — Strada Ana Ipatescu;

-la sud — UTR nr. 13 — Strada Republicii (DJ 720);

-la est = UTR nr. 4 — Strada M. Eminescu;

-la vest — UTR nr. 1 — Limita conventionala vesticad a primului rand de blocuri

sau loturi adiacente strazii Cpt. Pantea lon;
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Zona B — Gradina, Zona de recreere, de joacd si sport "Tineretului”.
Subzona (PP) spatiilor verzi amenajate, scuarurilor publice, parcuri, spatii verzi de
agrement cu acces nelimitat - imobilele identificate cu numarele cadastrale: 75537,
strada Tineretului, nr. 10A; 75535, strada Neptun, nr. 3D; 75534, strada Neptun, nr.
3C;

- U.T.R. 13 - ZONA REZIDENTIALA GRUP SCOLAR INDUSTRIAL MORENI -

Este situatd in partea central - estica a teritoriului intravilan al localitatii, fiind un

tampon intre zona industriala si zona centrald, cu urmétoarele vecinatati:

- la nord = UTR nr. 3, 4 — Strada Republicii (DJ 720);

- la sud — UTR nr. 16 - limita nordic a zonei industriale (1.M.U.T. Moreni, S.C.
Automecanica Moreni S.A.),

- la est — Extravilan;

- la vest — UTR nr. 1, 2, 15 — Calea Feratd, limita vesticd, strazile: Industriei,
22 Decembrie 1989;

Zona C — Parc Strada "Republicii”. Subzona (1) activitatilor industriale, cu
regim de construire discontinuu in cladiri de tip hala - imobilul identificat cu numarul
cadastral: 75524, strada Republicii, nr. 56.

Pentru toate cele doud din cele trei zone, existd activitati deja functionale,
care vor ramane neschimbate. Aceste functiuni nu vor suferi modificari semnificative,
ci vor fi supuse unui proces de modernizare pentru Zona A — Armonia si Zona B —
Tineretului, avand ca scop imbunététirea infrastructurii gi a conditiilor de utilizare.

in ceea ce priveste Zona C — Parcul Strada ,Republicii”, aceasta necesita un
plan de regenerare urbana detaliat, avand in vedere ca reprezinta o zona cu un
potential neexploatat, ce poate beneficia semnificativ de pe urma unor interventii
strategice, incadrandu-se in categoria zonelor de reconversie functionala, respectiv
un sit industrial dezafectat. Astfel, pe langa interventiile de modernizare, vor fi
implementate operatiuni specifice de revitalizare a infrastructurii si de reconversie a
terenurilor, pentru a transforma acest spatiu intr-o zona atractiva si functionala
pentru comunitate de tip subzona (PP) spatiilor verzi amenajate, scuarurilor publice,

parcuri, spatii verzi de agrement cu acces nelimitat.

57



ARHITECTONIC ATELIER S.R.L.
Mun. Targoviste, Str. Mr. Eugen Brezigeanu, nr. 1D, judetul Dambovita
Nr. inregistrare la Reqgistrul Comerjului; J2025007633002
C.|.F: 51220883

Telefon: 0724011845

Nr. | Nr. carte Numar Suprafata Suprafata Dreptul U.A.T . Municipiul Moreni Investitia care se | Zonain
crt. | funciara | cadastral totala disponibila asupra imobilelor poate realiza, care se
{pentru o pentru conform QUG nr. incadreaza,
m
delimitarea i interventii / y L EATE 183/2022 si PR SM| conform
{inclusiv actele privind intabularea,
zonelor de 2 S OuUG nr.
{mp) sarcinile, dezmembrarile, alipirile etc,
regenerare f 183/2022
I dupa caz)
urbana)
- Incheiere nr. 5977 din 13.08.2019;
- Incheiere nr. 165 din 13.01.2025;
- H.C.L. Moreni nr. 216/19.12.2024;
zone
A1 | 74229 74229 5.348 5348 | -Anexant.3laH.G. nr. 1350/2001 Zona de recreere
modificata si completata; centrale
(intabulare drept proprietate Municipiul
Moreni, domeniul public)
Sarcini: nu sunt.
- Incheiere nr. 1373 din 11.02.2025 zone
- H.C.L. Moreni nr. 220/19.12.2024; Zona de joaca si | centrale;
A2 75556 75556 2.124 2.124 ] ) . .
(intabulare drept de proprietate Municipiul sport maiuri ale

Moreni, domeniul public)

raurilor (raul
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Nr. | Nr. carte Numar Suprafata Suprafata Dreptul U.A.T . Municipiul Moreni Investitia care se | Zonain
crt. | funciara | cadastral totala disponibila asupra imobilelor poate realiza, care se
- {pentru (mp) pentru conform QUG nr. [incadreaza,
m
delimitarea 3 interventii y . bijags e, 183/2022 si PR SM| conform
{inclusiv actele privind intabularea,
zonelor de il 2 e OUG nr.
(mp) sarcinile, dezmembrarile, alipirile etc,
regenerare 183/2022
dupa caz)
urbana)
Sarcini: nu sunt, Crivovul
Dulce)
- Incheiere nr. 157 din 13.01.2025
- H.C.L. Moreni nr. 214/19.12.2024 zone din
B1 75537 75537 2.000 2.000 (intabulare drept de proprietate Municipiul Gradina ansambluri
Moreni, domeniu! public). de locuit
Sarcini: nu sunt.
- Incheiere nr. 160 din 13.01.2025
- H.C.L. Moreni nr. 218/19.12.2024 zone din
B2 75535 75535 1.303 1.303 (intabulare drept de proprietate Municipiul | Zona de recreere |ansambluri
Moreni, domeniul public). de locuit
Sarcini: nu sunt.
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Nr. | Nr. carte Numar Suprafata Suprafata Dreptul U.A.T . Municipiul Moreni Investitia care se | Zonain
crt. | funciara | cadastral totala disponibila asupra imobilelor poate realiza, care se
(pentru s pentru conform QUG nr. incadreaza,
m
delimitarea i interventii ; : A B 183/2022 si PR SM| conform
(inclusiv actele privind intabularea,
zonelor de OuUG nr.
{mp) sarcinile, dezmembrarile, alipirile etc,
regenerare . 183/2022
dupa caz)
urbana)
- Incheiere nr. 153 din 13.01.2025
: zone din
- H.C.L. Moreni nr. 215/19.12.2024 Zona de sport si '
B3 | 75534 75534 2.027 2.027 (intabulare drept de proprietate Municipiul joacs ansambluri
Moreni, domeniul public). de locuit
Sarcini: nu sunt.
- Incheiere nr. 22200 din 30.12.2024; zone de
- Incheiere nr. 155 din 13.01.2025 reconversie
- H.C.L. Moreni nr. 222/19.12.2024 functionala:
C 75524 75524 17.642 17.642 ) . o Parc o
(intabulare drept de proprietate Municipiul siturile
Moreni, domeniul public). industriale
Sarcini: nu sunt. dezafectate
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Cele 3 zone de regenerare urband, delimitate pe limite cadastrale, prezinta
disfunctii de ordin fizic ce au repercusiuni asupra planului socio-economic. Masurile
propuse vizeaza regenerarea integrata a cartierelor prin crearea unor spatii publice
accesibile tuturor categoriilor de populatie, inclusiv persoanelor cu dizabilitati sau

celor varstnici.

Se urmireste recuperarea spatiului deschis, dar neutilizat, care va fi
transformat in parcuri, locuri de recreere si zone verzi. Aceste interventii vor contribui
la imbunatatirea calitatii aerului si a mediutui inconjurator, la diversificarea facilitétilor
publice si reconversia functionald a terenurilor, pentru a le permite, utilizarea in

scopuri noi in vederea imbunatatirii calitatii vietii locuitorilor.

Printre disfunctiile identificate, se enumera:

- Lipsa unui concept general al spatiilor publice din cadrut municipiului;

- Circulatii pietonale in stare avansata de degradare sau lipsa acestora;

- Mobilierul urban si obiectele de joaca se afla intr-o stare destul de avansata
de degradare;

- Slaba valorificare a potentialului peisajului;

- Spatii publice neatractive, cérora le lipsesc dotari conforme pentru
petrecerea timpului liber;

- Necesitatea dezvoltdrii de noi functiuni si tipologii de dotari pentru: loisir,
agrement si distractie, odihna, relaxare si contemplare, joc pentru toate categoriile
de vérsta;

- Deficit de spatiu public amenajat corespunzétor (piete si piatete, locuri de
ntélnire si de organizare diferite evenimente ale vietii urbane si activitati publice
comunitare) cu dotari diverse, adaptate amplasamentului, functiunii dominante si a
utilizatorilor (locuitori, vizitatori si/sau turisti);

- Insuficienta dotarilor i tipologiilor de spatii verzi dedicate agrementului,
sportului, odihnei si loisir / activitatilor de petrecerea timpului liber, locurilor de joaca
pentru copii care si creasca gradul de atractivitate pentru locuitori si turigti;

- Abordarea fragmentara a peisajului, fira integrarea catre si dinspre zonele

invecinate;
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- Lipsa unei supravegheri video a dus la vandalizarea mobilierului urban din
aceste spatii;

- Vegetatie crescutad necontrolat,;

- Depozitarea nencontrolatd a deseurilor;

Detalii privind cele 3 zone de regenerare urbana, identificate dupd numerele
cadastrale:
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Zona A — ARMONIA:

A1 — ZONA DE RECREERE ARMONIA

Adresa: Municipiul Moreni, strada Céapitan lon Pantea, nr. 11B.

Teren intravilan: imobilul identificat cu NC 74229, in suprafata de 5.348 mp.

Pe teren nu se afla constructii / cladiri.

Terenul este intabulat, drept de proprietate definitivd, Municipiul Moreni,

domeniul public.

A2 — ZONA DE JOACA S! SPORT ARMONIA

Adresa: Municipiul Moreni, strada Cépitan ion Pantea, nr. 13C.

Teren intravilan: imobilul identificat cu NC 75556, in suprafata de 2.124 mp.

Pe teren nu se afla constructii / cladiri.

Terenul este intabulat, drept de proprietate definitivd, Municipiul Moreni,

domeniul public.
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Plan topografic vizat de O.C.P.l. (NC 74229)

P A3 Nt o D lever, B oo hom Py, e #10.
:ma.w o recaple v 21 VI [t inuomd Ing TG KARTTA PLAKG I | Auf Do

g M caperel FADY Buiiafeis £« £ 340 mp
Sl N, TP 2 DT e durrtraibe W80 o 2T my

- by StotYictor | 1900 | Demumens kipiire. PLAN TOPOGAAFK:
" Victa: Auwrde et i e coomonele: STEAEQORASKS 1910
Qe 20snng e | T P e b MARES HEATHA
Y. Asandei  yroe erer | "o

s Stefan- Digamy sgned | oy

W Rl Y 2!
| et Tagrn

64



ARHITECTONIC ATELIER S.R.L.

Mun, Targoviste, Str. Mr, Eugen Breziseanu, nr. 1D, judetul Dambovita
Nr. inregistrare la Registrul Comertului; J2025007633002

C.LF: 512258883
Telefon: 0724011845

Plan topografic vizat de O.C.P.l. (NC 75556)
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Zona B — TINERETULUI:

B1 — GRADINA TINERETULUI - Adresa: Municipiul Moreni, strada Tineretului,
nr. 10A. Teren intravilan: imobilul identificat cu NC 75537, in suprafata de 2.000 mp.

Pe teren nu se afld constructii / cladir. Terenul este intabulat, drept de
proprietate definitiva, Municipiul Moreni, domeniul public.

B2 — ZONA DE RECREERE TINERETULUI - Adresa: Municipiul Moreni,
strada Neptun, nr. 3D. Teren intravilan: imobilul identificat cu NC 75535, in suprafata

de 1.303 mp.
Pe teren nu se afld constructii / clidiri. Terenul este intabulat, drept de

proprietate definitiva, Municipiul Moreni, domeniul public.

B3 — ZONA DE SPORT Sl JOACA TINERETULUI - Adresa: Municipiul Moreni,
strada Neptun, nr. 3C. Teren intravilan: imobilul identificat cu NC 75534, in suprafata
de 2.027 mp. Pe teren nu se afld constructii / cladiri. Terenul este intabulat, drept de
proprietate definitivd, Municipiul Moreni, domeniul public.
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Nr. inregistrare la Registrul Comertului: J2025007633002

C.1.F: 51229883
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Plan topografic vizat de O.C.P.I. (NC 75537)

0o -1 | |
| | H ! ]
| | ] a
| mmm' Nr. cad 175 f M ca 108 ’I ‘ [
LS| | | Iy L m—— | |
: ,' . b i “--i{- B
g~ - - g - -
- .- - & e - i
| e St Tinarstuys ; g - T
o : L me - . - . -
it
";»T:.;il - 4
T |12 ! T
o) fr— | e
N.EE i | Nr. tad. 72328 J S
.f"‘:“:'al» Gma ’ ! ‘ -'-1;‘? o .' ‘,
18] e 1ot o 55\3? = |
; [ = 2 BT v ||

ARHITECTON

T T e |
—y - e ~ L g 1 |
waf \a r '\\ : = .I.. - ___I l |
1 - e o] o LEGENDA I
sy = el |
! i —  —- Bmita cadastiu |
I ! . aie { pare -
] = drum |
| — ax drum |
{ Wm — cols teren
- i | | — tladire
51 | | & — sinp slecinic
g | | #  — slulp sleciric malal| |
I | ¢ — canal
! Ne.cad. 73498 |
. L i =
L S T ||
o II Adroks imobil: Ores Morsnl. B, Tinersndul, Mr. 108, |
male valabll | Inigemit ; ng. SC KARTTA PLANG SRi, | Jud. Dambovils [
Wiootil d PV, c@ receptia iy, 2092025 Auioiizatis RO-B-J o, 2277 Rr. wmﬂpﬂﬁ?mf{; z = 2000 mp |
cerars rr. 170%19.02.2025 i "“‘""""‘- RIMA
.0 T fap- | Chatplly sioned Scam e
| : ) S'Fe N by StetanVictor [ 1500 | Depuriren crark FLAN TOPOGRAFIC |
| Victor mndu .| Sistern de coordarale: STEREOGRAFIC 1870}
L Date 20250219 | _ DRl Plan de referints : MAREA NEAGRA
Asandei 120017 wozow | " .
2025 | | |

:

i

67



ARHITECTONIC ATELIER S.R.L.

Mun. Targoviste, Str. Mr. Eugen Brezigeanu, nr. 10, judetul Dambovita
Nr. inregistrare la Registrul Comerfului: J2025007633002

C.I.F.: 51229883

Telefon: 0724011845

Plan topografic vizat de O.C.P.I. (NC 75535)
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Mun. Targoviste, Str. Mr. Eugen Breziseanu, nr. 10, judeful Ddmbovita
Nr. inregistrare la Registrul Comertului; J2025007633002
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Plan topografic vizat de O.C.P.l. (NC 75534)
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ARHITECTONIC ATELIER S.R.L.

Mun. Targoviste, Str. Mr. Eugen Breziseanu, nr. 1D, judetul Dambovita
Nr. inregistrare la Registrul Comertului: J2025007633002

C.I.F: 51229883

Telefon: 0724011845

Zona C — PARC STRADA REPUBLCII:

Adresa: Municipiul Moreni, strada Republicii, nr. 56.
Teren intravilan: imobilul identificat cu NC 75524, in suprafatd de 17.642 mp.

Pe teren nu se afld constructii / cladiri.

Terenul este intabulat, drept de proprietate definitiva, Municipiul Moreni,
domeniul public.
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ARHITECTONIC ATELIER S.R.L.
Mun, Targoviste, Str. Mr, Eugen Breziseanu, nr. 10, judetul Dambovita
Nr. inregistrare la Registrul Comertului: J2025007633002

C.LF: 51229883
Telefon: 0724011845
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ARHITECTONIC ATELIER S.R.L.

Mun. Targovigte, Str. Mr. Eugen Breziseanu, nr. 1D, judetul Dambovita
Nr. inregistrare la Registrul Comertului: J2025007633002

C.L.F: 51229883

Telefon: 0724011845

Imobilele implicate in proiect sunt parte din domeniui public al Municipiului

Moreni si sunt deja inregistrate oficial in registrele funciare.

Proiectul care se va realiza poate si urmdreasca 6 investitii grupate in 3
zone, care vor contribui impreund la transformarea si revitalizarea zonei urbane.
Aceste investitii vor fi gandite astfel incat sa lucreze in sinergie, formand un proiect
coerent care si imbunétateasca aspectul si functionalitatea Municipiului Moreni.

Masurile incluse implica regenerarea integratad a cartierelor si accesibilizarea
spatiilor publice, recuperarea spatiului deschis si diversificarea facilitatilor publice i

reconversia functionala.

Fig. 5 - Plan de incadrare in Municipiul Moreni a celor 3 zone de regenerare urbana
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ARHITECTONIC ATELIER S.R.L.

Mun, Targoviste, Str. Mr. Eugen Breziseanu, nr, 10, judeful Dambovita
Nr. inregistrare la Registrul Comertului; J2025007633002

C.LE: 51229883

Telefon: 0724011845

Principalele lucréri si dotari propuse si denumirile propuse pentru
fiecare din cele 3 zone de regenerare urbana:

Zona A — ARMONIA (NC 74229+NC 75556):

A1~ ZONA DE RECREERE ARMONIA — 5.348,00 MP (N.C. 74229)

" ZONA At:ZONABE RECREERE ARMONIA

oo ¥ A

mobilier urban spatii verzi pavilion sistematizare platforma
lemn generailé scend
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ARHITECTONIC ATELIER S.R.L.

Mun. Targoviste, Str. Mr. Eugen Breziseanu, nr. 1D, judetul Dambovita
Nr. inregistrare la Registrul Comertului: J2025007633002

C.I.F: 51229883

Telefon: 0724011845

'ZONA DE RECREERE A'R!g_u_m"‘-

pavilion sistematizare platforma

mobilier urban  spatii verzi
lemn generald scend

e T O S —==u=s T Ly SRS - -

i
|
l
IIII
i

« lucrari propuse spre desfiintare: alei pietonale din beton si bordurile, mobilierul
urban, constructiile metalice de pe amplasament (statuie, cugc, etc), jardinierele si
treptele din beton;

« organizarea spatiilor destinate circulatiei pietonale;

e lucrari de echipare tehnico-edilitard: instalarea de corpuri de iluminat public,
alimentare cu apé potabila pentru cismele si racordarea la sistemul de canalizare al

municipiului;
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ARHITECTONIC ATELIER S.R.L.

dun. Targoviste, Str. Mr. Eugen Breziseanu, nr. 10, judeful Dambovita
INr. Tnregistrare la Registrui Comertului: J2025007633002

C.I.LF: 51229883

Telefon; 0724011845

s instalarea de mobilier urban moderm (banci, cismea, cosguri de gunoi, pavilion
cu structurd din lemn stratificat la intrarea principald pe amplasament, jardiniere,
toalete automate/inteligente);

+ amenaijare pavilion Media;

» hart3 tactila nevazatori/panou Braille;

» echipament adaptat persoanelor cu nevoi speciale (scaun rulant electric);

» amenajarea de spatii verzi, prin plantarea de material dendrologic nou si
insdmantarea de gazon, iar zonal se propun lucrari de amenajare prin inaltarea
stratului de pamant (movile}, cu rol decorativ;

» realizarea unui sistem de irigatie a spatiilor verzi,

« platforme parametrice de relaxare;

» montarea unei scene pentru sustinerea spectacolelor in aer liber;

» instalare sistem de supraveghere video si refea voce date (wireless);




ARHITECTONIC ATELIER S.R.L.

Mun. Targoviste, Str. Mr. Eugen Breziseanu, nr. 1D, judetul Dambovita
Nr. fnregistrare la Registrul Comerfului: J2025007633002

C.LF: 51220883

Telefon: 0724011845

A2 — ZONA DE JOACA S| SPORT ARMONIA — 2.124,00 MP (N.C. 75556)

N
.
15

- ZONA A2 - ZONA DE JOACA SI SPORT ARMONIA

mobilier urban spatii verzi  loc de joacd sistematizare teren |
generald sport

» lucrari propuse spre desfiintare: alei pietonale din beton si bordurile, mobilierul
urban (bdncute, cosuri de gunci), inchiderile perimetrale de la terenul de fotbal,
eliminarea suprafetei de joc din gazon artificial si placi din tartan, obiectele de joaca
pentru copii;

« organizarea spatiilor destinate circulatiei pietonale;
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ARHITECTONIC ATELIER S.R.L. S
Mun. Targovigte, Str. Mr. Eugen Breziseanu, nr, 1D, judetul Dambovita [ ﬁIL ‘
Nr. inregistrare ta Registrul Comertului: J2025007633002
C.LF: 51229883 ARHITECTCNIC ATE
Telefon: 0724011845 3 '

e lucriri de echipare tehnico-edilitara: instalarea de corpuri de iluminat public,
alimentare cu apa potabild si racordare la sistemul de canalizare al municipiului;

« reabilitarea terenului de fotbal cu suprafata de joc de calitate, marcaje clare si
dotat cu porti, tribune si inlocuirea instalatiei de nocturna;

o reabilitarea locului de joacd pentru copii prin inlocuirea mobilierului urban,
obiecte de joacd, inlocuirea placilor de tartan si a aleilor;

« amenajarea de spatii verzi, prin plantarea de specii arboricole, arbustive,
erbacee floricole si insdmaéntarea de gazon,

« instalarea de mobilier urban modern {banci, cosuri de gunoi),

« instalare sistem de supraveghere video si retea voce date (wireless);
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ARHITECTONIC ATELIER S.R.L.

Mun. Targoviste, Sir. Mr. Eugen Breziseanu, nr. 1D, judetul Dambovita
Nr. inregistrare la Registrul Comertului: J2025007633002

C.I.F. 51229883

Telefon: 0724011845

Zona B — TINERETULUI (NC 75537+NC 75535+NC 75534):

B1— GRADINA TINERETULUI — 2.000,00 MP (N.C. 75537)

mobilier urban  spatii verzi fantani sistematizare
arteziana generald

« lucrari propuse spre desfiintare: alei pietonale din beton i bordurile, mobilierul
urban {bancuie, cosuri de gunoi),

« spatiu verde public cu acces nelimitat, conform Legii nr. 24/2007;

e organizarea spatiilor destinate circulatiei pietonale;
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ARHITECTONIC ATELIER S.R.L.

Mun, Targoviste, Str. Mr, Eugen Breziseanu, nr. 1D, judetul Dambovita
Nr, inregistrare la Registrul Comertulu; J2025007633002

C.LF: 51229883

Telefon: 0724011845

» montarea de noi elemente de mobilier urban: banci, cosuri de gunoi, harta
tactild pentru nevazatori/panou Braille;

« amenajarea de spatii verzi, prin plantarea de material dendrologic nou si
insdmantarea de gazon, iar zonal se propun lucrdri de amenajare prin inaltarea
stratului de pamant (movile), cu rol decorativ,

» executarea unui sistem de irigatii;

« instalare sistem de supraveghere video si retea voce date (wireless);

B2 — ZONA DE RECREERE TINERETULUI — 1.303,00 MP (N.C. 75535)

ZONA B2 - ZONA DE RECREERE TINERETULUI

mobilier urban spatii verzi  sistematizare pavilion loc de joach
generala sah




ARHITECTONIC ATELIER S.R.L. 34
Mun. Targoviste, Str. Mr. Eugen Breziseanuy, nr. 1D, judetul Dambovita ‘ ﬁl+ I
Nr. nregistrare la Registrul Comertului: J2025007633002

C.I.F: 51220883 ARHI _.l,'TDI\‘ e EL |ER

Telefon: 0724011845

» lucréri propuse spre desfiintare: alei pietonale din beton si bordurile;

» organizarea spatiilor destinate circulatiei pietonale;

» amenajarea de spatii verzi, prin plantarea de material dendrologic nou si
insdmantarea de gazon, iar zonal se propun lucrari de amenajare prin naltarea
stratului de pamant (movile), cu rol decorativ;

» instalare corpuri de iluminat pubilic;

+ montarea de noi elemente de mobilier urban: banci, cosuri de gunoi, harta
tactila pentru nevazatori/panou Braille, toalete automate/inteligente;

» amenajare pavilion pentru sah;

e crearea unui loc de joacd modern si sigur, instalat pe suprafatd antitrauma,
dotat cu echipamente diverse, inclusiv cu echipamente incluzive adaptate
persoanelor cu nevoi speciale;

« instalare cismea apa potabila;

e amenajarea unei fantani arteziene,;

» amenajare statie incarcare pentru scaun rulant electric;

» imprejmuirea spatiului;

» instalare sistem de supraveghere video si retea voce date (wireless),
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ARHITECTONIC ATELIER S.R.L.

Mun. Targoviste, Str. Mr, Eugen Breziseanu, nr. 1D, judetul Dambovita
Nr. Tnregistrare la Registrul Comertului: J2025007633002

C.ILF: 51229883

Telefon: 0724011845

B3 — ZONA SPORT S| JOACA TINERETULUI — 2.027,00 MP (N.C. 75534)

ZONA B3 - ZONA DE SPORT S| JOACA TINERETULUI

P AT P P T e e e £, TS, T

mobilier urban spatii verzi terenuri sport sistematizare skatepark
generaid

« lucrari propuse spre desfiinjare: alei pietonale din beton si bordurile;
e organizarea spatiilor destinate circulatiei pietonale;
« amenajarea unui teren de baschet modern, imprejmuit si echipat cu panou si

cos$;
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Mun. Targoviste, Str. Mr. Eugen Breziseanu, nr. 1D, judetul Dambovita ‘ fnﬂ ‘
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 amenajarea de spatii verzi, prin plantarea de material dendrologic nou si
insamantarea de gazon, iar zonal se propun lucrari de amenajare prin inaltarea
stratului de pamant {movile}, cu rol decorativ,

e amenajare zona pentru skatepark;

e amenajare pavilion Media;

e amenajare pavilion pentru table;

e instalare corpuri de iluminat public;

« montarea de noi elemente de mobilier urban: banci, coguri de gunoi, harta
tactila pentru nevazatori/panou Braille, toalete automatef/inteligente;

» crearea unui loc de joacd modern si sigur, instalat pe suprafatad antitrauma,
dotat cu echipamente diverse, inclusiv cu echipamente incluzive adaptate
persoanelor cu nevoi speciale;

« instalare sistem de supraveghere video si retea voce date (wireless),
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ARHITECTONIC ATELIER S.R.L.

Mun. Targoviste, Str. Mr. Eugen Breziseanu, nr. 1D, judetul Badmbaovita
Nr. inregistrare la Registrul Comertului: J2025007633002

C.I.F: 51229883

Telefon: 0724011845

Zona C — PARC STRADA REPUBLICII — 17.642,00 MP (N.C. 75524)

spatii verzi teren sistematizare loc de joacd creare
sport generala imprejmuire

« organizarea spatiilor destinate circulatiei pietonale,

= amenajare platforma scena,

» amenajarea de spatii verzi, prin plantarea de material dendrologic nou si
insdmantarea de gazon, iar zonal se propun lucrdri de amenajare prin inaltarea
stratului de pamant (movile), cu rol decorativ,

e amenajare pavilion Media;
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ARHITECTONIC ATELIER S.R.L.

Mun. Targoviste, Sir. Mr. Eugen Breziseanu, nr. 1D, judetul Dambovita
Nr. inregistrare la Registrul Comertului: J2026007633002

C.1F: 51229883

Telefon: 0724011845

» montarea unei scene pentru evenimente;

« instatare corpuri de iluminat pubiic;

» instalare cismea apa potabil;

« montarea de noi elemente de mobilier urban: banci, cosuri de gunoi, harta
tactild pentru nevazatori/panou Braille, toalete automate/inteligente;

» crearea unui foc de joacd modern si sigur, instalat pe suprafatd antitrauma,
dotat cu echipamente diverse, inclusiv cu echipamente incluzive adaptate
persoanelor cu nevoi speciale;

« amenajarea unui teren de fotbal cu suprafata de joc de calitate, marcaje clare,
Tmprejmuit si dotat cu porti gi tribune;

» imprejmuirea spatiului;

» amenajare statie incarcare pentru scaun rulant electric;

» executarea unui sistem de irigatii;

» instalare sistem de supraveghere video si retea voce date (wireless);

Zonele de regenerare urbana se afli numai pe teritoriul administrativ al
Municipiului Moreni si nu implicd zone rurale invecinate, pe raza cérora sa fie

identificate imobile care pot compune zona de regenerare urbana.

Dupd cum s-a mentionat mai sus, conform prevederilor O.U.G. nr. 183/2022,
terenul degradat din zona urbana este terenul situat in interiorul zonelor urbane, care
nu poate fi utilizat fie ca urmare a faptului cad este sit contaminat sau potential
contaminat, conform art. 6 lit. a)si b) din Legea nr. 74/2019 privind gestionarea
siturilor potential contaminate si a celor contaminate, fie din cauza utilizarii

neadecvate, care il face impropriu dezvoltarilor urbane.

in cazul unititii administrativ-teritoriale Municipiul Moreni, singura

cauzi este utilizarea neadecvata.
in zonele propuse nu se afla situri culturale si/ sau turistice.

Zonele supuse regenerdrii nu se afld Tn zona de siguranta si nici in zona de

protectie a infrastructurii feroviare publice.
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ARHITECTONIC ATELIER S.R.L.

Miun. Targoviste, Str. Mr. Eugen Breziseanu, nr. 1D, judetul Dambovila
Mr, inregistrare la Registrul Comertului: J2025007633002

C.LF: 51229883

Telefon: 0724011845

Proiectul de regenerare urbana propus se coreleaza cu documentatile de
amenajare a teritoriului $i de urbanism aprobate, respectiv cu Planul Urbanistic
General al Municipiului Moreni. Tn acest context, proiectul respecta reglementérilor i
principiilor stabilite prin P.U.G., care definesc utilizarea terenurilor, regimul de
indltime al constructiilor, densitatea acestora si retelele de infrastructura necesare
pentru dezvoltarea sustenabild a orasului. Interventile propuse se conformeaza
destinatiei terenurilor prevazute in P.U.G., asigurdndu-se ci nu vor fi incalcate
reglementirile existente si cd proiectul este in concordanta cu viziunea pe termen

lung a planificérii urbane a localitatii.

Proiectul include masuri de regenerare a infrastructurii existente, crearea de
zone verzi si publice, imbunatitirea accesibilitatii si mobiiitatii urbane, dar si
promovarea unui mediu urban sanétos si inclusiv. De asemenea, va tine cont de
tendintele recente in urbanism, cum ar fi utilizarea tehnologiilor smart city si
eficientizarea consumului de resurse, pentru a contribui la transformarea Municipiului

Moreni intr-un loc mai atractiv, modern si rezilient.

6. CONCLUZI
imbunatitirea si cresterea nivelului estetic si functional al spatiilor urbane

joacd un rol esential in cresterea calitatii vietii locuitorilor oraselor. Regenerarea
urbana este indispensabild pentru Municipiul Moreni, avand in vedere ca, in prezent,
este necesard inovarea, reorganizarea si crearea spatiilor publice. Regenerarea
urban va transforma aceste zone intr-un loc mai atractiv $i mai functional, integrand
nevoia de esteticd cu necesitatea de a crea un mediu durabil. Astfel, prin aceste
proiecte care vizeaza infrumusetarea si reinventarea spatiilor publice, orasul va

deveni un loc mai placut si mai adaptabil nevoilor locuitorilor sai.

Conceptul de regenerare urbana defineste, in cadrul planificarii urbane, un tip
de dezvoltare a orasului, care presupune reconstructia si revitalizarea orasului prin
reciclarea resurselor sale de teren construit. Aceasta se concentreaza in special
abordarea problemelor sociale, economice, urbanistice gi arhitecturale ale anumitor
cartiere vechi sau degradate, precum si generarea de noi opotunitali de dezvoltare,

in special economice, si sociale prin consolidarea si inchegarea unor comunitati
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locale durabile. Astfel, acest proces contribuie nu doar la revitalizarea infrastructurii
si a spatiilor publice, ¢i si la Intdrirea coeziunii sociale si la crearea de oportunitati

economice in zonele care au nevoie de interventii.

Regenerarea urbana reprezintd revitalizarea zonelor urbane printr-un efort
sustinut din partea autoritatii publice si a altor actori implicati, cu scopul de a
imbunatati conditile de trai, de a creste calitatea mediului si a climatului social, si de
a intiri economia locald. Acest proces implicad atat reabilitarea infrastructurii
existente, cat si dezvoltarea de noi facilitati care sa raspunda nevoilor comunitatii,
promovand un mediu urban mai sustenabil si mai incluziv. Regenerarea urbana
contribuie la crearea unor spatii atractive, functionale si accesibile, care sprijina atat

dezvoltarea sociala, cat si economicé a orasului.

Regenerarea urbana are 3 piloni de bazd, respectiv pilonul ecologic,
economic si cel social. in functie de situatie, trebuie sa se faca referire mai mult sau
mai putin la cei trei piloni in momentul in care se propune dezvoltarea unui plan de

regenerare urbana pentru o anumitd zona bine delimitata.

Calitatea vietii in mediul urban este determinata de calitatea aerului, nivelul de
zgomot, situatia spatiilor verzi si a zonelor de agrement, calitatea serviciilor (de toate

tipurile) oferite populatiei.

Desi majoritatea oraselor dispun de spatii publice functionale, starea fizica a
acestora si modul in care sunt utilizate nu reflectd adevaratul lor potential Aceste
spatii, desi existente, adesea nu sunt valorificate la maximum, iar caracteristicile lor
originale si valoarea urbanisticd sunt subevaluate. Valeniele acestor spatii sunt, in
general, legate de o serie de obiective importante care, de-a lungul timpului, au
devenit repere ale orasului. Regenerarea si revitalizarea acestor zone ar putea

contribui semnificativ la transformarea lor intr-un element central in viata comunitatii.

Prin cele 6 obiective de interventii propuse in cele 3 zone delimitate, care
includ renovari, reabilitari, refunctionalizdri sau schimbari ale moduiui de folosire,
reconversie functionald, precum si addugarea de mobilier urban, aceste spatii vor

renaste si vor deveni mai atractive si functionale, cu efectelor scontate in ceea ce
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priveste schimbarea imaginii urbane si imbunéttirea calitatii viefii. Aceste masuri vor
contribui semnificativ la revitalizarea zonei, crednd un mediu urban mai placut,

sustenabil si eficient pentru locuitori.

Regenerarea urband a zonelor are ca scop solutionarea problemelor urbane,
de naturd socio-economicd si de mediu, pe baza principiilor dezvoliérii durabile.
Delimitarea proiectelor de regenerare urbana din studiul de fatd a avut la baza o
analiza a necesitatilor, valorilor si identitatii iocale. Identificarea si delimitarea zonelor
care necesitd interventii de regenerare urbana s-a realizat pentru a orienta prioritar

pentru aceste zone, finantari si instrumente de interventie dedicate.

Aceasts identificare si delimitare s-a realizat in contextul nevoii unei dezvoltari
urbane durabile si incluzive din punct de vedere saocial, care trebuie realizata Tnir-o
maniera integratd asupra problemelor orasului, in vederea reducerii disparitatilor si

cresterii coeziunii socio-economice.

intocmit,

rb. Emil STANESCU
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