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CERTIFICAT DE URBANISM

in scopul: CENTRU DE ZI DE ASISTENTA SOCIALA SI RECUPERARE PENTRU
SENIORII JUDETULUI CALARASI

Ca urmare a cererii adresate de CONSILIUL JUDETEAN CALARASI prin
reprezentant: ILIUTA VASILE, cu domiciliul/sediul in Romania judetul Calarasi, Calarasi,
satul , sectorul , cod postal , Strada 1 DECEMBRIE 1918 nr. 1, bl. , sc. , et. , ap. , telefon/fax ,
e-mail , inregistrata la nr. 114417 din 16.11.2023
pentru imobilul - - situat in judetul Cilarasi, Municipiul Céldrasi, cod postal , Prelungirea
INDEPENDENTEI nr. 5A, sau identificat prin: nr.cad.34294, CF 34294

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr. 46/2008, faza P.U.G., aprobatid prin
Hotararea Consiliului Local nr. 75 din 26.06.2009, in conformitate cu prevederile Legii nr.
50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd cu modificérile si
completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul se afli situat in intravilan, conform P.U.G. si R.L.U. aferent, aprobate prin Hotérérea
Consiliului Local Cildrasi nr. 75/26.06.2009, prelungite prin HCL 69/2019 cu modificarile si
completarile ulterioare si este proprietatea domeniu public al judetului Calarasi, fiind in
administrarea Consiliului Judetean Calarasi

Imobilul nu se afld in zond de protectie a unui monument sau in zond protejatd a unui
monument istoric sau protectie arheologica —descoperiri intamplatoare.

2.REGIMUL ECONOMIC:

Terenul are suprafata toatala de 19.074 mp cu nr.cad.34294,.

Categoria de folosinta a imobilului este de curti —constructii conform extras de carte funciara, iar
destinatia zonei conform P.U.G. si R.L.U aferent, fiind zona IS - subzona pentru institutii
publice si servicii — UTR 50

Amplasamentul se afla in zona D de impozitare conf. HCL nr.176/2009.

Reglementdri fiscale : conform Hotér4rii Consiliului Local nr. 241/2022 §i L227/2015 privind

Codul fiscal.

3.REGIMUL TEHNIC:
Conform RLU aferent PUG aprobat prin HCL 75/2009 si prelungit prin HCL 69/2019 ,terenul
proprietate publica a Judetului Calarasi in administrarea Consiliului Judetean Calarasi situat in
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str.Prel.Independentei nr.5A , UTR 50 este definita ca o zona de institutii publice si servicii(IS),
iar in conformitate cu Planul Urbanistic Zonal “Dezvoltarea infrastructurii pentru Asistenta
Sociala ,Spatii Administrative si Locuinte A.N.L. pentru Specialisti”, aprobat prin HCL
130/25.07.2018, elaborat in zona este :
Utilizare functionala:
L2 ~Zona locuintelor individuale pentru specialisti
I3 — ZONA DOTARILOR DE ASISTENTA SOCIALA SI PROTECTIA COPILULUI
Se doreste construirea unui imobil pentru seniorii judetului Calarasi.
Utilizari admise
+ centru de asistenta sociala
» leagan de copii
* orfelinat
* crese speciale pentru copii
» centru de zi pentru copii
* locuinte protejate pentru adulti
» locuinte de tip familial pentru copii
» cladiri administrative
* se admit completari cu functiuni complementare precum si cladiri multifunctionale care includ
servicii medicale locuri de joaca pentru copii
* parcaje
» spatii libere pietonale
* spatii plantate
Utilizari admise cu conditionari : nu este cazul
Utilizari interzise
» oricare alte utilizari decat cele prevazute la articolele anteriore
» orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

«cladirile vor respecta retragerea de la aliniament care este caracteristica strazii respective/aleii
carosabile, cu conditia respectarii retragerii minime fata de aliniament marcata in Plansa de
Reglementari-Zonificare functionala.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

« in cazul in care exista o constructie in limita de proprietate, pe parcela invecinata, constructia
noua se va realiza cuplata cu cea existenta;

» cladirile cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor retrage fata de
cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la comisa in punctual cel mai inalt
fata de teren, dar nu cu mai putin de 3 m; in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite
laterale cu cladiri retrase fata de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realize
in regim izolat;

« cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu jumatate din inaltimea la
cornisa, dar nu cu mai putin de 3,00 m;

» retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la comisa,
masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de Sm.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

+distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcele va fie gala cu inaltimea la cornisa a
cladirii celei mai inalte. Daca nici una din cladiri nu are ferestre cu vedere una spre cealalta
distanta se poate reduce pana la 3,00m.

Circulatii si accesuri

» parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minimum 3,50 m latime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut pe una din
proprietatile invecinate.

» stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
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publice, in parcari amenajate.

Parcaje

eparcajele vor fi configurate spatial in conformitate cu Normativul departamental pentru
proiectarea parcajelor in localitati urbane - P132/1993 (si proiect nr.6970/N/1992 -
URBANPROIECT) si cu respectarea prevederilor art. 33 si Anexanr. 5 - R.G.U.

sparcajele aferente vor fi realizate pe lot- la parterul sau subsolul constructiilor (vezi PLANSA
REGLEMENTARI URBANISTICE- Cai de comunicatie).

Inaltimea maxima admisibila a cladiriloxr

zona dotarilor de asistenta sociala si protectia copilului [I3]

Rh max= P+2

Aspectul exterior al cladirilor

» cladirile noi sau modificarile/ reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei;

» garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala;

» se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor.

Spatii libere si spatii plantate

spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada

Imprejmuiri

» imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maximum 2,00 m, din care un soclu opac de
0,60 m si o parte transparenta dublata cu gard viu;

» gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maximum 2,00 m.
Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

«Zona dotarilor de asistenta sociala si protectia copilului [13]

POT max= 30% , CUT max= 0,9

Documentele necesare emiterii Autorizatiei de construire sunt cele prevazute in Normele
Metodologice de aplicare a L 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

D.T.A.C. va fi intocmita de colective de specialitate in conditiile prevederilor art. 9 al
L50/1991 si va respecta Continutul cadru al documentatiei tehnice pentru autorizarea executérii
lucrarilor de constructii, din anexa 1 la aceesi lege.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru CENTRU DE ZI DE
ASISTENTA SOCIALA SI RECUPERARE PENTRU SENIORII JUDETULUI
CALARASI

Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere:
CENTRU DE ZI DE ASISTENTA SOCIALA SI RECUPERARE PENTRU SENIORII
JUDETULUI CALARASI

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE /
DESFIINTARE SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrédrilor de constructii - de
construire/de desfiinfare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia
mediului :

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CALARASI, str. Chiciului nr. 2, Cilirasi,
920083, jud. Cilirasi.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului
97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legiturd cu mediul si
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modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si
a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si s decidd, dupi caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluérii
impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfasoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei
pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice
competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii
publice, centralizirii optiunilor publicului si formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si
stabilirii demaririi procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de
evaluare adecvati. In urma evaluirii initiale a notificirii privind intentia de realizare a
proiectului se va emite punctul de vedere al autoritétii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii
impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica
acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii
de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/ DESFIINTARE va
fi insotitd de urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi;
¢) documentatie tehnicd pentru executarea lucrdrilor de constructii, dupd caz (2 exemplare
originale):

[X]D.T.A.C. [X]D.T.O.E. [1D.T.AD.
d) Avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

[ ] alimentare cu apé [ ] gaze naturale

[ ] canalizare [ ] telefonizare

[ ] alimentare cu energie electrica [X] salubritate: IRIDEX GROUP IMP.EXP SRL
[ ] alimentare cu energie termica [ ] transport urban

Alte avize/acorduri

d2) avize si acorduri privind:

[X] securitatea la incendiu [ ] protectia civila [X] sanitatea populatiei

d3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora:
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d4) studii de specialitate (1 exemplar original) :

Ridicare topografica/plan cadastral vizata/receptionat de O.C.P.I

Studiu geotehnic-verificat la cerinta Af

Verificatori proiect conf. prevederilor legale in vigoare

Studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic, economic si al mediului
inconjurator a utilizarii sistemelor alternative de inalta eficienta, daca acestea exista
Incadrarea necesarului de energie al constructiei/constructiilor in nivelurile prevazute
de reglementarile tehnice specifice

Se vor respecta:

- prevederile normativul NP -023-97 Normativ privind proiectarea de camine de batrani si
persoane cu handicap pe baza exigentelor de performanta.

- Normativ de siguaranta la foc a constructiilor P 118-1999

- continutul cadru al proiectului pentru autorizarea executdrii lucrarilor de
construire/desfiintare — D.T.A.C./D.T.A.D., previzut in Anexa 1 la Legea Nr. 50/1991,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

- prevederile Legii Nr. 10/1995 privind calitatea In constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare,

- prevederile Ordinului Nr. 45/2016 privind aprobarea Regulamentului pentru atestarea
operatorilor economici care proiecteazi, executd si verificd instalatii electrice,

- prevederile Legii 372/2005, privind performanta energeticd a cladirilor, cu modificérile si
completirile ulterioare.

- prevederile Legii nr.211/2011 rep., privind regimul deseurilor.

- prevederile HG 525/1996, art.32), al.(1) si (2);

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia

mediului;

f) dovada inregistririi proiectului la Ordinul Arhitectilor din Rominia si luarea in

evidenta a partii de arhitectura ;

g) documentele de plata ale urmétoarelor taxe (copie) ;

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.
Prelungirea termenului de valabilitate se poate face numai de catre emitent, la cererea titularului,
formulata cu cel putin 15 zile inaintea expirarii acestuia.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Ing. DULCE MABE RIGORE Cons. jr. SARBU MAR j

ARHILH( %E :
Arh. SAM RENTIU

LY

iNTOCMIT,
TUDORITA TRIFU

/

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de
constructii, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade.................. pana la data de ..................
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Dupi aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urméand sé
obtind, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

INTOCMIT,

Data prelungirii valabilitétii :

Achitat taxa de : ............. Tei, conform Chltan‘;el/OP or. ......c..... din............
Transmis solicitantului la data de ....... .. direct/prin posta.
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