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»Regenerare zona Poligon prin amenajare parc de agrement”

Obiectivul reprezinta un parc de agrement cu infrastructura sportiva si zone de recreere destinat utilizarii
publice.

1.2 Amplasament

Obiectivul este amplasat in:
Comuna Floresti, judetul Cluj
Suprafata aproximativa a amplasamentului este de aproximativ 4 hectare.

Parcul include infrastructura sportiva, zone de recreere, spatii verzi amenajate, constructii administrative
si instalatii tehnice aferente.

1.3 Descriere generala a obiectivului

Infrastructura sportiva
» teren de fotbal cu gazon sintetic
+ teren de baschet cu suprafata tartan
+ teren de tenis cu suprafata tartan si perete de antrenament
* doua terenuri de tenis cu suprafatd HARD COURT
* doua terenuri de padel complet echipate
+ teren badminton cu suprafata tartan
* zona fitness exterior
* zona calisthenics
* loc de joaca pentru copii cu suprafata tartan
+ pista de alergare cu suprafata tartan
» pista pentru role realizata din asfalt vopsit cu vopsea poliuretanica

Infrastructura pentru sporturi urbane
» traseu dirt bike realizat din rampe de paméant
* elemente de parcurs realizate din lemn
* zona pumptrack cu strat de uzura asfaltic

Amenajari peisagistice
* gazon rulou si gazon semanat
»  arbori foiosi si coniferi
» arbusti ornamentali si plante perene

1.4 Pasarele pietonale

In cadrul amplasamentului sunt realizate doua pasarele pietonale metalice amplasate pe culee din
beton, cu urmatoarele caracteristici:

* numar pasarele: 2 bucati

* lungime pasarela: aproximativ 12 m fiecare

» latime pasarela: aproximativ 2 m

+ inaltime libera sub pasarela: aproximativ 3,5 m

1.5 Accesibilitate pentru persoane cu dizabilitati
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» doua lifturi pentru persoane cu dizabilitati, amplasate pe una dintre pasarele
* o servoscara pentru persoane cu dizabilitati

1.6 Constructii existente

Pavilion administrativ — spatii birouri si doua grupuri sanitare
Pavilioane vestiare (2 buc.) — vestiare, grupuri sanitare, dusuri
Pavilioane alimentatie publica (2 buc.) — in prezent neconcesionate

1.7 Sistem constructiv pavilioane

Toate pavilioanele sunt realizate pe baza unui sistem constructiv din containere maritime adaptate:
» structura metalica tip container maritim
* inchideri realizate cu panouri sandwich
+ tamplarie termopan
+ placari exterioare din lemn si tabla zincata vopsita electrostatic

1.8 Instalatii aferente pavilioanelor

+ Incalzire: radiatoare electrice cu termostate individuale

* Apa calda: boilere electrice

* Raécire: aparate de aer conditionat

* Protectie conducte: sisteme de degivrare pe conductele exterioare

1.9 Instalatii si utilitati

* iluminat parc, terenuri sportive si stradal
* sistem automat de irigare
* retea alimentare cu apa si canalizare menajera/pluviala

1.10 Dotari si echipamente

» echipamente sportive, fithess exterior si loc de joaca
* mobilier urban

*  pubele cu autocompactare alimentate solar

+ sistem CCTV de supraveghere video

CAPITOLUL 2 — ORGANIZAREA ACTIVITATILOR DE MENTENANTA
S| EXPLOATARE

2.1 Principii generale de operare
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Exploatarea si mentenanta obiectivului se realizeaza printr-un sistem organizat de activitati tehnice si
operationale care asigura functionarea continua a infrastructurii sportive, siguranta utilizatorilor,
mentinerea calitatii spatiilor publice si interventia rapida in cazul defectelor.

2.2 Programul de functionare al parcului

Parcul de agrement va functiona in regim zilnic, in intervalul:
06:00 — 23:00
Programul poate fi adaptat in functie de sezon, evenimente speciale sau decizii ale autoritatii locale.

2.3 Administrarea si rezervarea terenurilor sportive

Terenurile sportive vor functiona pe baza unui sistem de programare si rezervare prin sistem online,
aplicatie mobila sau programare directa la administratie.

2.4 Sistemul de securitate si supraveghere

Parcul este dotat cu sistem CCTV de supraveghere video si post de monitorizare video amplasat in
pavilionul administrativ. Se recomanda organizarea a minimum doua posturi de paza permanente.

2.5 Organizarea serviciilor de mentenanta

Se recomanda un operator unic de intretinere contractat de autoritatea locala, care sa asigure toate
serviciile necesare: mentenanta infrastructura, instalatii, spatii verzi, curatenie si interventii tehnice.

2.6 Structura operationala recomandata

Administrator baza sportiva
» coordonarea activitatilor de operare si a programarilor
* monitorizarea serviciilor de mentenanta
* relatia cu autoritatea locala

Responsabil tehnic mentenanta
» verificari tehnice periodice

» planificarea si coordonarea interventiilor

Personal mentenanta infrastructura
» curatenie, intretinere suprafete sportive, alei si reparatii curente

Peisagisti
* cosire, scarificare, aerare gazon, tundere arbusti, toaletare arbori

Personal instalatii (electricieni, instalatori, tehnicieni)
* mentenanta instalatiilor electrice, irigare si sanitare

2.7 Tipuri de mentenanta



Plan de Mentenanta — Parc Poligion Floresti, jud. Cluj

Activitatile sunt organizate in patru categorii: curenta (zilnic/saptamanal), preventiva (verificari
programate), periodica (termen mediu/lung) si corectiva (remedieri de defecte).

2.8 Fluxul interventiilor tehnice

. Identificarea defectului

. Raportarea in registrul de mentenanta

. Evaluarea si clasificarea interventiei

. Programarea lucrarii

. Realizarea interventiei

. Verificarea finala

. Inregistrarea lucrarii in registrul de mentenanta

N O ok WODN -

CAPITOLUL 3 — MATRICEA OPERATIUNILOR DE MENTENANTA

Matricea stabileste toate activitatile necesare, frecventa acestora si responsabilii pentru mentinerea
infrastructurii parcului in stare optima.

3.1 Infrastructura sportiva

Pista role — asfalt vopsit poliuretanic

Operatiune Frecventa | Responsabil
Curatare mecanica suprafata Saptamanal Operator mentenanta
Indepértare depuneri nisip/pietris Saptamanal Operator mentenanta
Spalare suprafata Lunar Operator mentenanta
Verificare strat poliuretanic Anual Responsabil tehnic
Refacere marcaje La nevoie Operator mentenanta

Pista alergare — tartan

Operatiune Frecventa | Responsabil
Curatare suprafata Saptamanal Operator mentenanta
Spalare suprafata Lunar Operator mentenanta
Verificare strat elastic Anual Responsabil tehnic
Verificare marcaje Anual Responsabil tehnic

Teren fotbal — gazon sintetic

Operatiune Frecventa | Responsabil

Periere gazon sintetic Saptamanal Operator mentenanta
Indepartare impuritati Saptamanal Operator mentenanta
Redistribuire granule cauciuc Trimestrial Operator mentenanta

Completare infill Anual Responsabil tehnic
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Verificare lipituri gazon Anual Responsabil tehnic

Teren baschet — tartan

Operatiune Frecventa | Responsabil
Curatare suprafata Saptamanal Operator mentenanta
Spalare suprafata Lunar Operator mentenanta
Verificare strat Anual Responsabil tehnic
Verificare marcaje Anual Responsabil tehnic

Teren tenis cu perete — tartan

Operatiune Frecventa | Responsabil
Curatare suprafata Saptamanal Operator mentenanta
Verificare strat Anual Responsabil tehnic
Verificare perete antrenament Anual Responsabil tehnic

Terenuri tenis HARD COURT (2 buc.)

Operatiune Frecventa | Responsabil
Curatare suprafata Saptamanal Operator mentenanta
Spalare suprafata Lunar Operator mentenanta
Verificare fisuri Anual Responsabil tehnic
Refacere marcaje La nevoie Operator mentenanta

Teren badminton — tartan

Operatiune Frecventa | Responsabil
Curatare suprafata Saptamanal Operator mentenanta
Spalare suprafata Lunar Operator mentenanta
Verificare strat elastic Anual Responsabil tehnic
Verificare marcaje Anual Responsabil tehnic

Terenuri PADEL (2 buc.)

Operatiune Frecventa | Responsabil
Curatare si periere gazon sintetic Saptamanal Operator mentenanta
Verificare sticla securizata Trimestrial Responsabil tehnic
Verificare structuri metalice Trimestrial Responsabil tehnic
Verificare iluminat teren Trimestrial Electrician
Redistribuire nisip cuartos Semestrial Operator mentenanta

Zona fitness exterior
Operatiune Frecventi | Responsabil
Curatare echipamente Saptamanal Operator mentenanta

Verificare prinderi Trimestrial Responsabil tehnic
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Verificare elemente structurale Anual Responsabil tehnic

Zona calisthenics

Operatiune Frecventa | Responsabil
Curatare echipamente Saptamanal Operator mentenanta
Verificare structura si prinderi Trimestrial Responsabil tehnic

Loc de joaca pentru copii — suprafata tartan (NOU)

Operatiune Frecventa | Responsabil
Inspectie vizuala echipamente Zilnic/Saptamanal Operator mentenanta
Curatare suprafata tartan Saptamanal Operator mentenanta
Verificare structurala detaliata Lunar Responsabil tehnic
Verificare prinderi si ancore Trimestrial Responsabil tehnic
Inspectie anuala conform EN 1176 Anual Firma autorizata

3.2 Pumptrack si traseu dirtbike

Operatiune Frecventa \ Responsabil
Curatare suprafata pumptrack Saptamanal Operator mentenanta
Verificare strat asfalt pumptrack Anual Responsabil tehnic
Verificare stabilitate rampa dirtbike Lunar Responsabil tehnic
Reprofilare rampe dirtbike Sezonier Operator mentenanta
Compactare suprafete dirtbike Sezonier Operator mentenanta
Verificare structura elemente lemn Trimestrial Responsabil tehnic
Tratament protectie lemn La 2 ani Firma specializata

3.3 Pasarele metalice

Operatiune Frecventa | Responsabil
Verificare structura metalica Anual Responsabil tehnic
Verificare prinderi mecanice + cheie Anual Responsabil tehnic
dinamometrica

Verificare culee beton Anual Responsabil tehnic
Verificare strat protectie anticoroziva Anual Responsabil tehnic

3.4 Instalatii acces persoane cu dizabilitati

Operatiune Frecventa | Responsabil
Verificare functionare lifturi (2 buc.) Lunar Operator
Mentenanta tehnica lifturi Trimestrial Firma autorizata

Revizie tehnica ISCIR lifturi Anual Firma autorizata ISCIR
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Verificare functionare servoscara Lunar Operator
Verificare sistem franare servoscara Trimestrial Firma autorizata
Revizie tehnica servoscara Anual Firma autorizata

3.5 Spatii verzi

Operatiune Frecventa | Responsabil
Cosire gazon 7-14 zile (sezon) Peisagist
Scarificare + aerare gazon Anual Peisagist
Fertilizare gazon Priméavara si toamna Peisagist
Tundere arbusti Semestrial Peisagist
Toaletare arbori Anual Peisagist
Indepartare drajoni Periodic Peisagist
Combatere buruieni Periodic Peisagist
Completare mulci zone perene Anual/la nevoie Peisagist

3.6 Instalatii

Operatiune Frecventa \ Responsabil
Verificare programator irigare Trimestrial Instalator
Verificare electrovane Trimestrial Instalator
Verificare aspersoare Trimestrial Instalator
Verificare sistem picurare zone perene Trimestrial Instalator
Verificare corpuri iluminat Trimestrial Electrician
Verificare tablouri electrice Anual Electrician
Tnlocuire surse LED defecte La nevoie Electrician
Verificare cabluri degivrare Anual (pre-iarna) Electrician

3.7 Sistem CCTV si securitate (NOU)

Operatiune Frecventa | Responsabil
Verificare imagine camere video Saptamanal Operator/Paza
Curatare lentile camere Trimestrial Tehnician
Verificare inregistrari si stocare Lunar Administrator
Verificare conexiuni si cablaj Semestrial Tehnician IT
Service complet sistem CCTV Anual Firma autorizata

3.8 Pubele cu autocompactare si mobilier urban (NOU)

Operatiune Frecventa | Responsabil

Golire pubele autocompactare De 2-3 ori/saptaména Operator salubrizare
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Verificare mecanism compactare Lunar Operator mentenanta
Verificare panouri solare pubele Trimestrial Electrician

Curatare recipiente pubele Lunar Operator mentenanta
Verificare stare mobilier urban (banci, Trimestrial Responsabil tehnic
mese)

Verificare prinderi/ancore mobilier Semestrial Responsabil tehnic
Revopsire/tratament mobilier urban La 2-3 ani Firma specializata

CAPITOLUL 4 — PROCEDURI DE MENTENANTA INFRASTRUCTURA
SPORTIVA

4.1 Mentenanta locului de joaca pentru copii (NOU)

Locul de joaca este realizat cu suprafata tartan si echipamente de joaca instalate conform EN 1176.
Datorita publicului vulnerabil (copii), inspectiile sunt mai frecvente si mai stricte decét la alte
echipamente.

Inspectie vizuala de rutina
Inspectia vizuala are ca scop identificarea pericolelor evidente: vandalism, defectiuni, corpuri straine
periculoase, uzura accelerata. Se realizeaza inainte de deschiderea parcului sau cel putin saptamanal.
Se verifica:

* integritatea structurala a echipamentelor

« absenta corpurilor ascutite sau a fragmentelor rupte

+ starea suprafetei tartan sub echipamente

+ absenta deseurilor sau a sticlelor sparte
Frecventa: Zilnic (vizual de personal de supraveghere) / Saptaménal (scris de operator)

Verificare structurala lunara

Verificarea consta in controlul detaliat al prinderilor, imbinarilor si structurii fiecarui echipament. Se
consemneaza in registrul de mentenanta.

Frecventa: Lunar

Inspectie anuala conform EN 1176

Inspectia anuala aprofundata trebuie realizata de o firma specializata si autorizata, care emite un raport
de conformitate. Raportul este obligatoriu de pastrat in registrul de mentenanta al parcului.

Frecventa: Anual — firma autorizata

inlocuire echipamente deteriorate

Orice echipament care prezinta risc pentru utilizatori va fi scos imediat din uz (izolat fizic cu banda sau
gard) si Tnlocuit sau reparat in termenul stabilit pentru defecte critice (24 ore).

4.2 Mentenanta terenului de fotbal cu gazon sintetic

Suprafata terenului este realizata din gazon sintetic cu infill din granule SBR (cauciuc negru).
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Periere mecanica a gazonului

Scopul operatiunii este ridicarea fibrelor gazonului, redistribuirea uniforma a granulelor de cauciuc si
prevenirea compactarii. Perierea se realizeaza cu utilaje dedicate sau perii mecanice atasate la utilaje
usoare.

Frecventa: O data la 3 luni

Curatarea suprafetei

Suprafata trebuie mentinuta liberad de frunze, praf, nisip si obiecte strdine. Curatarea se realizeaza cu
suflante, aspiratoare speciale pentru gazon sintetic si perii mecanice.

Frecventa: Saptamanal

Redistribuirea granulelor SBR

Granulele migreaza din zonele intens utilizate. Operatiunea consta in redistribuirea si nivelarea uniforma
a stratului de infill pe toata suprafata terenului.

Frecventa: Trimestrial

Completarea infill-ului

O parte din granule se pierd din suprafata in timp. Se completeaza in zonele deficitare si se
uniformizeaza stratul.

Frecventa: Anual sau la nevoie

Verificarea imbinarilor gazonului

Se verifica lipiturile dintre fasii, marginile suprafetei si zonele cu uzura intensa.
Frecventa: Anual

4.3 Mentenanta suprafetelor tartan

Suprafetele tartan sunt utilizate pentru: pista alergare, teren baschet, teren badminton, loc de joaca,
zona fitness si calisthenics.

Curatarea suprafetei

Suprafetele trebuie mentinute libere de praf, nisip, frunze, pietre si resturi vegetale. Prezenta pietrelor
poate deteriora suprafata elastica si creste riscul de accidentare. Curatarea se realizeaza prin maturare
mecanica, suflare cu aer si colectare manuala a obiectelor dure.

Frecventa: Saptamanal

Spalarea suprafetei

Spalarea cu jet de apa la presiune redusa elimina depunerile fine, algele si murdaria persistenta.
Frecventa: Lunar

Verificarea stratului elastic
Se verifica aparitia fisurilor, desprinderilor locale si degradarea marcajelor.
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Frecventa: Anual

4.4 Mentenanta terenurilor de tenis HARD COURT (NOU)

Suprafata HARD COURT este realizata din strat asfaltic acoperit cu vopsea acrilica specifica tenisului.
Este mai rezistenta decat tartanul dar susceptibila la fisuri termice.

Curatarea suprafetei

Se indeparteaza frunzele, praful, nisipul si alte depuneri cu matura mecanica sau suflanta. Se evita
acumularea apei care poate deteriora stratul de vopsea.

Frecventa: Saptaméanal

Spalarea suprafetei

Spalarea cu jet de apa la presiune medie. Se recomanda utilizarea unui agent de curatare specific
suprafetelor acrilice pentru eliminarea algelor si muschilor.

Frecventa: Lunar

Verificarea fisurilor

Fisurile termice (cauzate de variatiile de temperatura) pot compromite suprafata de joc si pot creste
riscul de accidentare. Fisurile mici se pot trata cu produse de etansare specifice; fisurile extinse necesita
refacere partiala.

Frecventa: Anual sau dupa evenimente climatice extreme

Refacere marcaje

Marcajele se refac cu vopsea acrilica specifica pentru suprafete de tenis, rezistenta la UV si intemperii.
Frecventa: La nevoie (uzura normala — circa 2-3 ani)

Refacere strat de vopsea acrilica

Stratul de suprafata acrilic se uzeaza in timp, in special in zonele intens utilizate (linia de serviciu, linia
de fund). Refacerea se realizeaza de o firma specializata, cu pregatire prealabila a suprafetei.

Frecventa: La 4-6 ani sau la nevoie

4.5 Mentenanta terenurilor de padel

Terenurile de padel includ gazon sintetic, pereti din sticla securizata, structuri metalice si iluminat
specific.

Curatarea gazonului

Se realizeaza prin periere mecanica si indepartarea impuritatilor.
Frecventa: Saptaméanal

Redistribuirea si completarea nisipului cuartos
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Suprafata contine un strat de nisip cuartos care stabilizeaza fibrele gazonului. Operatiunile includ
redistribuirea pe intreaga suprafatd, completarea zonelor deficitare si nivelarea stratului.

Frecventa: Semestrial sau la nevoie

Verificarea peretilor din sticla

Se verifica integritatea panourilor, prinderile structurale si eventualele fisuri. Orice panou fisurat prezinta
un pericol critic si necesita interventie imediata.

Frecventa: Trimestrial

CAPITOLUL 5 — PROCEDURI DE MENTENANTA TRASEU BIKE SI
ELEMENTE DIN LEMN

5.1 Consideratii generale

Zona de sporturi urbane include traseu dirt bike din rampe de pamant, elemente structurale din lemn si
pumptrack cu strat asfaltic. Aceste elemente sunt supuse solicitarilor mecanice ridicate si conditiilor
climatice variabile.

5.2 Mentenanta traseului dirt bike

Verificarea profilului rampelor

Se verifica forma rampelor, stabilitatea materialului si eventualele deformari.
Frecventa: Lunar

Reprofilarea rampelor

Consta in refacerea profilului initial, redistribuirea si compactarea materialului.
Frecventa: Sezonier sau la nevoie

5.3 Mentenanta elementelor din lemn

Verificarea structurii

Se verifica stabilitatea, integritatea si prinderile mecanice ale elementelor din lemn.
Frecventa: Trimestrial

Tratamentul de protectie

Se aplica impregnanti, lazuri pentru exterior sau lacuri protectoare impotriva umiditatii, UV si degradarii
biologice.
Frecventa: La interval de 1-2 ani
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CAPITOLUL 6 — MENTENANTA STRUCTURILOR METALICE SI A
PASARELELOR

6.1 Consideratii generale

Structurile metalice din parc (pasarele, garduri terenuri sportive, suporturi echipamente) sunt protejate
prin doua straturi de grund si un strat final de vopsea epoxidica.

6.2 Mentenanta pasarelelor pietonale

Pasarelele au lungimea de 12 m, latimea de 2 m si inaltimea libera de 3,5 m. Sunt amplasate pe culee
din beton.

Verificarea anuala

Se verifica: integritatea structurala, deformari, coroziune, prinderi mecanice (inclusiv cu cheie
dinamometrica) si starea culeelor din beton.

Frecventa: Anual

6.3 Mentenanta gardurilor terenurilor sportive

Retusuri ale stratului de protectie

n zonele deteriorate: curatare, grund anticoroziv, vopsea epoxidica.
Frecventa: La nevoie

Revopsire generala

Frecventa: La 5-7 ani

CAPITOLUL 7 — MENTENANTA INSTALATIILOR PENTRU
PERSOANE CU DIZABILITATI

7.1 Consideratii generale

Parcul este dotat cu doua platforme lift verticale amplasate la capetele unei pasarele si o servoscara.
Exploatarea se realizeaza conform reglementarilor ISCIR si instructiunilor producatorilor.

7.2 Mentenanta platformelor lift

Verificare functionare

Frecventa: Lunar

Lubrifiere mecanisme

Frecventa: Trimestrial

Revizie tehnica autorizata ISCIR
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Frecventa: Anual — firma autorizata

7.3 Mentenanta servoscarii

Verificare functionare + ghidaje + sisteme siguranta

Frecventa: Lunar / Trimestrial

Revizie tehnica

Frecventa: Anual — personal autorizat

CAPITOLUL 8 — MENTENANTA SPATIILOR VERZI SI A
AMENAJARILOR PEISAGISTICE

8.1 Consideratii generale

Amenajarile peisagistice includ gazon rulou si semanat, arbori foiosi si coniferi, arbusti ornamentali si
plante perene (cu mulci decorativ si irigare prin picurare).

8.2 Mentenanta gazonului

Cosire

Cu tractorase sau masini de tuns pentru zone greu accesibile. Se mentine o naltime uniforma.
Frecventa: La 7-14 zile in perioada de vegetatie

Scarificare + aerare

Tmbunété'gesc aerarea solului, stimuleaza cresterea gazonului si previn compactarea.
Frecventa: O data pe an

Fertilizare

Se aplica ingrasaminte specifice distribuite uniform.
Frecventa: De doua ori pe an — primavara si toamna

8.3 Combaterea buruienilor

Plivire manuala si eliminarea plantelor invazive.
Frecventa: Periodic, in functie de necesitate

8.4 intretinerea arborilor

Toaletare

Indepartarea ramurilor uscate/periculoase si corectarea formei coroanei.
Frecventa: O data pe an

Eliminare drajoni
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Frecventa: Periodic, in functie de necesitate

8.5 intretinerea arbustilor

Tundere

Frecventa: De doua ori pe an

8.6 intre;inerea plantelor perene

Zone cu mulci decorativ si irigare prin picurare. Operatiunile includ indepartarea florilor uscate si
completarea/redistribuirea mulciului.

Frecventa: Periodic in sezonul de vegetatie / Anual pentru mulci

8.7 Mentenanta sistemului de irigare

Sistem automat controlat prin programator. Zone perene irigate prin picurare.

Verificare programator + electrovane + aspersoare + picurare

Frecventa: Trimestrial

CAPITOLUL 9 — MENTENANTA INSTALATIILOR

9.1 Consideratii generale

Instalatiile parcului includ: iluminat public si sportiv, retea alimentare cu apa, canalizare menajera si
pluviald, sistem automat de irigare si sisteme de degivrare.

9.2 Mentenanta instalatiilor de iluminat

lluminatul functioneaza automat prin fotocelula si ceas astronomic. Manual din tablou electric in caz de
defect.

Verificare corpuri iluminat

Frecventa: Trimestrial

Verificare tablouri electrice

Frecventa: Anual

inlocuire surse LED

Frecventa: La nevoie

9.3 Mentenanta iluminatului terenurilor sportive

Proiectoare montate pe stélpi de iluminat.



Plan de Mentenanta — Parc Poligion Floresti, jud. Cluj

Verificare proiectoare

Frecventa: Trimestrial

Verificare stalpi iluminat
Frecventa: Anual

9.4 Mentenanta retelei de alimentare cu apa

Verificare conducte + puncte de consum

Frecventa: Anual

9.5 Mentenanta canalizarii menajere

Verificare camine + desfundare conducte

Frecventa: Anual / La nevoie

9.6 Mentenanta canalizarii pluviale

Curatare guri de scurgere

Frecventa: Semestrial

Verificare camine pluviale

Frecventa: Anual

9.7 Mentenanta sistemelor de degivrare

Verificare cabluri + izolatie conducte

Frecventa: Anual inainte de sezonul rece

CAPITOLUL 10 — MENTENANTA PAVILIOANELOR Sl A
CONSTRUCTIILOR

10.1 Consideratii generale

Pavilioanele (1 administrativ, 2 vestiare, 2 alimentatie publica) sunt realizate din structuri tip container
maritim cu panouri sandwich, tamplarie termopan, placari din lemn si tabla zincata, acoperis plat.

10.2 Mentenanta structurii containerelor

Structura metalica a containerelor trebuie verificata periodic pentru a identifica eventuale degradari sau
deformari.

Verificarea structurii
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Se verifica integritatea structurii metalice, aparitia eventualelor deformari si starea elementelor de
prindere.

Frecventa: Anual

10.3 Mentenanta panourilor sandwich
Panourile sandwich reprezinta elementele principale de inchidere ale constructiilor.

Verificarea panourilor

Se verifica integritatea panourilor, etanseitatea imbinarilor si eventualele deteriorari mecanice.
Frecventa: Anual

10.4 Mentenanta placarilor exterioare

Pavilioanele sunt placate cu elemente din lemn si tabla zincata vopsita electrostatic.

intretinerea placarilor din lemn

Operatiunile includ verificarea elementelor din lemn, curatarea suprafetelor si verificarea prinderilor.
Pentru protectia materialului se vor aplica periodic produse de protectie pentru exterior.

Frecventa: La interval de 1-2 ani

Verificarea placarilor metalice

Se verifica integritatea tablei, fixarea elementelor si starea stratului de vopsea.
Frecventa: Anual

10.5 Mentenanta acoperisurilor
Pavilioanele sunt prevazute cu acoperis plat.

Verificarea acoperisului

Operatiunea include verificarea integritatii stratului de hidroizolatie, verificarea sistemului de evacuare a
apei si verificarea eventualelor acumulari de apa.

Frecventa: Anual

Curatarea acoperisurilor

Operatiunea include indepartarea frunzelor si a depunerilor.
Frecventa: Semestrial

10.6 Mentenanta tamplariei termopan

Tamplaria ferestrelor si usilor este realizata din profile cu geam termopan.

Verificarea tamplariei
Se verifica functionarea mecanismelor de deschidere, integritatea geamurilor si starea garniturilor.
Frecventa: Anual

10.7 Mentenanta instalatiilor de incalzire
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Incalzirea spatiilor se realizeaza prin radiatoare electrice cu termostat.

Verificarea radiatoarelor

Se verifica functionarea radiatoarelor, functionarea termostatelor si conexiunile electrice.
Frecventa: Anual

10.8 Mentenanta sistemelor de preparare a apei calde
Apa caldad menajera este asigurata prin boilere electrice verticale si boilere instant.

Verificarea boilerelor

Operatiunea include verificarea functionarii rezistentelor electrice, verificarea termostatelor si a
conexiunilor electrice.

Frecventa: Anual

10.9 Mentenanta sistemelor de climatizare
Racirea spatiilor se realizeaza prin aparate de aer conditionat tip split unit.

Curatarea unitatilor interioare

Operatiunea include curatarea filtrelor si a unitatii interioare.
Frecventa: De doua ori pe an

Verificarea unitatilor exterioare

Se verifica functionarea compresorului, starea conexiunilor electrice si integritatea conductelor frigorifice.
Frecventa: Anual

CAPITOLUL 11 — REGISTRUL DE MENTENANTA

11.1 Scopul registrului

Registrul de mentenanta este documentul oficial de evidenta a tuturor activitatilor de intretinere si
interventie, asigurand trasabilitatea operatiunilor, monitorizarea starii infrastructurii si documentarea
lucrarilor realizate.

11.2 Forma registrului

Registrul exista in doua forme obligatorii — fizic (pavilion administrativ, numerotat, datat, semnat) si
digital (sistem informatic/aplicatie electronica, arhivare automata). Ambele trebuie mentinute permanent
la zi cu aceleasi informatii.

11.3 Continutul si responsabilitati

Registrul include: verificari tehnice, defecte constatate, interventii realizate, lucrari programate si revizii
tehnice. Responsabilitatea completarii revine operatorului de mentenanta si responsabilului tehnic.
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CAPITOLUL 12 — PLANUL ANUAL DE LUCRARI DE MENTENANTA

12.1 Consideratii generale

Parcul este deschis pe tot parcursul anului. Lucrarile sunt organizate in functie de sezonalitate.

12.2 Primavara (martie — mai)
Spatii verzi:

» fertilizare, scarificare, aerare, completare gazon, toaletare arbori/arbusti, mulci
Instalatii:

» verificare sistem irigare, aspersoare, picurare

Infrastructura sportiva:
« verificare tartan, terenuri, HARD COURT

12.3 Vara (iunie — august)
Spatii verzi:
» cosire periodica, buruieni, flori uscate, arbusti
Terenuri sportive:
« curatare suprafete, redistribuire granule cauciuc/nisip cuartos, padel
Instalatii:
» verificare electrice, iluminat, CCTV

12.4 Toamna (septembrie — noiembrie)
Spatii verzi:
» fertilizare, colectare frunze, toaletare arbori
Instalatii:
» verificare degivrare, electrice
Infrastructura:
» verificare pasarele, structuri metalice, rampe dirt bike

12.5 larna (decembrie — februarie)

Deszapezire si combatere polei:

+ indepartarea stratului de zapada de pe alei si zone de acces

» aplicarea de materiale antiderapante in zonele cu risc de alunecare
Verificari instalatii:

» sisteme degivrare, electrice, lifturi si servoscara
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CAPITOLUL 13 — PLANUL DE INTERVENTII S| MANAGEMENTUL
DEFECTELOR

13.1 Clasificarea defectelor

Tip defect Termen maxim Exemple
interventie
Critic 24 ore Sticla sparta padel, echipamente instabile, cabluri expuse,
structuri deteriorate
Major 72 ore Defect iluminat terenuri, sistem irigare, deteriorari suprafete
sportive
Minor 7 zile Deteriorari mobilier urban, vopsea exfoliata, estetica spatii verzi

13.2 Procedura de interventie

1. Identificarea defectului

2. Evaluarea nivelului de risc si clasificarea

3. Izolarea imediata a zonei (daca defect critic)

4. Stabilirea termenului de interventie

5. Realizarea lucrarii de remediere

6. Inregistrarea interventiei in registrul de mentenanta
7. Raportarea administratorului parcului

CAPITOLUL 14 — RESPONSABILITATILE OPERATORULUI DE
MENTENANTA

14.1 Domenii de responsabilitate

Operatorul de mentenanta asigura functionarea optima a parcului prin acoperirea tuturor domeniilor:
» administrarea bazei sportive si coordonarea activitatilor zilnice
* mentenanta tehnica generala a infrastructurii
* mentenanta instalatiilor electrice (personal calificat)
* mentenanta instalatiilor sanitare
* intretinerea spatiilor verzi
* salubrizarea amplasamentului
+ curatenia Tn pavilioane

14.2 Obligatii specifice

Operatorul va respecta toate frecventele stabilite Tn matricea operatiunilor (Cap. 3), va utiliza
echipamente adecvate pentru fiecare tip de lucrare si va completa registrul de mentenanta la zi.
Dimensionarea personalului este responsabilitatea exclusiva a operatorului.
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CAPITOLUL 15 — INDICATORII DE PERFORMANTA

15.1 Indicatori privind interventiile tehnice

Tip defect Timp maxim interventie

Defect critic 24 ore
Defect major 72 ore
Defect minor 7 zile

15.2 Indicatori privind functionarea instalatiilor

Indicator Standard minim

Grad functionare instalatii Minimum 95% din timp
Disponibilitate lifturi/servoscara Minimum 90% din timp
Functionare iluminat parc si terenuri Minimum 95% din timp

15.3 Alti indicatori

+ Suprafetele de gazon nu trebuie sa prezinte zone extinse deteriorate (>5% din suprafata)
+  Cosurile de gunoi golite cel putin de 3 ori/saptdmana in sezonul de varf

» Terenurile sportive curatate conform matricei fara depasire de frecventa

* Nicio zona periculoasa nesemnalizata sau neizolata in termen de 1 ora de la constatare
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ANEXA 1 — FORMULARE REGISTRU DE MENTENANTA (NOU)

Formular A1 — inregistrare Verificare Periodica

FISA DE VERIFICARE
PERIODICA
Data verificarii:

Element verificat:

Tip verificare: Curenta / Preventiva / Periodica
Rezultat: Fara observatii / Observatii (detalii jos)
Observatii / Defecte constatate:

Masuri necesare:

Termen remediere:

Responsabil verificare:

Semnatura:

Formular A2 — inregistrare Interventie Tehnica

FISA DE INTERVENTIE
TEHNICA

Data constatarii defectului:

Data interventiei:

Localizare defect (element/zona):

Descriere defect:

Clasificare defect: Critic / Major / Minor
Lucrari realizate:

Materiale utilizate:

Personal implicat:

Durata interventiei:

Defectul a fost remediat: Da / Nu (cauza)
Verificare finala (responsabil):

Semnatura operator:

Semnatura administrator:

Formular A3 — Raport Lunar Mentenanta
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RAPORT LUNAR MENTENANTA

Luna / Anul:

Nr. verificari efectuate:

Nr. defecte constatate: Critice: / Majore: / Minore:
Nr. interventii realizate:

Interventii nerezolvate (restante):

Observatii generale privind starea
infrastructurii:

Recomandari pentru luna
urmatoare:

Tntocmit (operator):

Verificat (administrator):



