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Responsabilul cu urmarirea in exploatare va urmari comportarea in timp a stratului de
termoizolatie, respectandu-se instructiunile specificate de producataor pentru mentinerea
calitatii in timp a produselor folosite. Anual se va face o inspectie a starii termoizolatiei urmarind
cu atentie urmatoarele fenomene legate de comportarea optima a termoizolatiei: aparitia
infiltratiilor de umezeala si modificarea caracteristicilor tehnice.

Responsabilul cu urmadrirea in exploatare va intocmi rapoarte cu privire la inspectiile
periodice, acestea fiind mentionate in Jurnalul Evenimentelor si vor fi cuprinse in dosarul
urmaririi curente.

Toate observatiile si rezultatele masuratorile se trec in Jurnalul Evenimentelor si se includ in
Cartea Constructiei.

Izolatia hidrofuga

Responsabilul cu urmdrirea in exploatare va urmari comportarea in timp a stratului
hidroizolant, (hidroizolatii orizontale, hidroizolatii verticale, izolatii orizontale realizate prin
injectare-bariera chimica), respectandu-se instructiunile specificate de producator pentru
mentinerea calitatii in timp a produselor folosite. Anual se va face o inspectie a starii
hidroizolatiilor de toate tipurile, urmarind cu atentie urmatoarele fenomene legate de
comportarea optima a hidroizolatiei: desprinderi, deformatii anormale, fisurari, crapaturi, aparitia
infiltratiilor de umezeala si modificarea caracteristicilor tehnice.

Responsabilul cu urmadrirea in exploatare va intocmi rapoarte cu privire la inspectiile
periodice, acestea fiind mentionate in Jurnalul Evenimentelor si vor fi cuprinse in dosarul
urmaririi curente.

Toate observatiile si rezultatele masuratorile se trec in Jurnalul Evenimentelor si se includ in
Cartea Constructiei

Amenajdri exterioare
Pentru asigurarea duratei estimate de viatd a lucrdrilor (fara reparatii locale), se impun
anumite masuri de Intretinere in timp la: (cu respectarea prevederilor din fisa tehnica).

Pavaj piatra
- Anual se recomanda curatarea tuturor suprafetelor din piatra naturala cu solutii speciale pentru
piatra naturala. Curatarea anuala contribuie la mentinerea rezistentei si a aspectului estetic al
suprafetelor un timp indelungat.

- Curatarea uzuala - Suprafetele placate cu piatra se curata prin maturare/aspirare si spalare cu
agenti de curatare cu PH neutru. Frecventa spalarii si detergentii utilizati se aleg in functie de
tipul materialului si calitatile suprafetei. Sunt intotdeauna recomandati pentru utilizare doar
agenti de curatare destinati special pentru piatra naturala, sau detergenti profesionali. Nu este
indicata, in nici un caz, folosirea agentilor de curatare obisnuiti din comert.

- Curatare periodica - pentru o curatare mai profunda se poate folosi jetul de apa sub presiune,
sau substante chimice de curatare. Curatarea in mod regulat previne dezvoltarea de depozite de
apa sau murdarie. Daca totusi aceste urme apar si sunt persistente, acestea pot fi indepartate cu
un agent de curatare non-abraziv cum ar fi un detergent alcalin sau chiar un detergent acid. Se
vor realiza teste si incercari in zone restranse/ local pentru stabilirea metodelor si solutiilor
utilizate pentru intretinere si curatare.

- Foarte importanta este intretinerea pe timpul iernii: NU se foloseste sare, pentru ca aceasta
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erodeaza piatra. Zapada se indeparteaza mediat ce s-a depus. Se curata cu lopata din plastic si
matura, evitandu-se uneltele din metal care zgarie suprafetele. Se pot utiliza si utilaje echipate
special, cum ar fi plugurile cu raclete din cauciuc. Suplimentar se aplica clorura de calciu, care
impiedica formarea poleiului. Folosirea unor unelte sau solutii nepotrivite pentru curatarea ghetii
si a zapezii va degrada suprafata pietrei naturale. In caz de inghet si polei se recomanda

presararea unui strat de nisip de granulatie 1-4, pentru siguranta circulatiei.

- Pe toata durata exploatarii, este interzis sa se actioneze mecanic asupra suprafetelor placate cu
piatra naturala. Se va evita pe cat de mult posibil socurile mecanice cauzate de caderea
obiectelor grele sau ascutite, precum si socurile termice prin alternarea de obiecte fierbinti cu
cele reci. Toate acestea pot cauza daune suprafetelor placate cu piatra.

Mobilier parc - (banci, cosuri de gunoi, cismea, instalatii de joaca, etc.) - pentru pastrarea
caracteristicilor estetice si de functionalitate este imperativa urmarea instructiunilor urmatoare
pentru pevenirea degradarii premature a produselor. Mobilierul trebuie pastrat in stare buna,
curatat periodic folosind o solutie adecvata. Folosirea de substante chimice pentru curatirea
suprafetelor de lemn si metal este strict interzisa.

- Elemente de otel- intretinere obligatorie de efectuat periodic la 6 luni: curatarea
suprafetei produsului cu apa si solutii adecvate, verificarea si la nevoie strangerea elementelor de
legatura, verificarea suprafetei de otel si la nevoie efectuarea de reparatii locale.

- Elemente din inox- intretinerea regulata presupune curatarea suprafetei cu apa calda si
solutii dedicate, limpezirea cu apa curata si uscarea. Directia miscarilor trebuie sa fie in aceeasi
directie cu modelul metalului. Folosirea elementelor abrazive si a substantelor chimice puternice
sunt strict interzise. Dupa spalare trebuie aplicata si polisata o spuma de protectie pentru
suprafete din inox.

- Elemente de lemn- intretinerea lor de cate ori este necesar

Rigole - curatarea de cate ori este necesar.

Arbori- dirijarea cresterii arborilor nou plantati, igienizarea arborilor, tratamente
fitosanitare sau alte interventii specifice aplcate de catre perosnal calificat.

Protectia si conservarea spatiului verde

Protectia spatiilor verzi poate fi realizata Tn primul rand prin gestionarea corecta din punct
de vedere al fintretinerii, protectiei fitosanitare, precum si prin elaborarea unor serii de
reglementari locale adaptate fiecdrei localitati in parte. Pentru protectia si conservarea spatiilor
verzi, trebuie:
e Sa nu arunce niciun fel de deseuri pe teritoriul spatiilor verzi (Legea nr. 24/2007, art. 5 lit. a);

o Sd respecte regulile de aparare impotriva incendiilor pe spatiile aferente santierului (Legea nr.
24/2007, art. 5 lit. b);

e S3a nu produca taieri neautorizate sau vdatamari ale arborilor si arbustilor, distrugeri ale
constructiilor si instalatiilor utilitare si ornamentale existente pe spatiile aferente santierului
(Legea nr. 24/2007, art. 5 lit. ¢);

Pentru protectia si conservarea spatiilor verzi, autoritatile administratiei publice locale si
organele imputernicite in vederea administrarii acestor spatiilor verzi, trebuie:

e Sa nu permitda ocuparea cu constructii permanente sau provizorii astfel incat sa asigure
protectia si conservarea spatiilor verzi (Legea nr. 24/2007, art. 5, lit d) si e).
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e Sa asigure drenarea apelor in exces de pe suprafata spatiilor verzi in reteaua de preluare a
apelor pluviale (Legea nr. 24/2007, art. 12 alin. (4);

e Sa asigure integritatea, protectia si/sau refacerea si ingrijirea spatiilor verzi aflate in
proprietatea/administrarea lor, a dotdrilor si echipamentelor specifice, inclusiv a mobilierului
urban (Legea nr. 24/2007, art. 13);

e S3 asigure protectia vegetatiei din cuprinsul spatiilor verzi impotriva ddunatorilor si bolilor, in
baza prognozelor si avertizdrilor facute de unitatea fitosanitara locala cu atributii de prevenire,
indrumare si control de specialitate pentru protectia plantelor (Legea nr. 24/2007, art. 14 alin. (1);

e Sd respecte documentele de planificare a spatiilor verzi elaborate si sa le pastreze actualizate
(Legea nr. 24/2007, art. 16);

e S3 nu permita schimbarea destinatiei, reducerea suprafetelor ori stramutarea spatiilor verzi,
definite ca spatii verzi, prin nicio actiune sau fapt juridic, respectiv, sa nu instrdineze si sa atribuie,
terenurile amenajate ca spatii verzi prin alte moduri decat cele legale (Legea nr. 24/2007, art. 18).

intretinerea spatiilor verzi

In vederea intretinerii corespunzatoare, se va urmarii:

e realizarea unui plan anual de lucrari de catre administrator;

e respectarea recomandarilor de interventie asupra vegetatiei;

e pdstrarea aspectului natural al vegetatiei in urma interventiilor de intretinere a spatiilor verzi (a
se acorda o atentie marita tunderilor si toaletarilor);

e ingrijirea peluzelor prin cosiri regulate, scarificari, fertilizari si curatare;

e intretinerea plantelor (curatarea de frunze uscate, dupa caz tunderi sau corectii de crestere),
arbustilor (corectii de crestere sau dupa caz tunderi), arborilor (curatarea de ramuri uscate sau,
rareori si doar la anumite specii corectii de crestere);

e pastrarea spatiilor verzi ingrijite si curate;

e indepdrtarea buruienilor si a speciilor invazive; decolmatarea terenurilor tasate pentru a
asigura permeabilitatea solului de a inmagazina apa si continuarea circuitul ei in natura;

e curatarea siintretinerea aleilor si a mobilierului urban, dar si reabilitarea lor daca este necesar;
e evitarea interventiilor in urma carora este diminuata functia ecologicd a plantelor (eliminarea in
exces a ramurilor, tdieri de corectie sau intinerire prea drastice, toaletari prin care se elimina mai
mult de 30% din coroana sau se sectioneazad ramuri mai groase de 5 - 6 cm in diametru);

° monitorizarea si protectia spatiilor verzi in vederea prevenirii si combaterii bolilor si
daunatorilor, distrugerilor si degradarilor;

e interzicerea efectudrii tratamentelor cu substante Impotriva combaterii bolilor si ddunatorilor
fard recomandarea si aprobarea unitatilor fitosanitare pentru protectia plantelor (Legea 24/2007,
art.14);

e evitarea folosirii ierbicidelor, pesticidelor si insecticidelor in lipsa unor prognoze elaborate de
catre unitatile fitosanitare pentru protectia plantelor.

Gestionarea vegetatiei. In cadrul procesului de gestionare, intretinerea propriu-zisd a vegetatiei
reprezintd o etapa extrem de importanta in dezvoltarea adecvata si mentinerea integritatii
plantelor. Intretinerea efectivului vegetal trebuie s3 fie realizata in concordanta cu caracteristicile
fiecarei specii si cu palierul vegetal sau elementul compozitional (aliniament, grup, masiv, gard
viu, peluza, pajiste etc.) din care plantele fac parte.
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Lucradri de intretinere a speciilor dendrologice

Arbori. Taierile aplicate in coronamentul arborilor - operatii tehnice care au ca scop reducerea
sau suprimarea elementelor care compun coroana (sarpante, crengi, ramuri) realizate pentru a
imbunatati aspectul sau viabilitatea plantelor. Acestea se impart in trei categorii, respectiv: taieri
de formare, intretinere si de regenerare.

e Taierile de formare cuprind operatii care au rolul de a echilibra cresterea arborilor dupa
stabilizarea la locul de plantare (minim doi ani de la plantare) si se aplicd cu precadere speciilor
foioase. Aceste actiuni au Tn vedere suprimarea ramurilor duble, a ramurilor apropiate sau prea
numeroase, corectarea orientdrii unor ramuri precum si asigurarea dominantei axului prin
scurtarea ramurilor care il concureaza in cazul speciilor care au coroane cu ax. Aceste tdieri
respectd forma naturala de crestere a fiecdrei specii si vizeaza doar indepartarea ramurilor si a
crengilor sustinute de acestea, adicd nu implicd niciodat3 taierea sarpantelor arborilor. Tn cazul
speciilor rasinoase, aceste interventii sunt aplicate numai pe cresterile de un an. Taierile de
formare se aplica succesiv, pe parcursul mai multor ani, in functie de rezultatele vizate si implica
reducerea a cel mult 30% din volumul coroanei in cadrul unei etape de interventie;

e Tdierile de intretinere au rolul de a mentine integritatea arborelui si vizeaza cu precddere
suprimarea ramurilor moarte sau partial uscate, a lujerilor lacomi de pe trunchi si ramuri,
eliminarea drajonilor si scurtarea ramurilor rupte. Aceste tdieri au intotdeauna un caracter
rational, urmadrind sa nu creeze porti de intrare pentru microorganisme patogene si sa mentina
echilibrul fiziologic al arborilor. Taierile de intretinere sunt aplicate si pentru indltarea coroanei
fata de nivelul solului (elagare), stimularea cresterii varfului, refacerea varfului in caz de
distrugere si limitarea cresterii impusa de anumiti factori de constrangere (apropierea de cladiri,
instalatii aeriene si alte elemente prezente in cadrul urban). Aceste tdieri sunt realizate in
concordanta cu necesitdtile constatate Tn cazul fiecarui arbore;

e Tdierile de regenerare au rolul de a stopa sau incetini declinului natural al vegetatiei (atingerea
perioadei de bdtranete) sau pe cel generat de o ingrijire necorespunzatoare, de degradari
cauzate de depunerile de zapada, de furtuni, descarcari electrice si de actiuni antropice. Aceste
tdieri au un caracter mai sever care vizeaza insa reactivarea cresterii arborelui si refacerea
coroanei si se aplicd numai arborilor foiosi. Aceste interventii se aplica Tn etape succesive pe o
durata totala de 4-5 ani, conform unui program bine stabilit de catre specialisti.
Taierile aplicate Tn mod corect, profesional, tin cont de: frumusetea naturald a arborelui, de
sistemul de apdrare al arborelui si de demnitatea arborelui. Mutilarea arborilor cauzatd de tdieri
agresive ale coroanei (de exemplu pentru reducerea inaltimii arborelui) poate fi evitata dacad se
aplica principiul ”arborele potrivit la locul potrivit”;
Orice tdiere creeaza o poartd de intrare pentru microorganismele care genereaza
descompunerea, iar capacitatea de auto-vindecare a arborelui este influentata de marimea ranii
produse;
CODIT (Compartmentalization of Decay in Trees) este modelul care descrie procesul de
compartimentare a descompunerii in interiorul arborilor, respectiv modul in care arborii
reactioneaza - in functie de specie - la diverse leziuni, formand diverse bariere pentru limitarea
volumului tesutului afectat;

In cazul leziunilor produse de taieri, doar ranile cele cu diametre de péana la 5-10 cm pot fi
gestionate eficient de mecanismele de apadrare ale arborelui.
Alimentarea adecvati cu apa reprezintd o mare problema in cazul arborilor din mediul urban. In
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cele mai multe cazuri, zona 1n care se afla raddcinile prin care arborele absoarbe propriu-zis apa
este impermeabilizatd prin intermediul unor suprafete minerale pietonale sau carosabile.
Alveolele de mici dimensiuni ldsate libere in jurul trunchiului nu au capacitatea de a retine si
directiona In sol cantitatea de apa pluviala necesara arborelui. Pentru ca acest lucru sa fie posibil
udare trebuie asigurata prin intermediul unor sisteme care sa permitd asimilarea treptata a apei
(udare prin picurare sau cu saci cu eliberare lentad - slow release watering bag).

Udarea prin aspersiune la baza arborelui mentine umiditatea doar in primii 30 de centimetri de
sol, fard a aduce un real beneficiu plantei. In timp aceastd umiditate permanent3 contribuie la
putrezirea zonei de raddcind care asigura ancorarea arborelui si, respectiv, in final poate duce la
prabusirea acestuia. De asemenea, o alta solutie viabila pentru asigurarea aportului necesar de
apa o constituie permeabilizarea zonei din jurul tulpinii, adica a zonei in care este directionata de
coroana apa provenita din precipitatii. Un exemplu in acest sens este asigurarea unei benzi
permeabile continue Tn cazul arborilor din aliniamente. Este important de retinut faptul ca
permeabilizarea suprafetei solului in zona raddcinilor care alimenteazad arborele permite si
accesul acestuia la aportul de aer necesar pentru buna sa dezvoltare.

Taieri aplicate arbustilor.

Aceste lucrdri sunt operatii tehnice care au ca scop reducerea sau suprimarea elementelor
componente realizate pentru a Tmbundtati aspectul general al plantelor, pentru a le reda
viabilitatea sau pentru a stimula inflorirea si/sau fructificatia. Acestea se impart in trei categorii,
respectiv: tdieri de intretinere, taieri de stimulare si taieri de regenerare.

Tdierile de intretinere se realizeaza in concordanta cu caracteristicile fiecdrei specii si au ca scop
eliminarea ramurilor uscate, ranite sau bolnave, a drajonilor crescuti la distanta de baza plantei, a
|astarilor lacomi, a ramurilor slabe si a celor care se Incruciseaza, etc. Aceste tdieri au rolul de a
reda forma si viabilitatea plantelor si se realizeaza de regula in repaus vegetativ;

Taierile de stimulare au rolul de a favoriza formare de noi lastari floriferi pentru producerea unei
infloriri si/sau a unei fructificatii mai abundente. Perioada in care sunt aplicate aceste taieri diferd
de la specie la specie in functie de particularitatile de crestere;

Tdieri de regenerdre se realizeaza cu scopul de a indepdrta lemnul batran si ramurile epuizate
redand astfel vitalitatea generald a plantei. Au un caracter mult mai agresiv in comparatie cu
taierile de intretinere si se aplica de regula doar speciilor foioase.

Alimentarea adecvata cu apa trebuie sa se realizeze prin intermediul unor sisteme care sa
permitd asimilarea treptatd a apei (udare prin picurare). Udarea prin aspersiune este mai putin
recomandata Tn cazul acestui palier vegetal deoarece apa administrata astfel ramane de regula
pe frunzisul plantelor, evaporandu-se de aici, si astfel doar o mica parte ajunge n sol pentru a
ajuta planta. In plus, in ceea ce priveste frunzisul apa, alaturi de altii factori determinanti, poate
genera riscuri epidemiologice (umiditatea excesiva favorizand aparitia bolilor si ddunatorilor).
Lucrari de intretinere a suprafetelor inierbate

Intretinerea gazonului presupune tunderea si irigarea repetats, fertilizarea, erbicidarea selectiva,
aerarea solului si scarificarea gazonului.

Tunderea gazonului se realizeaza la aproximativ 8 cm inaltime de crestere a firului de iarba.
Tunderea stimuleaza stratului vegetal, se efectueaza cand suprafata Tnierbata nu este uda si se
elimina 25-35% din indltime. Pentru gazonul rustic si sportiv, tunderea se face in functie de
anotimp: primdvara gazonul se tunde mai des (o data la 3-7 zile, in functie de specie si inaltimea
de tundere), iar vara si la inceputul toamei o datad la 5-10 zile.

Udarea gazonului se realizeaza constant, cand solul este uscat mai mult de 3-4 cm in adancime,
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lucrare care se executa dimineata.

Fertilizarea este necesare pentru mentinerea calitatii si aspectului decorativ al spatiului verde.
Aplicarea ingrasamintelor se realizeaza la un interval de 3-4 saptamani, incepand cu luna aprilie si
pana cel tarziu in luna august, folosind ingrasaminte profesionale, special concepute pentru
gazon. La inceputul perioadei de vegetatie, primdvara, se stimuleazd cresterea rapida a masei
foliare, prin aplicarea substrantelor cu continut ridicat de azot si calciu, iar pentru dezvoltarea
sandtoasa a sistemului radicular, se utilizeaza fertilizanti pe baza de fosfor si potasiu. Norma de
fertilizarea este in functie de concentratie substantelor si se speficifica de catre fiecare
producdtor.

Erbicidarea este lucrarea de combatere chimica a buruienilor, prin substante precum erbicid
selectiv pentru graminee si se realizeaza la 2-3 saptamani de la aplicarea fertilizantilor. Dilutia
erbicidului este in functie de concentratia substantelor si se speficifici de catre fiecare
producator.

Aerarea solului are ca scop perminterea patrunderii aerului n sol, la nivelul sistemului radicular,
pentru a evita compactarea solului. Aceastd lucrare se poare realiza manual cu furca (pe
suprafete mici) sau mecanizat (pe suprafete mari).

Scarificarea gazonului este o lucrare aplicata suprafetelor inierbate primavara si toamna, pentru
fnldturarea ierbii uscate de la nivelul solului. Aceasta lucrare se poare realiza manual cu grebla (pe
suprafete mici) sau mecanizat (pe suprafete mari).

Protectia plantelor

Intretinerea propriu-zisd a efectivului vegetal din mediul urban presupune si luarea de masuri
pentru protectia plantelor. Tratarea problemelor fitosanitare, respectiv contracararea bolilor si
daundtorilor plantelor, trebuie realizata sub coordonarea specialistilor atestati de Autoritatea
Fitosanitara. Acestia stabilesc retete de tratament adecvate in functie de diagnostic si
elementele vegetale sau speciile afectate. Pentru aplicarea tratamentelor preventive sau de
combatere se folosesc doar produse de protectie a plantelor omologate de Comisia Nationala de
Omologare a Produselor de Protectie a Plantelor, in dozajul recomandat pentru plantele afectate
si agentul de ddunare. De asemenea, in cadrul procesului de aplicare a tratamentelor fitosanitare
trebuie respectate toate normele in vigoare pentru protectia muncii si a mediului.

Responsabilul cu urmadrirea in exploatare va intocmi rapoarte cu privire la inspectiile
periodice, acestea fiind mentionate inh Jurnalul Evenimentelor si vor fi cuprinse in dosarul
urmadririi curente.

Toate observatiile si rezultatele masuratorile se trec in Jurnalul Evenimentelor si se
includ in Cartea Constructiei.

Beneficiarul are obligatia de a realiza urmdrirea curentd a obiectivului prin personal tehnic
atestat, periodic. In urma constatarilor dacd reiese existenta unor degradari, vicii acestea vor fi
remediate Tn cel mai scurt timp posibil prin utilizarea unor materiale similare cu cele puse in
opera.

In cazul In care se observd degradari in afara perioadelor impuse de urmarire a
comportdrii In timp a obiectivului de investitii, acestea vor fi remediate Tn cel mai scurt timp
posibil, cu materiale similare cu cele puse in opera.

Reparatiile obligatorii care asigura integritatea constructiei
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- in cazul In care se constata degraddri, tasdri inegale, desprinderi de pe stratul suport,
acestea vor fi remediate prin desfacerea si refacerea zonei degradate, cu materiale identice celor
initiale.

- vor fi reparate denivelarile, tasarile la trotuare si zonele pavate sirigole;

- repararea neetanseitatilor instalatiilor de alimentare cu apa si de canalizare;

- curatarea si repararea rigolelor;

- repararea pardoselilor degradate dupa indepartarea cauzelor, inclusiv inlocuirea pavajului
unde acesta nu mai prezinta caracteristicile antiderapante necesare.

- realizarea tratamentelor de protectie anticorosiva la elementele de metal la intervalele
prevazute in fisele tehnice ale materialelor.

- repararea echipamentelor de joaca sau schimbarea elementelor componente la expirarea
duratei de viata prevazute in fisa tehnica.

- in cazul in care se constata deplasarea dotarilor de pe pozitie, se vor lua masuri de fixare a
lor pe pozitia initiala, pe cat posibil cu aceleasi materiale cu cele utilizate initial. Se va verifica
cauza desprinderii si dacd se constata existenta vreunui viciu acesta se va remedia odata cu
repozitionarea mobilierului.

- schimbarea elementelor componente la expirarea duratei de viata prevazute in fisa tehnica-
unde este cazul.

Dispozitii finale

Efectuarea interventiilor si a reparatiilor curente se va face cu antreprize specializate.

Vor fi respectate prevederile legislatiei tehnice in vigoare si vor fi utilizate numai materiale
agrementate tehnic.

Documentele prin care se atesta tipul si calitatea lucrarilor executate vor fi anexate la cartea
constructiei.

Respectarea Legii nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificarile
ulterioare in cazul monumentelor, siturilor, ansamblurilor "‘et&g a zonelor de protectie
ale acestora. )R D, §4

Sef proiect,
arh. Kulcs
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