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CAIET DE SARCINI
Achizitie Servicii de cadastru, in vederea inscrierii imobilelor in sistemul integrat de cadastru si
carte funciara, apartinind UAT Zlatna, judetul Alba

I. Introducere

Servicii de cadastru, in vederea inscrierii imobilelor in sistemul

Denumire integrat de cadastru si carte funciari, apartinind UAT Zlatna,
judetul Alba
Beneficiar: Orasul Zlatna

Finantare de la o pozitie distinctd de transferuri din bugetul de
Sursa de finantare venituri proprii al ANCPI, prin bugetul O.C.P.1. Alba, pe anii 2024-

2027, reprezentand credite de angajament.

Autoritatea contractanta: Orasul Zlatna

Cod de identificare fiscala: 4331031

Sediul: Orasul Zlatna, str. Piata Unirii, nr. 1 A, judetul Alba, Romania, cod postal 516100
Tel./fax: 0258.856337/0258.856583

Posta electronica: primariaoraszlatna@gmail.com

Reprezentant legal: Primar Ponoran Silviu

Denumirea achizitiei: Servicii de cadastru, in vederea inscrierii imobilelor in sistemul integrat de
cadastru si carte funciard, apartinind UAT Zlatna, judetul Alba

Cod CPV: Cod CPV: 71354300-7 — Servicii de cadastru.

Amplasament: UAT Zlatna, conform numarului de sector UAT oras Zlatna.



Obiectul contractului: constituie atribuirea contractului de servicii de cadastru avand ca obiect:

»Realizarea lucrdrilor de inregistrare sistematicd a imobilelor in sectoarele cadastrale conform

tabelului anexat:

Valoarea estimati a achizitiei: 132,151.60 lei

Total extravilan

Total

Perioada de valabilitate a ofertei: 90 de zile de la data depunerii ofertei.

63557,9}

Ajustarea pretului contractului: Nu se accepta ajustarea pretului contractului de furnizare.

Procedura de achizitie aplicata: Procedura simplificata

Criteriul de atribuire al ofertelor: pretul cel mai scazut.

UAT Grad de dificultate § Numar sectoare Numar sector Nr. Imobile estimate  Nrimobile intravilan | Nrimoble extravilan |Pretimobil intravilan | Pret imobil extravilan
Zlatna V' 12 50 0 50 473.06 259.42
Zlatna v 14 30 0 30 473.06 259.42
Zlatna v 70 50, ) 30 473.06] 259.42
Zlatna v 74 140 50 90 473.06| 259.42
Zlatna IV 198 120 75 45 473 .06 259.42

Total 145 25
Totd intravian 68593,

Prezentul Caiet de sarcini este parte integrantd din documentatia de atribuire, in vederea

participarii la procedura simplificatd, pentru atribuirea contractului de Servicii de cadastru, in

vederea inscrierii imobilelor in sistemul integrat de cadastru si carte funciara, apartinind UAT

Zlatna, judetul Alba si contine ansamblul cerintelor pe baza carora se elaboreaza ofertele,

corespunzator cu necesitatile beneficiarului, de catre fiecare ofertant, in conditiile in care criteriul

de atribuire este “pretul cel mai scazut”.

Cerintele din caietul de sarcini vor fi considerate obligatorii. In acest sens vor fi luate

in consideratie toate ofertele care asigurd un nivel superior cerintelor minimale din caietul

de sarcini; ofertele cu caracteristici inferioare celor previzute in caietul de sarcini vor fi

declarate neconforme si vor fi respinse.



II. Descriere, obiective proiect, informatii activititi proiect

1. Obiectivul general al proiectului: Se vor executa documentatiile solicitate pentru un numar de
390, imobile ce se gasesc in extravilanul/intravilanul ORASULUI ZLATNA, cuprinse in
sectorizarea U.A.T. ORASUL ZLATNA ( sectoare: 12, 14, 70, 74, 198).

Se vor anexa prezentei documentatii PV nr. 16139/18.12.2025, inregistrat la primaria
orasului Zlatna sub nr. 21069/18.12.2025.

2. Definirea lucrarilor sistematice de cadastru

Lucrarile sistematice de cadastru reprezinta:

- Identificarea, masurarea, descrierea si inregistrarea imobilelor in documentele tehnice,
reprezentarea acestora pe planuri cadastrale si stocarea datelor pe suporturi informatice;

- Identificarea proprietarilor, a posesorilor si a altor detindtori de imobile, in vederea
inscrierii in cartea funciara,

- Afisarea publicd a rezultatelor obtinute in urma executdrii lucrdrilor sistematice de
cadastru, rectificarea erorilor semnalate de catre detinatori si deschiderea noilor carti funciare.
Cadastrul determin pozitia limitelor imobilelor, pe baza de méasurétori.

Cartea funciara cuprinde descrierea imobilelor si inscrierile referitoare la drepturile reale
imobiliare, la drepturile personale, actele, faptele sau raporturile juridice in legaturd cu imobilele,
precum si sarcinile care greveaza imobilul sau modul de exercitare a dreptului de proprietate. Prin
detindtor de imobil, se intelege titularul dreptului de proprietate, al altor drepturi reale asupra
acestuia sau cel care, potrivit legii civile, are calitatea de posesor.

3. Etapele lucrarilor sistematice de cadastru

a) Organizarea si desfasurarea campaniei de informare publica locala care are ca scop instiinfarea
cetdtenilor cu privire la inceperea lucrarilor de inregistrare sistematica in sectoarele cadastrale
determinate si cu privire la beneficiile, drepturile si obligatiile acestora pe parcursul procesului de
inregistrare sistematica.

b) Realizarea lucrarilor premergitoare cadastrului: identificarea limitelor UAT, selectarea
sectoarelor cadastrale, analizarea si integrarea informatiilor preluate de la OCPI, primérie sau alte
institutii si autoritati publice, ori din alte surse;

¢) Derularea lucrarilor de specialitate: realizarea interviurilor la teren avand ca scop identificarea
amplasamentelor si a limitelor imobilelor, realizarea masurdtorilor cadastrale, identificarea
detinatorilor legali ai imobilelor si colectarea actelor juridice;

d) Actualizarea informatiilor culese din teren cu cele din inregistrarea sporadicad si intocmirea

documentelor tehnice cadastrale;



e) Receptia documentelor tehnice cadastrale de catre comisia de receptie desemnatd in acest
scop;

f) Derularea campaniei de informare cu privire la afisarea documentelor tehnice ale cadastrului;

g) Publicarea si afisarea, in conditiile legii, a documentelor tehnice cadastrale;

h) inregistrarea si solutionarea cererilor de rectificare a documentelor tehnice cadastrale
publicate;

i) Actualizarea documentelor tehnice ale cadastrului, in urma solutionarii cererilor de rectificare
si ca urmare a integrarii lucrarilor sporadice inregistrate in perioada de publicare;

i) Inchiderea lucrarilor sistematice de cadastru, in vederea inscrierii in cartea funciara,
deschiderea noilor carti funciare si inchiderea vechilor evidente de cadastru si carte funciara, prin
ordin al directorului general al ANCPI, publicat in Monitorul Oficial, Partea [;

k) Comunicarea in conditiile Legii, a extrasului de carte funciarad pentru informare si a extrasului
din noul plan cadastral;

I) Arhivarea documentelor care stau la baza inregistrarii imobilelor in sistemul integrat de
cadastru si carte funciara;

m) Eliberarea de citre notarul public, in conditiile legii, a certificatului pentru inscrierea in cartea
funciara a posesorilor ca proprietari.

4. Durata contractului: Durata de executic va fi de 20 luni calendaristice de la incheierea
contractului de servicii, cu posibilitatea prelungirii acesteia in corelatie cu contractul incheiat
intre autoritatea contractanta si OCPI ALBA.

5. Plata serviciilor prestate: Achizitorul se obliga sa efectueze plata serviciilor prestate, la real
executat, in termen de maxim 30 de zile de la data emiterii si inregistrérii procesului verbal de
acceptanta (PVR servicii).

Plata serviciilor se va face in baza facturii emisa prin efactura, care va fi insotita de
procesul-verbal de acceptanta a serviciilor, emis de persoana/persoanele desemnate din partea
Achizitorului. Pretul unitar al serviciilor este cel declarat in propunerea financiard, parte
integrantd a prezentului contract si rdamane ferm in lei pe toatd durata de valabilitate a
contractului.

6. Calitatea serviciilor prestate: Prestatorul garanteaza ca serviciile prestate in baza prezentului
contract vor respecta standardele in vigoare si cerintele caietului de sarcini si specificatiile din
propunerea tehnica.

Prestatorul se obligd sa presteze serviciile la standardele si/sau performantele prezentate
in propunerea tehnica. Prestatorul este responsabil de indeplinirea cerintelor privind informarea

persoanelor ale cédror date cu caracter personal se colecteaza si prelucreaza in cadrul procesului



de inregistrare sistematica conform prevederilor art. 12 alin. 1 si 2 din Legea nr. 677/2001 pentru
protectia datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date, precum si a celor privind
asigurarea cerintelor minime de securitate a prelucrarii datelor cu caracter personal din lege.
7. Legislatie

Prestatorul va intocmi si preda lucrarea de inregistrare sistematica de cadastru pe fiecare
sector cadastral cu respectarea stricta a urmatoarelor acte normative:
- Legea Cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;
- Ordinul Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara nr. 600/2023 privind
aprobarea Regulamentului de avizare, receptive si inscriere in evidentele de cadastru si carte
funciara, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Ordonanta de urgenta nr. 31/2018 privind modificarea si completarea Legii cadastrului si
a publicitatii imobiliare nr. 7/1996;
- Ordinul nr. 1/2020 privind aprobarea Specificatiilor tehnice de realizare a lucrarilor
sistematice de cadastru pe sectoare cadastrale in vederea inscrierii imobilelor in cartea funciara.
Legislatie achizitii publice:
- Legii nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile si completarile ulterioare
- H.G. 395/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor
referitoare la atribuirea contractului de achizite publica/acordului cadru din legea nr. 98/2016
privind achizitiile public, cu modificarile si completarile ulterioare;

8. Garantia de participare: este 1% din valoarea estimata si se constituie conform art. 154,

alin. (2) si alin. (4) din Legea 98/2016 cu modificarile si completérile ulterioare. Garantia de

participare are perioada de valabilitate cel putin egala cu perioada minima de valabilitate a ofertei.

Garantia de participare trebuie sa fie irevocabild, necondifionata si se poate constitui prin
una din urmétoarele variante:
a) virament bancar;
b) instrumente de garantare emise in conditiile legii astfel:

(i) scrisori de garantie emise de institufii de credit bancare din Romania sau din alt stat;

(ii) scrisori de garantie emise de institutii financiare nebancare din Romania sau din alt
stat;

(iii) asigurari de garantii emise:

- fie de societati de asigurare care detin autorizatii de functionare emise in Romania

sau intr-un alt stat membru al Uniunii Europene si/sau care sunt inscrise in registrele publicate pe



site-ul Autoritatii de Supraveghere Financiara, dupa caz;

- fie de societati de asigurare din state terte prin sucursale autorizate in Romania de
citre Autoritatea de Supraveghere Financiara;
¢) depunerea la casierie a unor sume in numerar daca valoarea este mai mica de 5.000 lei;

d) retineri succesive din sumele datorate pentru facturi partiale, in cazul garantiei de buna
executie;
e) combinarea a doud sau mai multe dintre modalitétile de constituire prevazute la lit. a) - c).

In cazul unei asocieri garantia de participare se va constitui in numele asocierii.

Instrumentul de garantare se transmite in SEAP impreuna cu oferta si celelalte documente
ale acesteia, cel mai tarziu la data si ora - limitd de depunere a ofertelor, si trebuie sd prevada ca
plata garantiei de participare se va executa necondifionat, respectiv la prima cerere a
beneficiarului, pe baza declaratiei acestuia cu privire la culpa persoanei garantate.

Cont garantie participare autoritate contractanta - Trezoreria Alba lulia -
RO34TREZ0025006XXX006112.

Garantia de participare se elibereaza in conformitate cu prevederile art. 154' din Legea
98/2016 cu modificarile si completarile ulterioare.
9. Garantia de buni executie: este de 5% din valoarea contractului fard TVA si se constituie
conform art. 154, alin. (3) si alin. (4) din Legea 98/2016 cu modificarile si completérile ulterioare.

Garantia de buna executie trebuie sa fie irevocabila, neconditionata si se constituie prin:
a) virament bancar;
b) instrumente de garantare emise in conditiile legii astfel:

(i) scrisori de garantie emise de institutii de credit bancare din Romania sau din alt stat;

(ii) scrisori de garantie emise de institutii financiare nebancare din Roméania sau din alt
stat;

(iii) asigurari de garantii emise:

- fie de societati de asigurare care detin autorizatii de functionare emise in Roménia
sau intr-un alt stat membru al Uniunii Europene si/sau care sunt inscrise in registrele publicate pe
site-ul Autoritafii de Supraveghere Financiara, dupa caz;

- fie de societiti de asigurare din state terfe prin sucursale autorizate in Romania de
citre Autoritatea de Supraveghere Financiara;
¢) depunerea la casierie a unor sume in numerar daci valoarea este mai mica de 5.000 lei;

d) retineri succesive din sumele datorate pentru facturi partiale, in cazul garantiei de bund
executie;

€) combinarea a doua sau mai multe dintre modalitatile de constituire prevazute la lit. a) - ¢).



In cazul unei asocieri garantia de buna executie se va constitui in numele asocierii.
Garantia de buni executie se elibereazi in conformitate cu prevederile art. 1542 din Legea

98/2016.

10. Criteriul de atribuire: pretul cel mai scazut.

11. Modul de prezentare al propunerii tehnice

Propunerea tehnica va fi intocmita in conformitate cu cerintele din caietul de sarcini.

a. Ofertantul va prezenta in cadrul propunerii tehnice o descriere cu toate cerintele si
caracteristicile solicitate prin Caietul de sarcini. Ofertantul are obligatia de a intocmi si prezenta
oferta astfel incét sd se asigure posibilitatea verificarii corespondentei acestora cu specificatiile
tehnice minime din caietul de sarcini. Oferta tehnicd poate contine orice informatii pe care
ofertantul le considera necesare pentru fundamentarea ofertei sale.

b. Oferta se va depune integral online in sistemul electronic SEAP.

¢. Oferta va fi insotita de o declaratie pe propria raspundere din care sa reiasa faptul ca la
elaborarea ofertei s-a tinut cont de obligatiile relevante in domeniile mediului, social, al relatiilor
de munci si ca respecta conditiile specifice de munca si protectie a muncii. Informatii detaliate se
pot obtine de la institutiile competente in domeniu, respectiv Ministerul Mediului, Apelor si
Padurilor, Ministerul Muncii, Familiei, Protectiei Sociale si Persoanelor Varstnice si de pe site-ul

WWwWw.inspectiamuncii.ro.

d. Ofertantul are obligatia de a depune formularul de contract publicat in cadrul
documnetatiei de atribuire, acceptat, sau de a depune o declaratie de acceptare a clauzelor
contractuale. Eventualele amendamente la clauzele contractuale se pot formula sub forma de
solicitari de clarificari, prin intermediul SEAP, inainte de data limita stabilitd pentru depunerea
ofertelor, in termenul publicat pentru solicitarea de clarificari, pentru a putea fi aduse la
cunostinta tuturor ofertantilor interesati.

e. Ofertantii care au in cadrul ofertei informatii confidentiale vor prezenta completat
formularul pus la dispozitie de autoritatea contractanta, iar ofertantii care nu au in cadrul ofertei
declaratii confidentiale vor prezenta formularul pus la dispozitie de autoritatea contractantd cu
mentiunea "NU ESTE CAZUL”.

f. Ofertantul trebuie sa detina capacitatea profesionala de a realiza activitatea care face
obiectul contractului, sa fie specializat pentru prestarea unor astfel de servicii. Acesta trebuie sa
fie autorizat de ANCPI in conformitate cu Regulamentul aprobat prin Ordinul General al ANCPI
nr. 107/2010, respectiv Persoane fizice autorizate — categoria A, B, sau D; persoane juridice

autorizate — clasa I, Il sau III — se vor prezenta autorizatiile.



g. Graficul propus pentru indeplinirea principalelor activitéti, conform grafic anexat.

Ofertele care nu respecta cerintele impuse in caietul de sarcini (cerinte minime obligatorii
impuse prin documentatia de atribuire) vor fi considerate neconforme in temeiul art. 137, alin. (3)
din HG nr. 395/2016 si vor fi respinse. Toate documentele se vor semna cu semnatura electronica
extinsa in baza unui certificat digital calificat..
12. Modul de prezentare al propunerii financiare

Propunerile financiare prezentate de operatorii economici care participa la procedura de
atribuire a contractului pentru achizitia produselor vor include toate cheltuielile necesare,
indiferent de natura acestora. Propunerea financiara va fi elaborat astfel incat aceasta si furnizeze
toate informatiile solicitate cu privire la pret, precum si alte conditii financiare si comerciale legate
de obiectul contractului de servicii, cu respectarea prevederilor actelor normative in vigoare.
Propunerea financiara va fi exprimatd in LEI (RON). Formularul de Ofertad reprezintd elementul
principal al propunerii financiare. Lipsa formularului de ofertd reprezintd lipsa propunerii
financiare, respectiv lipsa actului juridic de angajare in contract, ceea ce atrage incadrarea ofertei
in categoria ofertelor inacceptabile. Departajarea ofertelor se va face comparand valorile ofertate
in LEI (RON) fara TVA. Valabilitatea propunerii financiare este de 90 de zile de la termenul
limita de depunere/primire al ofertelor. Propunerea financiara va fi depusa electronic in SEAP
(criptata) pana la data si ora-limitd de depunere precizata in anuntul de participare simplificat. NU
SE ACCEPTA OFERTE ALTERNATIVE.
13. Valoare totala estimata: 132,151.60 lei.
14. Valoarea maxima care se poate oferta pentru un imobil in intravilan: 473,06 lei fara
TVA.
15. Valoarea maximi care se poate oferta pentru un imobil in extravilan: 259,42 lei fira
TVA.
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Ton P:lavit




