ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA Robert- fpaao
PRIMARIA ORASULUI EFORIE Nicolae 5"
PRIMAR Serban ¢ or0

CERTIFICAT DE URBANISM

N 234 din 0;‘ 09 2023

n scopul: OBTINERII AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE

Ca urmare a cererii adresate de ORASUL EFORIE, cu sediul in judetul CONSTANTA, orasul EFORIE localitatea EFORIE
SUD, strada PROGRESULUI, nr. 1, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, inregistrata la nr. 24350 din 07.09.2023;
Pentru imobilul: teren si constructii, situat in judetul CONSTANTA, orasul EFORIE, localitatea EFORIE NORD, cod postal
905350, strada ORHIDEELOR, nr. 1, PLAN PARCELAR PROIECT 11/1992, sau identificat prin Cartea funciara 107903, avand nr
CAD. 107903, strada ORHIDEELOR, nr. 3, PLAN PARCELAR PROIECT 11/1992, sau identificat prin Cartea funciara 107904,
avand nr CAD. 107904 .

in temeiul reglementdrilor Documentatiei de urbanism - faza P.U.G., aprobata prin Hotararea Consiliului Local Eforie
nr. 71/2002 si 43/2022 ale HGR nr. 525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificdrile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
- Terenurile sunt situate in intravilanul localitatii Eforie Nord, oras Eforie.
- Imobilul IE 107903 este proprietatea ORAS EFORIE, domeniu public, conform acte mentionate in extrasul de carte funciara
nr. 107903 eliberat sub cerere nr. 137906 /18.08.2023 (H.C.L. nr. 2/28.01.2015-spatii verzi),
- Imobilul IE 107904 este proprietatea ORAS EFORIE, domeniu public, conform acte mentionate in extrasul de carte funciard
nr. 107904 eliberat sub cerere nr. 137886 /18.08.2023 (H.C.L. nr. 2/28.01.2015- spatii verzi),
Sarcini: nu sunt.
- Reglementari extrase din documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului sau din regulamentele aprobate care
instituie un regim special asupra imobilului:
- Zone protejate: se vor respecta prevederile art. 59 din legea nr. 422/2001
- Interdictii temporare (definitive)de construire: se vor respecta prevederile art. 6 din legea nr. 597/2001.

2. REGIMUL ECONOMIC:
- Terenul Imobilul IE 107903 are categoria de folosintd actuald curti — constructii conform extrasului de carte funciara nr.
107903 eliberat sub cerere nr. 137906 /18.08.2023.
- Terenul Imobilul IE 107904 are categoria de folosintd actuald curti — constructii conform extrasului de carte funciara nr.
107904 eliberat sub cerere nr. 137886 /18.08.2023.
Pe terenurile cu IE nr. 107903 si IE 107904 cu suprafata de 11.295,00mp { 3.997,00mp+7.298,00mp) au fost executate lucrari
de ,,AMENAJARE ZONA VERDE” conform A.C. nr. 146 din 03.09.2010 si Notei de constatare nr. 24095 din 05.09.2023.
- Destinatia terenului stabilitd prin planurile de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate: imobilul este incadrat in zona
IID conform PUG Eforie si RLU aferent.
- FUNCTIA DOMINANTA: locuinte pe parcele si in locuinte colective.
- FUNCT!H COMPLEMENTARE ADMISE: dotari agrement, dotari turistice cu capacitati mici, prestari servicii, comerciale;
- UTILIZARI ADMISE: locuinte si dotari aferente;
- UTILIZARI INTERZISE: constructii cu functiuni care polueaza in orice fel si care pun in pericol siguranta, confortul si sanatatea
oamenilor; garduri mai inalte de 1.80m si inchise la strada si alte prevederi impuse prin RGU. Sunt interzise anexele - spatii
de inchiriat din materiale combustibile si fara grupuri sanitare.
- Terenul face parte din zona de impozitare C.
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3. REGIMUL TEHNIC:
- Procentul de ocupare a terenului (POT) - pentru locuinte- maxim 40%, pentru locuinte cu dotari-maxim 50%, conform PUG Oras Eforie
POT existent conform A.C. nr. 146/03.09.2010 si Notei de constatare nr. 24095 din 05.09.2023.
- Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) - maxim 0,8, conform PUG Oras Eforie, CUT existent conform A.C. nr. 146/03.09.2010 si Notei
de constatare nr. 24095 din 05.09.2023.
- Suprafata terenului : IE 107904 : din acte 1.200,00 mp, masurata 7.298,00 mp, IE 107903 : 3997mp, total 11.295mp din masuratori.
- Caracteristicile parcelelor (suprafete, dimensiuni) : nicio parceld nu este construibild dacd fatada la stradd a acesteia este mai mica de 8
m si prin realizarea unei constructii pe aceasta, la aliniament, ar bloca accesul liber la o parceld din spate.
- Aliniamentul terenului fatd de strazile adiacente: se mentine.
- Regim de aliniere si retrageri : amplasarea cladirilor fatd de aliniament (linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privata)
- constructiile principale se vor aseza la aliniament sau retrase fatd de acesta cu respectarea tipologiei fronturilor existente.
- Amplasarea claddirilor fatd de limitele laterale si posterioare : Constructiile se vor amplasa in regim de izolate cu spatii verzi intre ele, cu
respectarea Codului Civil, cu respectarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu si cu respectarea prevederilor 0.M.S.
nr. 119/2014.
- Regim de indlfime: cu incadrare in CUT ;
- Aspectul exterior al constructiilor : Toate constructiile principale se vor realiza din materiale durabile. Conform prevederilor HGR 525/1996
art. 32 : (1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora gi nu
depreciaza aspectul general al zonei ; (2) Autorizarea executdrii constructiilor, care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului §i arhitecturii, este interzisa. Constructiile
pentru locuinte colective si dotarile de cartier se vor acoperi cu sarpanta nefiind interzisa si terasa.
- Circulatii si accese : Circulatia autovehiculelor se realizeaza pe strada Alexandru Lipusneanu si strada QOrhideelor. Accesurile auto si
pietonal se vor realiza din strada Alexandru Lapusneanu si strada Orhideelor. Circulatia pietonilor se va realiza pe trotuarele aferente
strazilor Alexandru Lapusneanu si strada Orhideelor.
- Parcajele necesare se vor realiza in conformitate cu prevederile HGR 525/1996 art. 33 in interiorul limitei de proprietate necesarul fiind
raportat la functiunea ce prevede un numdr mai mare de locuri de parcare, in acord cu prevederile anexei nr. 5 a RGU aprobat prin HGR nr.
525/1996.
- Conditii de echipare edilitara : zona dispune de retele tehnico-edilitare (alimentare cu apd, canalizare, energie electricd, gaze naturale,
telefonizare, etc)
- Spatii libere i spatii plantate : vor fi previdzute spatii verzi si plantate in conformitate cu anexa nr. 6 din HGR nr. 525/1996.
- Imprejmuirile : Gardurile nu vor depisi indltimea de 1,80 m si vor fi transparente la fatad3. Sunt interzise gardurile din materiale ce pun
in pericol siguranta si sandtatea pietonilor (sarma ghimpatd, etc.). La intersectii imprejmuirile se vor realiza cu o tesitura retrasd pe
aliniamentul strazilor cu minim 3 m. Sunt interzise garduri mai inalte de 1,80 m inchise la strada. Terenurile sunt imprejmuite conform Notei
de constatare nr. 24095 din 05.09.2023 .
- Platformele pentru depozitarea gunciului menajer al locuintelor colective si dotarilor trebuie intretinute curate, dotate cu racord de apa,
canalizare si pubele cu capac tipizate pentru colectarea acestuia mecanizat.
- Prin H.C.L. nr. 226 din 07.09.2023 s-au aprobat includerea imobilele cu IE 107903 si {E 107904 in proiectul cu titlul ,, TRANSFORMAREA
VERDE IN ACTIUNE”
Regimul de actualizare/modificare a documentatiilor de urbanism si a regulamentelor locale aferent: nu sunt
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru :
TRANSFORMAREA VERDE iN ACTIUNE
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si
nu conferd dreptul de a executa lucrdri de constructii.
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

Tn scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executrii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va
adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CONSTANTA ~ strada Unirii nr. 23

Tn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legdtura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului
si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicé solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze §i s3 decidd, dup3 caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoard dupé emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea
administratiei publice competente.

n vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigurarii consultdrii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formuldrii unui punct de vedere oficial
cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultérii publice.

n aceste conditii:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea
evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluirii efectelor acesteia asupra mediului. Tn urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul
administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

Tn situatia In care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluirii efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are
obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii.

in situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra mediului,
solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

-2- PRIMARIA ORASULU! EFORIE
CERTIFICAT DE URBANISMNR 7 3/DIN 0,?'. 09.2023



5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/BESRHNTARE va fi insotita de urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dup3 caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel {copie legalizata);
¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale): ¢D.T.A.C. ¢ D.T.O.E O D.T.AD.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

[X] alimentare cu apa [X] gaze naturale
[X] canalizare {X] telefonizare
[X] alimentare cu energie electrica [X] salubritate

[ ] alirrentaro-cu-erergie-termicd [ | ranszerursan

Alte avize/acorduri:
- Acordul notarial proprietari vecini cf. Cod Civil daca este cazul;
- Acord notarial proprietari vecini cf. Art. 27 din Ordinul 839/2009 daca sunt necesare interventii la cladirile adiacente si in
cazul amplasarii de constructii cu altd destinatie decat cea a clddirilor invecinate.

d.2) avize si acorduri privind:
[X] securitatea la incendiu [X] protectia civild [X] sanatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie):
- Aviz Directia Judeteana pentru Cultura Constanta;
- Aviz 1.S.C. conform H.G. nr. 1072/2003 si Ordin nr. 901/2015.

d.4) studii de specialitate:

- Studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicatd in functie de fezabilitatea acestora din
punct de vedere tehnic, economic si al mediului inconjurator;
- Studiu peisagistic si de biodiversitate;
- Calcul volum deseuri inerte;
- Studiu Geotehnic;
- Deviz general al lucrérilor conform HGR 907/2016;
- Referate de verificare in conformitate cu exigentele prevazute de legea 10/1995 privind calitatea in constructii;
- Plan de situatie intocmit in sistemul de Proiectie Stereografic 1970 vizat de OCPI intocmit conform anexei nr. 1 din Legea nr.
50/1991.

e) actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) dovada privind achitarea taxelor legale: (SCUTIT conform art. 476 din Legea nr. 227/2015-COD FISCAL)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

SECRETA NERAL,

Gabri TEASA

ARHI A

Mihai = rei SIMION

Redactat,

Inspect perior

Otilia EA

W

Achitat taxa de: ......ceeen. , conform chitantei Serie/nr.....- ..... (SCUTIT conform art. 476 din Iﬁ;a nr. ZZUZQIS-COD FISCAL)
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ... 06/9;3
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificdrile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea

Certificatului de Urbanism

deladatade ....cccovevnecviiinccncnicniciinns pand ladatade .......cooeeeeeieciiiinininniiine,

Dupa aceasti dati, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urménd sa obtind, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT SEF,
intocmit,
Achitat taxa de ............... lei, conform chitantei Serie/nr. .....cccoueeeerenranee (o 11 TR
Transmis solicitantului la data de .......ccoovvvverreieeeiiiicneneenicennes
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
PRIMARIA ORASULUI EFORIE

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE

Nr. 0 din 03 03 X005

Ca urmare a cererii adresate de ORASUL EFORIE prin primar SERBAN ROBERT-
NICOLAE, cu demiecilid/sediul Tn judetul CONSTANTA, municipiul/orasul/eemuna;
EFORIE, localitatea EFORIE SUD, sector -, strada PROGRESULUI, nr. 1, bl. -, sc. -, et. -, ap.
-, cod postal 905360, telefon/fax 0241748633, e-mail secretariat@primariaeforie.ro,
inregistrata la nr. 5730 din 03.03.2025

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE AUTORIZEAZA:
EXECUTAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE/BDESEHNTARE pentru:

TRANSFORMAREA VERDE iN ACTIUNE

- pe imobilul - teren si/sau constructii-, situat in judetul CONSTANTA, oras EFORIE,
localitatea EFORIE NORD, strada ORHIDEELOR, nr. 1 si nr. 3, PLAN PARCELAR PROIECT
11/1992, cod postal 905350, Cartea funciard 107903 si 107904 EFORIE, nr. cadastral
107903 si 107904.

- lucrari in valoare de 1.621.563,01 lei (cap.4.1.+5.1.1. din deviz)

- in baza documentatiei tehnice- D.T. pentru autorizarea executarii lucrdrilor de
construire (D.T.A.C.) nr. 132 din 2025 a fost elaborata de S.C. AM ARHIDREAM S.R.L., cu
sediul in judetul GALATI, municipiul/erasul/cemuna GALATI, strada DUNAREA, nr. 94,
bl. E18, sc. 2, et. P, ap. 21, sector -, respectivde ANA MATETOVICI, arhitect cu drept de
semnatura, Tnscris in Tablou! National al Arhitectilor cu nr. 8465, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect,
republicatd, aflat in evidenta Filialei teritoriale DUNAREA DE JOS a Ordinului Arhitectilor
din Romania.
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CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR SE FAC URMATOARELE PRECIZARI:

A. Documentatia tehnics - D.T. (D.T.A.C.} - vizata spre neschimbare -, impreund cu toate avizele §i acordurile obtinute, precum si
actul administrativ al sutoritdtii competente pentru protectia mediului, face parte integrantd din prezenta autorizatie.
Nerespectarea intocmai a documentatiei - D.T. vizatd spre neschimbare (inclusiv a avizelor si acordurilor obtinute} constituie
infractiune sau contraventie, dupd caz, in temeiul prevederilor art. 24 alin. (1), respectiv ale art. 26 alin. (1) din Legea nr. 50/1991
privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicata.

Tn conformitate cu prevederile art. 7 alin. (15)-(151) din Legea nr. 50/1991 si cu respectarea legislatiei pentru aplicarea Directivei
Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, in situatia in
care in timpul executdrii lucrdrilor si numai in perioada de valabilitate a autorizatiei de construire survin modificéri de tema privind
lucrdrile de constructii autorizate, care conduc la necesitatea modificarii acestora, titularul are obligatia de a solicita o noud autorizatie
de construire.

B. Titularul autorizatiei este obligat:

1. s anunte data inceperii lucrérilor autorizate, prin trimiterea ingtiintadrii conform formularului anexat autorizatiei (formularul-model
F.13) la autoritatea administratiei publice locale emitentd a autorizatiei;

2. s3 anunte data inceperii lucrarilor autorizate, prin trimiterea instiintarii conform formularului anexat autorizatiei (formularul-model
F.14) la inspectoratul in constructii al judetului/municipiului Bucuresti, impreund cu dovada achitdrii cotei legale de 0,1% din valoarea
autorizatd a lucrdrilor de constructii si instalatii aferente acestora;

3. s anunte data finalizrii lucrarilor autorizate, prin trimiterea instiin{arii conform formularului anexat autorizatiei (formularul-model
F.15) la inspectoratul in constructii al judetului/municipiului Bucuresti, odatd cu convocarea comisiei de receptie;

4. si péstreze pe santier - in perfectd stare - autorizatia de construire si documentatia tehnicd - D.T. (D.T.A.C.) vizatd spre neschimbare,
impreun3 cu Proiectul Tehnic - P.Th si Detaliile de executie pentru realizarea a lucrarilor de constructii autorizate, pe care la va prezenta
la cererea arganelor de control, potrivit legii, pe toatd durata executarii lucrarilor;

5. in cazul in care, pe parcursul executdrii lucrarilor, se descoperd vestigii arheologice (fragmente de ziduri, ancadramente de goluri,
fundatii, pietre cioplite sau sculptate, oseminte, inventar monetar, ceramic etc.), sa sisteze executarea lucrarilor, sa ia masuri de pazd si
de protectie si sd anunte imediat emitentul autorizatiei, precum si directia judeteand pentru culturd, culte si patrimoniu;

6. sd respecte conditiile impuse de utilizarea gi protejarea domeniului public, precum si de protectie a mediului, potrivit normelor
generale si locale;

7. sa transporte la LOCURI SPECIAL AMENAIJATE, CU SOCIETATI DE PROFIL AUTORIZATE, materialele care nu se pot recupera sau
valorifica, rdmase th urma executarii lucrarilor de constructii;

8. s3 desfiinteze constructiile provizorii de santier in termen de 5 zile de la terminarea efectiva a lucrérilor;

9. la inceperea executiei lucrdrilor, s8 monteze la loc vizibil "Panoul de identificare a investitiei" (vezi anexa nr. 8 la normele
metodologice);

10. la finalizarea executiei lucrdrilor, s3 monteze "Placuta de identificare a investitiei”;

11.7n situatia nefinalizdrii lucrdrilor in termenul prevdzut de autorizatie, sa solicite prelungirea valabilitatii acesteia, cu cel putin 45 zile
lucratoare inaintea termenului de expirare a valabilitdtii autorizatiei de construire (inclusiv durata de executie a lucrarilor);

12. sd prezinte "Certificatul de performanta energetica a cladirii” la efectuarea receptiei la terminarea lucrdrilor;

13. sd solicite "Autorizatia de securitate la incendiu" dupd efectuarea receptiei la terminarea lucrdrilor sau inainte de punerea in
functiune a cladirilor pentru care s-a obtinut "Avizul de securitate la incendiu";

14. sd regularizeze taxa de autorizare ce revine emitentului, precum si celelalte obligatii de platd ce fi revin, potrivit legii, ca urmare a
realizarii investitiei;

15. sd declare constructiile proprietate particulara realizate, in vederea impunerii, la organele financiare teritoriale sau la unitatile
subordonate acestora, dupa terminarea lor completa si nu mai térziu de 15 zile de la data expirarii termenului de valabilitate a autorizatiei
de construire (inclusiv durata de executie a lucrérilor).

16. sé respecte prevederile art. 6 din legea nr. 597/2001.

C. Durata de executie a lucrarilor este de 24 luni, calculatd de la data inceperii efective a lucrdrilor {anuntatd in prealabil), situatie in
care perioada de valabilitate a autorizatiei se extinde pe intreaga durata de executie a lucrdrilor autorizate.

D. Termenul de valabilitate a autorizatiei este de 12 luni de la data emiterii, interval de timp in care trebuig\jncepute lucrdrile de
executie autorizate.

SECRETAR GENER
Gabriel PREOTE

ARHITECT SEF,
Eduard FERENC

Taxa de autorizare in valoare de scutit conform cod fiscal a-fost-achitatd-conform-chitantant

Prezenta autorizatie a fost transmisa solicitantului direct/prin postd ladatade .....cccccecveveercrerenenee. insotita d exemplar
din documentatia tehnica- DT, Impreuna cu avizele si acordurile obtinute, vizate spre neschimbare.
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Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii,
republicata,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila,solicitantul urmand sa
obting, n conditiile legii, o alta autorizatie de construire/desfiintare.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Tntocmit,

Data prelungirii valabilitatii:

Achitat taxa de: lei, conform chitantei nr. din

Transmis solicitantului la data de direct/prin posta.
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