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CAIET DE SARCINI

ichizitia publica de servicii de evaluare bunuri mobile si imobile
U prin licitatie deschisa online conform prevederilor

Legii nr.98/2016 si HG 395/2016

CAIETUL DE SARCINI FACE PARTE INTEGRANTA DIN DOCUMENTATIA PENTRU ELABORAREA SI
PREZENTAREA OFERTE! §I CONSTITUIE ANSAMBLUL CERINTELOR PE BAZA CARORA SE ELABOREAZA DE
CATRE FIECARE OFERTANT PROPUNEREA TEHNICA St FINANCIARA

Cerintele impuse prin caietul de sarcini sunt considerate ca fiind minimale si obligatorii.

1. OBIECTUL CONTRACTULUI

in vederea desfasurdrii in bune conditii a activitatilor specifice, Directia Generala Regionala
a Fmantelor Publice Galati intentioneaza sa achizitioneze servicii de evaluare bunuri mobile si
imobile- cod CPV 71319000-7.

D.G.R.F.P. Galati va incheia un acord - cadru cu cate un singur operator economic pe o
perioada de 48 luni pentru servicii de evaluare bunuri mobile si imobile pentru fiecare lot in parte
mentionat in caietul de sarcini.

Autoritatea contractantd, prin structura beneficiara, va pune la dispozitia evaluatorului
urmatoarele documente/ informatii strict necesare efectuarii evaluarii :

1) Proces verbal de sechestru / sentinta penald definitiva prin care bunul confiscat a intrat

in proprietatea privata a statului

2) Pentru bunurile de tip proprietate imobiliara sunt necesare minimum urmatoarele

informatii :

- Extrasul CF (in situatia in care bunul imobil este intabulat in CF si autoritatea contractanta
il detine)-acesta nu reprezinta documentattia cadastrala;

- documentatie cadastrala sau planurl de situatie si amplasament intocmite de o persoana
fizica sau juridica autorizata sa realizeze lucrari de spec1al1tate in domeniul cadastrului, geodeziei
si cartografiei, conform legii sau alte documente din care sa reiasa amplasamentul si suprafetele
proprletatllor Identificarea exactd a amplasamentului proprietatii este o conditie o bl1gator1 pentru
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realizarea evaludrii. Pentru proprietatile ce nu sunt inscrise in baza de date spatiala ANCPI - eTerra
(varianta publicd) sunt necesare coordonate Stereo 70 ce pot fi obtinute de la ANCPU.

- documente- daci este cazul -din care reies drepturi ce afecteaza drepturile de proprietate
absolute (contracte de inchiriere, arenda, asociere, comodat, etc)

_certificate de urbanism pentru terenuri intravilane libere de constructii.

3) Pentru bunurile mobile sunt necesare mimimum urmatoarele informatii :

_documente din care si reiasi elementele de identificare si caracteristicile tehnice ( carti
de identificare autovehicule, certificate de inmatriculare, informare de la primarii sau Serviciul
Rutier, documentatii echipamente/utilaje dupa caz).

4) Numirea unui reprezentant al unitatilor teritoriale, care insoteste evaluatorul pe teren,
daci este posibil sau va comunica numerele de telefon ale executorilor implicati in intocmirea
sechestrelor, iar acestia vor sta la dispozitia telefonica a evaluatorilor, stabilindu-se de comun acord
procedura de lucru;

5) Alte documente, legate strict de bunul imobil/mobil sechestrat (evaluari anterioare,
autorizatii de constructie, contracte de vanzare-cumparare, etc).

Potrivit art.232 din Legea nr.207/20.07.2015 privind Codul de procedura fiscala, cu
modificérile si completarile ulterioare:

(1) fnaintea valorificdrii bunurilor, acestea se evalueazd. Evaluarea se efectueazd de
organul de executare silitd prin experti evaluatori proprii sau experti evaluatori
independenti.[...] Atdt evaluatorii proprii, cat si evaluatorii independenti sunt
obligati sd isi indeplineascd atributiile ce le revin, astfel cum reies din prezentul

. cod, din actul prin care s-a dispus expertiza, precum si din actul prin care au fost

numiti.

(2) Organul de executare actualizeaza pretul de evaluare tinand cont de rata
inflatiei.

(3) Atunci cand se considerd necesar, organul de executare silita procedeazd la o
noud evaluare.

(4) Organul de executare poate proceda la o noud evaluare in situatii cum sunt :cand

se constatd modificdri ale preturilor de circulatie pe piata liberd a bunurilor,
cénd valoarea bunului s-a modificat prin deteriordri sau prin amenajdri.

Serviciile vizate de prezenta procedurd sunt reprezentate de evaluarea bunurilor imobile si

mobile proprietatea debitorilor aflati in executare silitd, intrucdt potrivit art.227 din Legea

nr.207/20.07.2015 privind Codul de procedura fiscala, cu modificérile si completarile
ulterioare: ' '

(1) Executarea silitd se poate intinde asupra veniturilor si bunurilor proprietate a
debitorului, urmdribile potrivit legii, iar valorificarea acestora se efectueazd
numai in mdsura necesard pentru realizarea creantelor fiscale si a cheltuielilor
de executare. Executarea silitd a bunurilor proprietate a debitorului,
urmdribile potrivit legii, se efectueazd, de reguld, in limita a 150% din valoarea
creantelor fiscale, inclusiv a cheltuielilor de executare, cu exceptia cazului in
care din motive obiective in legatura cu situatia patrimoniald a debitorului
acest nivel nu poate fi respectat.

(2) Sunt supuse sechestrdrii si valorificdrii bunurilor urmdribile proprietatea a
debitorului, prezentate de acesta si/sau identificate de citre organul de
executare silitd, in urmdtoarea ordine :

a) bunurile mobile si imobile care nu sunt direct folosite in activitatea ce constituie
principala sursd de venit;

b) bunuri care nu sunt nemijlocit predestinate pentru desfdsurarea activitdtii care
constituie principala sursd de venit;

¢) bunurile mobile si imobile ce se afld temporar in detinerea altor persoane in baza
contractelor de arendd, de imprumut, de inchiriere, de concesiune, leasing si altele;
d) ansamblu de bunuri in conditiile prevederilor art.246 din Codul de procedurd
fiscald;
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e) masini-unelte, utilaje, materii prime si materiale si alte bunuri mobile, precum si
imobile ce servesc activitdtii care constituie principala sursd de venit;

f) produse finite.

Autoritatea contractanta poate solicita si evaluarea altor bunuri aflate in
proprietate.

Avand in vedere Ordinul Presedintelui ANAF nr.1104/2013 prin care se aprobd structura
organizatorica a directiilor generale regionale ale finantelor publice si structurilor din cadrul
acestora, respectiv a administratiilor judetene ale finantelor publice, a unitatilor fiscale municipale
si orasenesti, a birourilor fiscale comunale, am structurat serviciile de evaluare bunuri mobile si
imobile sechestrate de inspectori fiscali din cadrul D.G.R.F.P. Galati in scopul valorificirii prin
procedurile de executare silita in sase loturi distincte astfel:

Lot 1. Servicii de de evaluare bunuri mobile si imobile - judetul Tulcea.

-Administratia Judeteana a Finantelor Publice Tulcea:Tulcea, str.Babadag, nr.163 bis, jud.Tulcea;

- Unitatea Fiscala Oraseneasca Sulina: Sulina, str.a ll-a, nr.39, jud.Tulcea;

- Unitatea Fiscala Oraseneasca Babadag : Babadag, str.Pavel Gheorghe, nr.10, jud.Tulcea;

- Unitatea Fiscala Oraseneasca Macin: Macin, str.Alexandru loan Cuza, nr.1, jud.Tulcea;

- Unitatea Fiscala Comunala Baia:Baia, str.Republicii, nr.57, jud.Tulcea.

Lot 2. Servicii de de evaluare bunuri mobile si imobile - judetul Briila.

-Administratia Judeteana a Finantelor Publice Braila : Braila, str.Delfinului, nr.1, jud.Braila;

- Unitatea Fiscala Oraseneasca lanca: lanca, str.Eroilor, nr.1, bl.F5, jud.Braila;

- Unitatea Fiscald Oraseneascd insuratei: Tnsuratei, str.Brailei, nr.15, jud.Briila;

- Unitatea Fiscala Oraseneasca Faurei, str.Depozitelor, bloc A4, jud.Briila.

Lot 3. Servicii de de evaluare bunuri mobile si imobile -judetul Buzéu.

-Administratia Judeteana a Finantelor Publice Buzau: Buzdu, str. Constantin Garoflid nr.7,
jud.Buzau;

- Unitatea Fiscala Municipald Ramnicu Sarat: Rm.Sarat, str.Victoriei, nr.104, jud.Buziu;

- Unitatea Fiscala Oraseneasca Pogoanele: Pogoanele, str.Unirii, bl.3, parter, jud. Buzau;

- Unitatea Fiscala Oraseneascd Patarlagele : Patarlagele, Bl.D15, parter, jud. Buziu.

Lot 4. Servicii de de evaluare bunuri mobile §i imobile - judetul Galati.

-Administratia Judeteana a Finantelor Publice Galati : Galati, str.Brailei, nr.33, jud.Galati;

- Unitatea Fiscala Municipala Tecuci :Tecuci, str.1 Decembrie 1918, nr.43, jud.Galati;

- Unitatea Fiscala Oraseneasca Targu Bujor :Targu Bujor, str.Eremia Grigorescu, nr.28, jud.Galati

Lot 5. Servicii de evaluare bunuri mobile si imobile - judetul Constanta.

-Administratia Judeteana a Finantelor Publice Constanta: Constanta, str.l.G.Duca,
nr.18,jud.Constanta;

-Administratia Judeteana a Finantelor Publice Constanta: Constanta, B-dul Tomis 312A,
jud.Constanta;

- Unitatea Fiscala Municipala Mangalia : Mangalia, str.Mihai Viteazu, nr.13, jud.Constanta;

- Unitatea Fiscala Municipala Medgidia : Medgidia, str.Decebal, nr.37, jud.Constanta;

- Unitatea Fiscala Oraseneasca Eforie Sud : Eforie Sud, Str Mihai Viteazu, nr.34, jud.Constanta;

- Unitatea Fiscala Oraseneasca Harsova: Harsova, str.Vadului, nr.27, bloc V8M, jud.Constanta;

- Unitatea Fiscala Comunala Baneasa:Baneasa, str.Trandafirilor, nr.100, jud.Constanta.

Lot 6. Servicii de evaluare bunuri mobile si imobile - judetul Vrancea.

-Administratia Judeteana a Finantelor Publice Vrancea: Focsani, str.Independentei, nr.24,
jud.Vrancea;

- Unitatea Fiscala Municipala Adjud: Adjud, str.Siret, nr.6, bl.32, parter, jud.Vrancea;

- Unitatea Fiscala Oraseneasca Panciu :Panciu, bdul Independentei, nr.6, jud.Vrancea.

Lot 7. Serviciul executari silite cazuri speciale - Compartimentul de Valorificare Bunuri
Confiscate in Materie Penala pentru judetele Galati, Tulcea, Constanta, Buzau, Braila si Vrancea
Lot8 S.E.S.C.S Galati
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2.CONDITII MINIME OBLIGATORII PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA PRESTATORII

Prestatorii vor avea obligatia sd respecte termenele de executie pentru fiecare lucrare in
parte, inclusiv predarea rapoartelor de evaluare, si anume in maxim 30 zile de la semnarea de catre
ambele parti a contractelor subsecvente.

Raportul de evaluare va fi prezentat fizic in doua exemplare la unitatea fiscala (beneficiar al
raportului) care a incheiat contractul subsecvent (un exemplar pentru dosarul de executare §i un
exemplar pentru a fi comunicat debitorului de catre organul de executare) impreuna cu procesul
verbal de predare primire.

Organul fiscal poate solicita un exemplar din Raportul de evaluare si in format electronic.

Prestatorii vor transmite informatii aferente bunurilor evaluate si pe suport media, care va
contine cca 10-15 poze si o filmare video de cca 10-20 secunde, astfel incat sa prezinte bunul din
unghiuri diferite si eventuale particularitati, din care sa rezulte starea in care se afla bunul. Informatiile vor
putea fi transmise pe adresa de e-mail comunicata de organul de executare. Fotografiile atasate in
cadrul anunturilor de licitatii s& respecte urmatoarele cerinte minime:

-claritate si rezolutie- imaginile trebuie s& fie clare, bine focalizate si realizate la o rezolutie
suficientd pentru a permite vizualizarea detaliilor relevante ale bunurilor;

-incadrare adecvatd- bunul trebuie si fie centrat in imagini, evitandu-se cadrele prea indepartate
sau prea apropiate, care pot deforma persepctiva;

_iluminare corespunzitoare- fotografiile trebuie realizate in conditiile de lumind naturala sau
artificiala bund, evitand umbrele pronuntate sau reflexiile care pot afecta vizibilitatea;

-context neutru- pe cét posibil, fundalul fotografiilor trebuie sa fie neutru si sa nu includa obiecte
nerelevante care pot distrage atentia de la bunul licitat;

-fdrd elemente de identificare personald - nu trebuie s& apara in imagini persoane, documente sau
alte informatii cu caracter personal.

Verificarea serviciilor se va face la sediul activitatii de colectare sau a unitatii fiscale pentru
care s-a incheiat contractul subsecvent, pe bazd de proces verbal care se semneazd de catre
evaluator si de citre seful activitatii de colectare sau unitatii fiscale impreuna cu executorul fiscal.

Procesul verbal va insoti factura la plata.

Dupa semnarea contractului subsecvent pentru efectuarea evaluarii, prima obligatie a
evaluatorului este de a lua legatura cu seful activitatii de colectare sau a unitatii fiscale care a
instituit sechestrul .

Lucririle de evaluare se vor efectua pentru bunurile din lotul respectiv.

Evaluatorul are obligatia de a instiinta in scris, in termen de 5 zile lucratoare de la
semnarea contractului subsecvent, atat autoritatea contractanta cét si organul fiscal care a
instituit sechestrul, de imposibilitatea de a efectua evaluarea, in termenul ofertat, precum si
motivul (complexitatea lucrarii, neindentificarea imobilului, lipsa de acte de proprietate, lipsa
proprietarului, alte piedici puse de proprietar in desfasurarea lucrarilor, etc)
fn cazul nerespectdrii repetate a termenului de predare a lucrarilor, autoritatea
contractanta poate rezilia unilateral acordul - cadru de prestari servicii.

Ofertantul va garanta pentru evaluarea facutd minim 24 luni din momentul predarii lucrarii.
Ofertantii vor prezenta, impreund cu propunerea tehnicd, o declaratie pe proprie rdspundere care
atestd faptul cd evaluatorii nu au fost sanctionati de cdatre ANE VAR.

in situatia unui litigiu, ofertantul va raspunde in solidar de expertiza efectuata. in cazul unor
litigii Tn instanta care conduc la eventuale despagubiri din partea autoritatii contractante, despagubiri
care privesc direct raportul de evaluare, acestea vor fi suportate de citre ofertantul castigator. in cazul
unor evaluari nereale, ficute in mod tendentios, care implica autoritatea contractanta intr-un proces in
instanta, 0 noud evaluare a bunurilor se va putea face de catre o comisie desemnatd de cétre

A.N.E.VA.R. cu suportarea cheltuielilor respective de cétre ofertantul cagtigator.
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Plata onorariului se va face in termen de 30 zile de la data receptiei raportului si transmiterii
facturii prin sistemul national privind factura electronicd RO e-Factura in conformitate cu prevederile
art. . din Legea nr. 139/2022.

Tariful perceput este pentru evaluarea unui singur bun mobil sau imobil.

in cazul evaludrii unor bunuri similare respectiv: mobilier, aparaturd biroticd, material
lemnos, produse finite, semifabricate, marfuri, accesorii (piese, dispozitive, unelte) se va factura si
achita numai contravaloarea unui singur bun, dacad au caracteristici constructive si functionale
identice din punct de vedere al producatorului, tipului, modelului, configuratiei, functionalitatii si
destinatiei, si care se regasesc in aceeasi locatie.

Ratiunea pentru care am sintetizat astfel tariful pentru bunuri din aceeasi categorie, este
aceea ca pentru elaborarea unei lucrari de evaluare pentru mai multe bunuri din aceeasi categorie,
inscrise intr-un proces verbal de sechestru, apartindnd aceluiasi debitor, evaluatorul urmeaza
acelasi algoritm de calcul si nu ar fi normal ca evaluatorul sa multiplice tariful perceput cu numarul
de bunuri, ca si cum ar efectua mai multe lucrari separate.

Pentru autovehicule, ambulante sanitare si ambarcatiuni intrate in proprietatea privata a
statului, evaluatorul va preciza in mod expres daca acestea corespund din punct de vedere tehnic
pentru a circula pe drumurile publice si daca se incadreaza in prevederile legale privind emisiile
poluante, precum si gradul de uzura (in conformitate cu art.29, alin.1, lit.a) din HG nr.731/2007).

3.MODALITATE DE PREZENTARE A OFERTEI

Oferta tehnica va cuprinde toate specificatiile din caietul de sarcini si va fi prezentata
astfel incat sa se asigure posibilitatea verificarii conformitatii acesteia.

Oferta tehnica va fi elaborata in concordanta cu cerintele prevazute in caietul de sarcini si va
asigura, obligatoriu, posibilitatea verificarii facile a corespondentel cu specificatiile tehnice.

Oferta financiara care se va depune si va intra in licitatie va cuprinde *VALOARE TOTALA
EVALUARI. Oferta se va face pentru fiecare lot separat si va cuprmde numarul maxim de evaluari
estimate/24 luni (tabel 2) inmultita cu tariful mediu / evaluare (Tabel 1). Oferta va avea obligatoriu
completata fiecare pozitie din tabelul 1-Tarife evaluari bunuri. Nu vor fi acceptate oferte care sunt
facute doar pentru unele pozitii din caietul de sarcini (tabel 1) pentru a putea fi comparate.

Propunerile financiare intocmite si depuse pentru fiecare lot in parte, care depasesc
valoarea maxima estimata a acordului - cadru, vor fi respinse ca inacceptabile, conform
prevederilor art.137, alin.2, lit.e, din H.G. nr.395/2016.

Pentru propunerlle fmanc1are Ccu un pret aparent neobisnuit de scazut 1n raport cu ceea ce
urmeaza afi prestat se vor solicita clarificari in vederea ]ustlflcarn pretului ofertat.

in situatia in care operatorul economic nu prezintd informatiile solicitate sau aceste
informatii nu pot justifica pretul aparent neobisnuit de scazut, oferta va fi respinsa ca fiind
neconforma conform art.136 din HG nr.395/2016.

Pretul va fi exprimat in lei fara TVA si va fi mentinut pe toata perioada de valabilitate a
acordului - cadru.

Criteriul de atribuire este pretul cel mai scazut in lei (fara tva) /lot in conditiile respectarii
in totalitate a cerintelor tehnice.

Tarifele se vor exprima in: lei/evaluare fara TVA.

Tarifele vor include si costul deplasarii evaluatorilor.

Nota:

Ofertantii interesati sa depuna oferta pentru lotul 1, vor depune formularul de oferta
insotit de centralizatorul de preturi aferent lotului nr.1

Ofertantii interesati sa depuna oferta pentru lotul 2, vor depune formularul de oferta insotit
de centralizatorul de preturi aferent lotului nr. 2.....etc

Tabel 1-Tarife evaluari bunuri-centralizator preturi
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Nr
crt

Bunuri imobile si mobile

Tarif /
evaluare
(lei fara TVA)

Teren intravilan cu suprafata <1000 mp

Teren intravilan cu suprafata >1000 mp

Teren extravilan agricol cu suprafata < 5 Ha

Teren extravilan agricol cu suprafata intre 5 Ha si 10 Ha

Teren extravilan agricol cu suprafata > 10 Ha

Apartamente in bloc de locuinte

Locuinte cu aria desfasurata < 150mp( inclusiv anexe si teren)

Locuinte cu aria desfasurata > 150mp( inclusiv anexe si teren)

W s~y Al Noj—

Cladiri industriale/agricole/hale/ateliere/garaje, anexe,etc < 1000 mp
(inclusiv teren aferent)

-
o

Cladiri industriale/agricole/hale/ateliere/garaje, anexe,etc > 1000 mp
( inclusiv teren aferent)

11 | Cladiri cu destinatie comerciald :spatiu magazin, birouri sau depozite
inclusiv terenul aferent si anexele) cu suprafata utila < 100mp

12 | Cladiri cu destinatie comerciald :spatiu magazin, birouri sau depozite
inclusiv terenul aferent si anexele) cu suprafata utila intre 100-500 mp

13 | Cladiri cu destinatie comerciala :spatiu magazin, birouri sau depozite
inclusiv terenul aferent si anexele) cu suprafata utila intre > 500 mp

14 | Cladiri cu destinatia pensiuni, hotel, motel, restaurant (inclusiv teren
aferent si anexe) cu suprafata utila >1000mp

15 | Cladiri cu destinatia pensiuni, hotel, motel, restaurant (inclusiv teren
aferent si anexe) cu suprafata utila <1000mp

16 | Utilaje tehnologice (strung, freza, masini unelte, utilaje distilerie, masini
si utilaje constructii, etc.)

17 | Mijloace de transport (auto, moto, velo, remorci, cisterne, tiruri, etc)

18 | Ambarcatiuni de mici dimensiuni (barci, salupe, etc)

19 | Ambarcatiuni de mari dimensiuni

20 | Pontoane acostare

21 | Ceamuri, slepuri folosite la transportul marfurilor pe apa

22 | Tanc alimentare petrol

23 | Remorchere

24 | Impingator nave

25 | Motoare de barca

26 | Aparate si instalatii de masurare, control si reglare

27 | Instalatii complexe (mai mult de 5 componente in flux de productie)

28 | Utilaje mari (macarale, buldozere, stivuitoare, tractoare, semanatori,

combine, etc)

29 | Instalatii tehnologice complexe

30 | Utilaje de mica mecanizare (masini de cusut, tesut, brodat, prese,
compresor, masini imbuteliat conserve, etc)

31 | Aparaturd electrocasnicd, mobilier, aparatura birotica, calculatoare,
imprimante, telefoane, alte bunuri mobile, etc

32 | Material lemnos

33 | Stocuri de materii prime, materiale, semifabricate, recolte, cereale
fructe culese si produse finite

34 | Utilaje de taiat lemne (fierdstrau circular, fierastrau gater, dru;ba etc.)

35 | Acordare asistentd in analizarea expertizelor din dosarele in care este

parte D.G.R.F.P. Galati-A.J.F.P- Constanta, Buzau, Braila, Tulcea,
Galati, Vrancea
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36 | Parti sociale/actiuni

37 | SUMA TOTALA A TARIFELOR EVALUARI BUNURI MOBILE SI IMOBILE - (SE
ADUNA TARIFELE DE LA TOATE CELE 36 POZITII DE MAI SUS)

TARIF MEDIU/ EVALUARE - (SUMA TOTALA A TARIFELOR EVALUARI
BUNURI MOBILE SI IMOBILE : 36 POZITIl)

*YALOARE TOTALA EVALUARI (acord - cadru) (TARIF MEDIU /
EVALUARE x NUMARUL MAXIM ESTIMAT DE EVALUARI PENTRU 24
LUNI)

-Suma totald a tarifelor evaludri bunuri mobile si imobile -se calculeaza prin adunarea tarifelor
din cele 36 randuri.

-Tariful mediu/evaluare -se calculeazi prin formula: suma totala a tarifelor evaluari bunuri
mobile si imobile (rand 37) impartita la 36 categorii bunuri

 -*Valoarea totala evaludri -se va calcula prin inmultirea tarifului mediu x numarul maxim

evaluiri estimate /24 luni pentru lotul respectiv (din tabelul 2)

La solicitarea Biroului Juridic sau Compartimentului Procedura Insolventd si Lichidari din
cadrul fiecirei Administratii Judetene din cadrul D.G.R.F.P. Galati, pentru apararea intereselor
institutiei, evaluatorul analizeaza si formuleazi opinii asupra expertizelor judiciare din dosarele
aflate pe rolul instantelor de judecatd unde Administratia Judeteand din cadrul D.G.R.F.P. Galati
este parte in proces.

Precizam ci este obligatoriu ca ofertantii sa prezinte oferta pentru aceste servicii, care se
gasesc in tabel la pozitia 35.

Tabel 2-Cantitati estimate acord - cadru

Nr.crt Nr.lot Numar minim evaluari | Numar maxim evaluari
estimate/48 luni estimate/ 48 luni
1 Lot.1 Judetul Tulcea 224 597
2 Lot.2 Judetul Braila 320 460
3 Lot.3 Judetul Buzau 200 360
4 Lot.4 Judetul Galati 300 1500
5 Lot.5 Judetul Constanta 1210 4100
6 Lot.6 Judetul Vrancea 455 830
7 Lot 7 C.V.B.C.M.P. 313 660
8 Lot 8 S.E.S.C.S. 715 1690
Total 3.737 10.197

3.CERINTE MINIME IMPUSE DE AUTORITATEA CONTRACTANTA PRIVIND INTOCMIREA
RAPOARTELOR DE EVALUARE

Standardele de evaluare stabilesc cerintele pe care trebuie sa le indeplineasca raportarea
evaluarii unei proprietéti. Pentru a face evaluari compatibile cu aceste standarde si cu Principiile de
Evaluare General Acceptate (GAVP), este obligatoriu ca evaluatorii sa respecte sectiunile Codului
Deontologic referitoare la etica, competenta, prezentarea informatiilor si raportare.

Orice raport de evaluare trebuie sa prezinte clar si cu acuratete concluziile evaluarii intr-o
manierd neechivocs, s includé o descriere a informatiilor si datelor analizate, a analizelor de piata
efectuate, a abordarilor si procedurilor de evaluare aplicate, ca si rationamentul care sustine
analizele, opiniile si concluziile raportului.

Raportul trebuie sa demonstreze claritate, transparenta si consecventa abordarii. Nu se admite
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nicio deviere de la cerinta ca fiecare raport de evaluare sa prezinte clar si cu acuratete concluziile

evaluarii si sa prezinte orice ipoteze si conditii limitative care afecteaza evaluarea si valoarea

finala.

Se va evita supraevaluarea bunurilor mobile si imobile, deoarece in momentul scoaterii la
licitatie, se inregistreaza reclamatii atat din partea debitorilor cat si din partea celor interesati sa
participe la licitatii, care sesiseazd ca evaluarile nu sunt in concordanta cu preturile de pe piata
reala.

Se va evita subevaluarea bunurilor mobile si imobile fatd de piata reald deoarece o eventuala
valorificare prin licitatie, a bunurilor evaluate scoase la licitatie, nu ar acoperi recuperarea
cheltuielilor de executare silita.

Raportul de evaluare va respecta obligatoriu Standardele Internationale de Evaluare
in vigoare si va contine urmatoarele elemente:

e adresa de numire a evaluatorului cu tema si obiectivele evaludrii, procesul verbal de

sechestru (confiscare), alte documente;

declaratia evaluatorului cu privire la lipsa conflictului de interese;

bunul de evaluat (adresd, identificare, descriere, proprietarul, planuri, poze color etc.):

data inspectiei la teren si delegatii partilor;

prezentarea elementelor juridice de tip exceptional, constatate la vizualizare (ex. drept

de servitute, utilitati asigurate in comun pentru mai multe parcele, contracte de

inchiriere cu clauze speciale, etc) ;

e precizarea surselor de informatii, legislatiei si documentelor folosite;

e aplicarea abordarilor si metodelor considerate adecvate pentru bunul evaluat, este
obligatorie aplicarea abordarii prin compararea vanzarilor pentru bunuri de
tipul:apartamente, case/vile, terenuri, autoturisme, in localitatile in care piata este
activa;
stabilirea valorii (de piatd) finale a bunului evaluat;

e data raportului, cursul valutar BNR, numele si prenumele evaluatorului,etc.): semnatura
sistampila.

e in cazul in care evaluatorul accepté un contract de evaluare pentru un domeniu in afara
calificarii sale profes1onale sa aducd la cunostinta autoritatii contractante limitele
competentei sale, sau sa se asocieze cu un alt evaluator care are calificarea necesara in
domeniul specificat. Dovada asocierii se va face printr-un contract sau acord incheiat in
temei legal;

e pentru executarea evaluarii fiecarui obiectiv, prestatorul are obligatia de a ridica
personal, documentatia intocmitd de compartimentele de specialitate din cadrul

. structurii autoritatii contractante;
in cadrul prezentarii caracteristicilor fizice si legale ale cladirilor se vor descrie si se vor lua
in considerare la estimarea valorii proprietatilor urmatoarele:

fundatii (generale, continue, pahare, piloti);

structura de rezistenta (cadre, diafragme, zidarie portanta, mixta etc.);

compartimentari pe fiecare nivel al cladirii;

tipul de invelitoare si materialul (sarpantd, terasa circulabila/ necirculabild);

finisaje interioare (matenalul, calitatea si starea acestora);

finisaje exterioare (materialul, calitatea si starea acestora);

instalatii interioare:electrice, termice, apa, gaze, sanitare, instalatii voce-date;

mstalatn exterioare si racordul la utilitati: racord electric (aerian, ingropat), instalatie de

utilizare gaze si racord canal termic si racord, canalizare si racord sau dupa caz fosa

septica/hazna, mstalagle de apa si racord foraj de apa (puturi, pompe).

v dotari: centrale termice, sisteme de conditionare aer, conexiune la un operator de cablu,
internet, instalatii avertizare efractie, instalatii avertizare si stingere incendiu, instalatii
control acces;

v amenajari exterioare in incinta (drumuri de acces, alei pietruite, betonate, asfaltate
etc.), platforme betonate, imprejmuiri (lemn, plase, beton, altele), amenajare pentru
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_epurare, cale ferata etc.;

In cadrul prezentarii caracteristicilor fizice si legale ale terenurilor se vor preciza, fara a se
limita la acestea, urmatoarele:
dimensiuni si forme geometrice;
vecinatati
accesuri
servituti
terenuri ocupate cu cladiri, alei, drumuri, platforme, etc.;
terenuri libere (agricole, forestiere, livezi, fanete, etc.);
aferent cailor ferate;
aferent forajelor de sonda;

Accesoriile bunurilor mobile care pot fi valorificate separat vor fi evaluate separat (ex.: in cazul
autovehiculelor se vor mentiona in mod explicit instalatia frigorifica, instalatia de alimentare cu
gaz, radio casetofon etc.) '

Pentru evitarea confuziilor la identificarea bunurilor in vederea valorificarii este obligatorie
efectuarea de: ‘

v fotografii digitale care sa se regaseascd alituri de schite si care sa fie anexate si pe suport

electronic;

v planuri de situatie si schite topo, care se vor anexa la raportul de evaluare;

v descrieri amanuntite ale utilajelor, echipamentelor, mijloacelor de transport;

ESANENENENENENEN

4. CAPACITATEA DE EXERCITARE A ACTIVITATII PROFESIONALE

4.1 Echipa de evaluare trebuie sa includa expert evaluator cu specializarea Evaluarea Intreprinderii
(EI), Evaluarea bunurilor mobile (EBM), Evaluare Proprietatii Individuale (EPI), Verificarea Evalu3rii
(VE) si expert tehnic juduciar cu specializarea Evaluarea Proprietatii Imobiliare(conditiile pot fi
indeplinite cumulativ).

4.2 In conformitate cu prevederile OG nr. 24/2011- privind unele masuri in domeniul evaluarii
bunurilor, art. 20, persoana juridica care participa la procedura trebuie s& fie membru corporativ
ANEVAR.

5. ALTE INFORMATII

Termenul de valabilitate a ofertei: 60 zile de la deschiderea ofertelor.

Propunerile privind modificari ale clauzelor contractuale pot fi efectuate doar in termenul
de solicitare clarificari prevézut in Fisa de date, in perioada de depunere oferte, pentru a asigura
tuturor participantilor la procedura accesul la acestea.

. Orice modificare a clauzelor acordului - cadru de prestare servicii se poate efectua numai cu
acordul ambelor parti printr-un act aditional.

Datele precizate in prezentul Caiet de sarcini si care vor sta la baza selectarii/declararii
castigatoare a unei propuneri tehnice devin, in mod obligatoriu, clauze in contractele de prestare
ce se vor incheia.

Cerintele impuse prin caietul de sarcini sunt obligatorii. Ofertele care nu satisfac

cerintele caietului de sarcini se resping ca fiind neconforme.

Serviciul Administrativ, In itii si Achizitii,
Mihaela- Diana Condruz "

Tntocmit,

Oana Ane-Mary Soar% //
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