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CAIET DE SARCINI
privind reevalugyea clidirilor aflate la data de 31.12.2025 in patrimoniul S.N.T.F.C. ,,CFR Cilitori”
SiA- S.R.T.F.C. Cluj, in scopul determindrii valorii impozabile a acestora

1. OBIECTUL
Reevaluarea clddirilor aflate in proprietatea SNTFC CFR Calatori SA- SRTFC Clyj la data de
31.12.2025, in scopul determindrii valorii impozabile a acestora prin intocmire de rapoarte de evaluare.

2. INFORMATII GENERALE privind beneficiarul achizitiei - Societatea Nationalid de
Transport Feroviar de Cilitori ,,CFR Cilitori” SA reprezentati prin S.R.T.F.C. Cluj.

2.1, Denumirea: Societatea Nationald de Transport Feroviar de Cilitori »CFR Cildtori” S.A.
reprezentatd prin SRTFC Cluj.

2.2, Forma juridica: Societate pe Actiuni.

2.3. Numdr de Inmatriculare la Oficiul Registrului Comertului: J1998009764401.

2.4. Infiingarea si temeiul juridic de constituire a societdii comerciale: Societatea a fost infiintatd
la data de 1 octombrie 1998, prin Hotirarea Guvernului nr. 584 din 15.09.1998, privind infiintarea
Societdfii Nafionale de Transport Feroviar de Calitori ,,CFR Caldtori” S.A., prin reorganizarea
Societatii Nationale a Cdilor Ferate Romane.

2.5. C.U.L: RO 11054545,

2.6. Sediul principal: Localitatea: BUCURESTI ; B-dul Dinicu Golescu, nr. 38, sector 1, Cod
Postal 010873. ; Tel. 021.311.03.22 Fax. 021.311.03.39.

B Sediul sucursalei SRTFC Cluj - Localitatea Cluj-Napoca, Piata Avram Iancu, nr.17, jud.
Cluj, Cod Postal 400117; Tel. 0264/594413.

2.7. Structura actionariatului: Statul romén, care i§i exerciti drepturile si obligatiile prin
Ministerul Transporturilor,
2.8. Sectorul de activitate:
Activitatea principald: Transporturi interurbane de calitori pe calea ferat, cod CAEN 4911.
Societatea Nationald de Transport Feroviar de Calitori ,,CFR Calitori” S.A. este o societate
comerciald cu capital de stat, licentiatd in conformitate cu legislatia in vigoare pentru efectuarea
serviciului de transport feroviar public de calatori desfdsurand activititi de interes national cu caracter
public social.




2.9. Organizare:
In teritoriu, societatea 1si desfigoard activitatea in 8(opt) sucursale: Bucuresti, Craiova,
Timisoara, Cluj, Brasov, lasi, Galati, Constanta.

3. STRUCTURA SERVICIILOR

fn temeiul art.460 alin (5) din Legea nr.227/2015 valoarea impozabila a cladirilor aflate in
proprietatea persoanelor juridice este valoarea de la 31 decembrie a anului anterior celui pentru care se
datoreaza impozitul si poate fi, conform lit.b), valoarea rezultata dintr-un raport de evaluare intocmit de
un evaluator autorizat in conformitate cu standardele de evaluare a bunurilor aflate in vigoare la data
evaludrii. Aceste valori impozabile nu se inregistreaza in contabilitate conform precizérilor pct.39 Titlul
IX-Impozite si taxe locale din HG nr.1/2016 Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015
privind Codul fiscal, fiind utilizate doar pentru plata impozitului pe clidiri.

Ultima reevaluare a cladirilor inregistrate in patrimoniul S.N.T.F.C. ,,CFR Cildtori” S.A. s-a

efectuat in anul 2014, rezultatul reevaluarii fiind Inregistrat in exercitiul financiar al anului 2014,

B-Reevaluarea cladirilor din Anexa 1 se efectueazi in scopul determindrii valorii
impozabile a acestora.

4. SARCINI CE TREBUIE INDEPLINITE DE OFERTANTI
Termenul maxim de elaborare si predare a rapoartelor de evaluare este de 15.02.2026 si se
compune din perioadele:

- Pana la 31.12.2025 — perioada de colectare a datelor necesare intocmirii rapoartelor de
evaluare;

- 01.01.2026 — 15.02.2026 : perioada de Intocmire si predare a rapoartelor de evaluare.

Rapoartele de evaluare se intocmesc de un evaluator autorizat ANEVAR conform normelor
legale in vigoare, in conformitate cu standardele de evaluare a bunurilor aflate in vigoare la data
evaludrii,

Data emiterii rapoartelor de evaluare pentru impozitare este situatd in intervalul 01.01.2026 —
15.02.2026.

Evaluarea trebuie si se conformeze Standardelor Internationale de Evaluare (IVS) adoptate de
Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Roménia — ANEVAR, valabile la data evaluarii.

Rapoartele de evaluare vor avea ca utilizator desemnat atat beneficiarul/contribuabilul, cat si
autoritatea locali pe raza céreia contribuabilul are obligatia legali a achitirii impozitului pe cladiri.

In vederea intocmirii si elaboririi corecte a raportului/rapoartelor de reevaluare a cladirilor din
subunitdtile SRTFC Cluj In scopul determindrii valorii de impozitare a acestora, prestatorul are
obligatia de a vizualiza pe teren obiectivele pentru care se elaboreaza lucrarea (obiective prezentate
in_Anexa 1), in toate subunititile vizate, impreuna cu sefii subunititilor sau persoanele desemnate
de acestia,

Programul de vizualizare se va stabili de comun acord cu conducerea subunitétii In cauza, in zilele de
luni-vineri, Intre orele 07:00-15:00.

Rezultatele evaluiirii se vor analiza impreundi cu beneficiarul, anterior emiterii
raportului/rapoartelor de evaluare.

Rapoartele de evaluare vor fi receptionate cantitativ de citre beneficiar si se vor preda in
3(trei) exemplare originale in format letric, cét si in format electronic semnat.
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Decontarea serviciilor prestate se va face la finalizarea lucririlor, dupd predarea raportului/
rapoartelor de evaluare beneficiarului si receptia cantitativi a acestora.

Factura va fi Insotitd de procesul verbal de receptie cantitativi a raportului/rapoartelor de evaluare.

Culpa pentru neintocmirea raportului/rapoartelor de reevaluare in conformitate cu prevederile
caietului de sarcini §i legislatiei in vigoare, Intocmirea eronati sau incompletd a acestuia/acestora,
introducerea de date fictive, apartine in totalitate prestatorului.

Orice remediere/modificare/completare a raportului/rapoartelor de evaluare, indiferent din ce
motive, se face de citre prestator firi cheltuieli suplimentare din partea beneficiarului.

Rapoartele de evaluare vor fi puse la dispozitia autoritatilor locale de citre contribuabil.
In vederea stabilirii impozitului pe clidiri, rapoartele de evaluare se vor depune la organul fiscal
local, ca anexi la declaratia contribuabilului, pani cel tarziu la data de 28.02.2026.

Lista cu clidirile care urmeazi s fie supuse evaludrii este prezentati in Anexa 1,

La incheierea contractului, beneficiarul va pune la dispozitia evaluatorului datele tehnice ale clidirilor
si datele contabile ale acestora.

In funcie de situafia concretd a fiecirei cladiri, evaluatorul va putea solicita beneficiarului in perioada
de colectare a datelor i alte informatii necesare pentru elaborarea rapoartelor de evaluare.

Nepredarea in termen a raportului/ rapoartelor de evaluare din vina evaluatorului care conduce la
plati majorate ale impozitului pe cladiri, determini plata de penalitdti de ciitre evaluator echivalente cu
diferenta de impozit platiti suplimentar de beneficiar.

fn cazul in care beneficiarul define mai multe cladiri pe aceeasi razi administrativ-teritoriald a unei
localitdi, se va elabora un singur raport de evaluare care va include concluziile asupra valorilor impozabile
ale cladirilor declarate de citre beneficiar in Anexa 1.

Cerintele acestui caiet de sarcini sunt obligatorii pentru tofi participantii ( prestatori de servicii) si nu
absolvd pe acestia de responsabilitatea de a realiza si alte sarcini pe care le considera necesare pentru
asigurarea calititii serviciilor.

S. Riscuri ce pot aparea in desfasurarea contractului de achizitie sectoriala:
Riscuri ce pot aparea in desfisurarea contractului de achizifie sectoriala cu privire la indeplinirea
obligatiilor asumate sunt:
- acceptarea schimbirii specificafiilor contractuale sub nivelul standardelor impuse prin
documentatie;
- plata cu intrziere a facturii, améanarea platilor;
- nepredarea la timp a raportului/ rapoartelor de evaluare,

Cluj-Napoca, 06.10.2025
Sef Serviciu OTD-IT
MIRCEA Dragos

/g&é/&n

Redactat
Nicoleta Chende

Ehetly
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