Aprobat,
Ungureanu Vasile

COD CPV: 45453000-7 – LUCRĂRI DE REPARAȚII GENERALE ȘI DE RENOVARE
Valoarea maximă a achiziției este de 1.239.669,42 lei fără TVA.
CAIET DE SARCINI
LUCRĂRI DE REPARAȚII CURENTE LA HOTEL OLIMPIC
Specificații tehnice minimale
1. GENERALITĂȚI
Caietul de sarcini face parte integrantă din documentația pentru elaborarea și prezentarea ofertei și constituie ansamblul cerințelor pe baza cărora fiecare ofertant elaborează propunerea tehnică și financiară, la procedura pentru atribuirea contractului de achiziție publică: LUCRĂRI DE REPARAȚII CURENTE LA HOTEL OLIMPIC.
Cerințele din prezentul caiet de sarcini sunt cerințe minime și obligatorii. Ofertele care nu îndeplinesc cerințele minime vor fi declarate neconforme. Ofertanții pot propune materiale și soluții echivalente sau superioare celor solicitate, cu condiția demonstrării echivalenței.
2. OBIECTUL ACHIZIȚIEI
Lucrarea ce face obiectul achiziției cuprinde lucrări de reparații curente și de renovare la Hotel Olimpic: refacerea finisajelor interioare (curățare, gletuire, zugrăveli lavabile și decorative), înlocuirea ușilor de la camere, magazii și oficii, înlocuirea pardoselilor (demontare mochetă, turnare șapă autonivelantă, montaj LVT), lucrări la instalațiile electrice și sanitare de mică amploare (prize, întrerupătoare, corpuri de iluminat, seturi de duș, panouri cabine de duș, pisoare, uscătoare de păr, telefonie) și reparații parțiale la acoperișul din policarbonat.
Cantitățile de lucrări și produsele sunt centralizate în tabelul de mai jos, iar specificațiile tehnice detaliate pentru fiecare poziție sunt prezentate la capitolul 4.
3. CENTRALIZATORUL LUCRĂRILOR ȘI CANTITĂȚILOR
	Nr. crt.
	Denumirea lucrării / produsului
	U.M.
	Cantitate

	1
	Curățat zugrăveală (zidărie)
	mp
	2.000

	2
	Gletuit camere (20 mp / cameră)
	mp
	200

	3
	Zugrăveală lavabilă camere (cca. 60 mp / cameră x 55 camere)
	mp
	3.300

	4
	Zugrăveală lavabilă color holuri și sală ședințe
	mp
	2.450

	5
	Zugrăveală lavabilă decorativă hol intrare și recepție
	mp
	250

	6
	Set de duș (pară de duș + furtun min. 2 m + suport)
	buc
	54

	7
	Panouri la cabinele de duș, din care unul culisant, dimensiuni 2 x 56,5 x 180,5 cm
	buc
	54

	9
	Desfacere uși camere, magazii, oficii, cu evacuare reziduuri
	buc
	84

	10
	Achiziție uși camere cu feronerie și butuc, magazii, oficii, cu montaj
	buc
	84

	11
	Achiziționare aplice LED 18 W / 230 V (demontat – montat)
	buc
	110

	12
	Achiziționare aplice LED 9 W / 230 V (demontat – montat)
	buc
	110

	13
	Achiziționare lămpi baie LED 9 W / 230 V, IP65 (demontat – montat)
	buc
	55

	14
	Prize telefon + telefon hotel
	buc
	56

	15
	Achiziționare prize duble cu împământare și doze, 230 V (demontat – montat)
	buc
	85

	16
	Întrerupătoare (achiziție + montaj): duble 85 buc + simple 85 buc
	buc
	170

	17
	Uscător de păr hotel cu suport aplicabil pe perete, 230 V, fără priză (achiziție și montaj)
	buc
	57

	18
	Reparații parțial acoperiș (policarbonat acoperiș, minim 3 straturi)
	mp
	28

	19
	Mochetă – demontare și evacuare reziduuri
	mp
	1.800

	20
	LVT (Luxury Vinyl Tile industrial) + accesorii (achiziție și montaj)
	mp
	1.800

	21
	Șapă autonivelantă 3,5 – 4 kg/mp (sac 25 kg), grosime min. 2 mm – max. 5 mm
	buc (sac)
	500

	22
	Manoperă turnare șapă autonivelantă
	mp
	1.800


Cantitățile sunt estimate pe baza măsurătorilor beneficiarului. Ofertanții au obligația de a vizita amplasamentul înainte de depunerea ofertei, pentru a-și evalua corect cantitățile, condițiile de lucru și eventualele lucrări conexe.
4. SPECIFICAȚII TEHNICE DETALIATE PE ETAPE DE LUCRĂRI
Pentru fiecare poziție din centralizator se prezintă mai jos: descrierea lucrării, materialele și cerințele tehnice minime, condițiile de execuție și condițiile de calitate, verificare și măsurare.
Poziția 1 – Curățat zugrăveală (zidărie) – 2.000 mp
Descrierea lucrării: Lucrarea constă în îndepărtarea completă a straturilor vechi de zugrăveală (var, humă, vopsea lavabilă degradată, exfoliată sau neaderentă) de pe pereții și tavanele din zidărie ale camerelor și spațiilor comune, până la obținerea unui suport stabil, curat și apt pentru gletuire și rezugrăvire.
Materiale și cerințe tehnice: Se utilizează raclete, șpacluri, perii de sârmă, mașini de șlefuit cu aspirare și, unde este cazul, spălare cu apă. Nu se admit soluții chimice agresive care afectează suportul sau lasă reziduuri incompatibile cu straturile noi.
Condiții de execuție: Înainte de începerea lucrărilor se protejează pardoselile, tâmplăria, corpurile de iluminat și mobilierul rămas în spații, cu folie de polietilenă și bandă de mascare. Curățarea se execută integral, inclusiv în zonele de racord perete–tavan și în spatele caloriferelor, acolo unde este accesibil. Fisurile și degradările locale descoperite după curățare se deschid în „V”, se amorsează și se repară. Molozul și reziduurile rezultate se colectează zilnic și se evacuează de către executant.
Condiții de calitate, verificare și măsurare: Se recepționează suprafața curățată: fără straturi neaderente (verificare prin test cu bandă adezivă / răzuire locală), fără praf și fără pete de grăsime. Suprafața se măsoară la metru pătrat real executat.
Poziția 2 – Gletuit camere (20 mp/cameră) – 200 mp
Descrierea lucrării: Lucrarea constă în aplicarea unui glet de finisaj pe zonele de pereți și tavane reparate sau cu denivelări din camere, pentru obținerea unei suprafețe plane și netede înainte de zugrăvire. Cantitatea de 200 mp acoperă zonele degradate, estimate la cca. 20 mp/cameră pe camerele afectate.
Materiale și cerințe tehnice: Glet de finisaj pe bază de ipsos sau polimeric, pentru interior, conform SR EN 13279-1 / specificației producătorului, și amorsă compatibilă. Materialele vor fi însoțite de declarații de performanță/conformitate.
Condiții de execuție: Suportul se amorsează obligatoriu. Gletul se aplică în minimum două straturi subțiri (grosime totală max. 3 mm, dacă producătorul nu prevede altfel), cu șlefuire fină între straturi și finală, urmată de desprăfuire. Racordurile perete–tavan și colțurile se execută drepte; la muchiile expuse loviturilor se montează profile de colț din aluminiu cu plasă.
Condiții de calitate, verificare și măsurare: Planeitate admisă: max. ±2 mm sub dreptarul de 2 m. Suprafața trebuie să fie netedă, fără zgârieturi, fâșii de la șpaclu, bule sau exfolieri. Măsurare la mp real gletuit.
Poziția 3 – Zugrăveală lavabilă camere – 3.300 mp
Descrierea lucrării: Zugrăvirea pereților și tavanelor celor 55 de camere (cca. 60 mp/cameră) cu vopsea lavabilă de interior, culoare albă sau nuanță deschisă stabilită de beneficiar.
Materiale și cerințe tehnice: Vopsea lavabilă de interior de calitate hotelieră, clasa de rezistență la frecare umedă min. clasa 2 conform SR EN 13300, grad de acoperire min. clasa 2, lavabilă și rezistentă la spălări repetate. Amorsă din aceeași gamă, conform recomandării producătorului.
Condiții de execuție: Aplicarea se face pe suport curat, uscat și amorsat, în minimum două straturi, cu trafalet și pensulă la racorduri, la temperatura ambientală prevăzută de producător (uzual +5…+30 °C). Fiecare strat se aplică numai după uscarea completă a celui anterior. Se protejează tâmplăria, pardoselile, prizele și întrerupătoarele; eventualele pete pe alte suprafețe se curăță imediat.
Condiții de calitate, verificare și măsurare: Suprafața finală trebuie să fie uniformă ca nuanță și grad de mat, fără urme de trafalet, scurgeri, diferențe de ton sau zone transparente. Verificarea se face vizual, la lumină naturală și artificială. Măsurare la mp real zugrăvit.
Poziția 4 – Zugrăveală lavabilă color holuri și sală ședințe – 2.450 mp
Descrierea lucrării: Zugrăvirea pereților și tavanelor de pe holurile de circulație și din sala de ședințe cu vopsea lavabilă colorată, în nuanțele stabilite de beneficiar.
Materiale și cerințe tehnice: Vopsea lavabilă colorată pentru spații cu trafic intens, clasa de rezistență la frecare umedă min. clasa 2 (recomandat clasa 1) conform SR EN 13300. Nuanțele se stabilesc împreună cu beneficiarul, pe bază de paletar (RAL/NCS sau paletarul producătorului), înainte de aprovizionare; colorarea se face în mașina de colorat, nu manual, pentru uniformitatea nuanței între loturi.
Condiții de execuție: Executantul prezintă mostre de nuanță aplicate pe perete (min. 1 mp/nuanță) și obține acordul scris al beneficiarului înainte de execuția integrală. Aplicare în minimum două straturi, cu delimitări drepte între câmpurile de culori diferite, realizate cu bandă de mascare. Pe holuri, lucrările se organizează pe tronsoane, astfel încât circulația în hotel să rămână posibilă.
Condiții de calitate, verificare și măsurare: Aceleași condiții de calitate ca la poziția 3; suplimentar, nu se admit diferențe de nuanță între tronsoane sau între loturi de vopsea. Măsurare la mp real executat.
Poziția 5 – Zugrăveală lavabilă decorativă hol intrare și recepție – 250 mp
Descrierea lucrării: Finisaj decorativ pe pereții holului de intrare și ai zonei de recepție, cu rol de imagine pentru hotel: vopsea decorativă de interior (efect sidefat, nisipos, travertin, beton aparent sau similar), în tehnica și nuanța aprobate de beneficiar.
Materiale și cerințe tehnice: Sistem decorativ complet de la același producător (amorsă/strat de bază + strat decorativ + protecție, dacă sistemul o prevede), pentru interior, rezistent la trafic și la curățare, cu declarație de performanță.
Condiții de execuție: Executantul prezintă minimum două propuneri de efect decorativ, cu mostre executate pe perete sau pe panouri de min. 1 mp, iar execuția începe numai după aprobarea scrisă a beneficiarului. Aplicarea se face de personal specializat în finisaje decorative, respectând strict tehnologia producătorului. Zona de lucru se protejează și se delimitează, recepția hotelului rămânând funcțională.
Condiții de calitate, verificare și măsurare: Efectul decorativ trebuie să fie uniform pe toată suprafața, identic cu mostra aprobată, fără îmbinări vizibile între zonele de lucru. Măsurare la mp real executat.
Poziția 6 – Set de duș (pară de duș + furtun min. 2 m + suport) – 54 buc
Descrierea lucrării: Furnizarea și montarea a 54 de seturi de duș complete în băile camerelor, compuse din pară de duș, furtun flexibil cu lungimea de minimum 2 m și suport de perete, inclusiv demontarea și evacuarea seturilor vechi.
Materiale și cerințe tehnice: Seturi de calitate hotelieră: pară de duș cu duze anticalcar din silicon, furtun cu înveliș metalic inoxidabil/cromat, lungime min. 2 m, cu conexiuni standard 1/2", suport reglabil. Finisaj cromat, uniform la toate cele 54 de bucăți (același model). Garanție minimum 2 ani. Compatibilitate obligatorie cu bateriile existente.
Condiții de execuție: Demontarea seturilor vechi se face fără deteriorarea bateriilor și a plăcilor ceramice. Montajul include garnituri noi la toate racordurile și fixarea suportului în perete cu dibluri corespunzătoare suportului (gresie/faianță pe zidărie).
Condiții de calitate, verificare și măsurare: La recepție se verifică bucată cu bucată: etanșeitatea racordurilor sub presiune, fixarea fermă a suportului, funcționarea jetului. Nu se admit pierderi de apă. Măsurare la bucată montată și funcțională.
Poziția 7 – Panouri cabine de duș, din care unul culisant, dim. 2 x 56,5 x 180,5 cm – 54 buc
Descrierea lucrării: Furnizarea și montarea a 54 de ansambluri de panouri pentru cabinele de duș din băile camerelor, fiecare ansamblu fiind compus din două panouri de cca. 56,5 x 180,5 cm, dintre care unul fix și unul culisant, inclusiv demontarea și evacuarea panourilor/perdelelor existente.
Materiale și cerințe tehnice: Panouri din sticlă securizată (securit) de min. 5–6 mm grosime conform SR EN 12150, clară sau mată la alegerea beneficiarului, cu profile din aluminiu cromat/eloxat, sistem de culisare pe rolе cu rulmenți, mânere și garnituri de etanșare pe toate laturile. Alternativ, la solicitarea expresă a beneficiarului, panouri din policarbonat/acril de calitate echivalentă. Model identic la toate cele 54 de băi.
Condiții de execuție: Executantul verifică obligatoriu dimensiunile la fața locului, în fiecare baie, înainte de lansarea comenzii; dimensiunile din tabel sunt orientative. Montajul include fixarea profilelor în perete/cadă cu dibluri și șuruburi inox și etanșarea perimetrală cu silicon sanitar antimucegai.
Condiții de calitate, verificare și măsurare: La recepție se verifică: culisarea lină a panoului mobil, verticalitatea, etanșeitatea la stropire (test cu apă), lipsa vibrațiilor și fixarea fermă. Măsurare la ansamblu complet montat.
Poziția 8 – Anulata
Poziția 9 – Desfacere uși camere, magazii, oficii, cu evacuare reziduuri – 84 buc
Descrierea lucrării: Demontarea a 84 de uși existente (foaie de ușă, toc, pervazuri și feronerie) de la camere, magazii și oficii, cu evacuarea integrală a materialelor rezultate.
Materiale și cerințe tehnice: Lucrarea nu presupune furnizare de materiale, ci doar scule și mijloace de protecție: protejarea pardoselilor pe traseul de evacuare este obligatorie.
Condiții de execuție: Demontarea se execută cu grijă, fără degradarea zidăriei adiacente golului; eventualele deteriorări locale ale tencuielii se repară de executant pe cheltuiala sa (reparațiile de racord după montajul noilor uși sunt cuprinse la poziția 10). Ușile demontate se predau beneficiarului dacă acesta solicită păstrarea lor; în caz contrar, se evacuează și se transportă la un operator autorizat de deșeuri, cu documente de predare.
Condiții de calitate, verificare și măsurare: Măsurare la bucată demontată și evacuată. La recepție golul trebuie să fie curat, fără resturi de toc, dibluri sau spumă veche.
Poziția 10 – Achiziție uși camere cu feronerie și butuc, magazii, oficii, cu montaj – 84 buc
Descrierea lucrării: Furnizarea și montarea a 84 de uși noi complete (foaie, toc, pervazuri, feronerie, broască și butuc) la camere, magazii și oficii, în golurile eliberate la poziția 9.
Materiale și cerințe tehnice: Uși de interior pentru trafic intens (uz hotelier): foaie cu structură rigidă (HDF/MDF cu ramă din lemn masiv sau echivalent), finisaj rezistent la zgâriere și la curățare umedă (CPL/HPL sau folie de calitate echivalentă), toc reglabil adaptat grosimii reale a pereților, minimum 3 balamale pe foaie, broască îngropată cu butuc (cilindru) cu minimum 3 chei. La solicitarea beneficiarului, butucii se livrează în sistem de amaestrare (master key) pe hotel, fără cost suplimentar de manoperă. Culoarea și modelul se aprobă de beneficiar pe bază de mostre înainte de comandă. Pentru camerele de cazare se recomandă foi de ușă cu izolare fonică min. 26 dB.
Condiții de execuție: Executantul măsoară fiecare gol în parte înainte de comandă. Montajul include: fixarea tocului cu spumă poliuretanică și dibluri, montarea pervazurilor pe ambele fețe, reglarea foii, montarea feroneriei complete și repararea locală a finisajelor de racord (tencuială, glet, zugrăveală) acolo unde a fost afectat peretele.
Condiții de calitate, verificare și măsurare: La recepție se verifică: verticalitatea tocului, închiderea și zăvorârea corectă fără frecare, rostul uniform pe perimetru (max. 3 mm variație), funcționarea cheilor la toate cele 84 de uși. Măsurare la bucată montată, completă și funcțională.
Poziția 11 – Achiziționare aplice LED 18 W / 230 V (demontat – montat) – 110 buc
Descrierea lucrării: Demontarea aplicelor existente și furnizarea și montarea a 110 aplice noi cu LED de 18 W, alimentate la 230 V, în camere și spații comune, acolo unde este necesar un flux luminos mai mare.
Materiale și cerințe tehnice: Aplice de perete/tavan cu LED integrat, putere 18 W, tensiune de alimentare 230 V, flux luminos min. 1.600 lm, temperatură de culoare 3000–4000 K (stabilită cu beneficiarul), marcaj CE, durată de viață declarată min. 25.000 h. Model unitar, aprobat de beneficiar pe bază de mostră. Garanție minimum 2 ani.
Condiții de execuție: Lucrările se execută de electrician autorizat, cu circuitele scoase de sub tensiune. Demontarea corpurilor vechi include evacuarea acestora ca deșeu electric (DEEE) la operator autorizat. Montajul include conexiunile electrice, fixarea mecanică și, unde este necesar, adaptarea dozei de alimentare.
Condiții de calitate, verificare și măsurare: La recepție se verifică funcționarea fiecărui corp de iluminat și fixarea mecanică. Măsurare la bucată montată și funcțională.
Poziția 12 – Achiziționare aplice LED 9 W / 230 V (demontat – montat) – 110 buc
Descrierea lucrării: Demontarea aplicelor existente și furnizarea și montarea a 110 aplice noi cu LED de 9 W, alimentate la 230 V (cu fir de 2m, cu intrerupator pe fir si stecher plat), în camere, holuri și alte spații cu necesar de iluminat de accent sau secundar.
Materiale și cerințe tehnice: Aplice de perete/tavan cu LED integrat, putere 9 W, tensiune de alimentare 230 V, flux luminos min. 800 lm, temperatură de culoare identică cu cea aleasă la poziția 11, marcaj CE, durată de viață declarată min. 25.000 h. Aceeași gamă estetică cu aplicele de la poziția 11. Garanție minimum 2 ani.
Condiții de execuție: Identice cu cele de la poziția 11: electrician autorizat, lucru fără tensiune, evacuarea corpurilor vechi ca deșeu DEEE, conexiuni și fixare incluse.
Condiții de calitate, verificare și măsurare: La recepție se verifică funcționarea fiecărui corp de iluminat și fixarea mecanică. Măsurare la bucată montată și funcțională.
Poziția 13 – Achiziționare lămpi baie LED 9 W / 230 V, IP65 (demontat – montat) – 55 buc
Descrierea lucrării: Demontarea corpurilor de iluminat existente din băile camerelor și furnizarea și montarea a 55 de lămpi noi cu LED de 9 W, 230 V, cu grad de protecție IP65, adecvate mediului umed.
Materiale și cerințe tehnice: Corpuri de iluminat cu LED integrat pentru băi: putere 9 W, 230 V, grad de protecție minimum IP65, flux luminos min. 800 lm, temperatură de culoare identică cu restul corpurilor de iluminat, marcaj CE. Amplasarea trebuie să respecte volumele de protecție din normativul I7 pentru încăperi cu duș/cadă. Garanție minimum 2 ani.
Condiții de execuție: Lucrări executate de electrician autorizat, fără tensiune pe circuit. Etanșările corpului (presetupe, garnituri) se montează conform instrucțiunilor producătorului, astfel încât gradul IP65 să fie efectiv asigurat. Corpurile vechi se evacuează ca deșeu DEEE.
Condiții de calitate, verificare și măsurare: La recepție se verifică funcționarea, fixarea și integritatea garniturilor de etanșare. Măsurare la bucată montată și funcțională.
Poziția 14 – Prize telefon + telefon hotel – 56 buc
Descrierea lucrării: Înlocuirea a 56 de prize de telefon și furnizarea a 56 de aparate telefonice tip hotel pentru camerele hotelului.
Materiale și cerințe tehnice: Prize de telefon (RJ11/RJ45, după tipul cablajului existent) din aceeași gamă estetică cu prizele și întrerupătoarele de la pozițiile 15–16. Aparate telefonice fixe, tip hotel (cu tastă de apel recepție configurabilă), compatibile cu centrala telefonică existentă a hotelului. Compatibilitatea se verifică de executant înainte de aprovizionare.
Condiții de execuție: Montajul prizelor se face pe dozele/traseele existente, cu verificarea continuității liniei până la centrală. Aparatele se instalează în fiecare cameră și se testează apelarea către recepție și între camere.
Condiții de calitate, verificare și măsurare: La recepție se testează fiecare post telefonic (ton, apel, sonerie). Măsurare la bucată (priză + aparat) montată și funcțională.
Poziția 15 – Achiziționare prize duble cu împământare și doze, 230 V (demontat – montat) – 85 buc
Descrierea lucrării: Demontarea prizelor existente și furnizarea și montarea a 85 de prize duble noi cu contact de protecție (împământare), 230 V, inclusiv înlocuirea dozelor de aparat aferente.
Materiale și cerințe tehnice: Prize duble cu contact de protecție (schuko), 16 A/250 V, montaj îngropat, cu marcaj CE, conform SR EN IEC 60884, din aceeași gamă estetică la nivelul întregului hotel. Doze de aparat noi, corespunzătoare aparatajului ales. În băi și în apropierea surselor de apă se montează prize cu capac, grad de protecție min. IP44, amplasate cu respectarea volumelor de protecție din normativul I7.
Condiții de execuție: Lucrările se execută de electrician autorizat, fără tensiune pe circuit. Dozele existente se înlocuiesc cu doze noi, fixate rigid și aliniate; golurile se refac local (ipsos/glet). Se verifică strângerea conductoarelor și legarea corectă a conductorului de protecție la fiecare priză.
Condiții de calitate, verificare și măsurare: La recepție se verifică prin sondaj (min. 20%) polaritatea și continuitatea împământării cu tester de prize, iar vizual toate bucățile: aliniere, fixare, aspect. Măsurare la bucată montată și verificată.
Poziția 16 – Întrerupătoare (achiziție + montaj): 85 buc duble + 85 buc simple – 170 buc
Descrierea lucrării: Demontarea întrerupătoarelor existente și furnizarea și montarea a 85 de întrerupătoare duble și 85 de întrerupătoare simple (sau cap-scară acolo unde configurația circuitelor de pe holuri o impune).
Materiale și cerințe tehnice: Întrerupătoare 10 A/250 V, montaj îngropat, marcaj CE, obligatoriu din aceeași gamă și culoare cu prizele de la poziția 15.
Condiții de execuție: Execuție identică din punct de vedere al condițiilor cu poziția 15: electrician autorizat, circuit fără tensiune, înlocuirea/refixarea dozelor unde este necesar. Executantul identifică în prealabil, la vizita în amplasament, repartizarea exactă a punctelor de comandă (simplu/dublu/cap-scară) și livrează corespunzător, în limita cantităților totale.
Condiții de calitate, verificare și măsurare: La recepție se verifică funcționarea fiecărui întrerupător și a schemelor cap-scară pe holuri. Măsurare la bucată montată și funcțională.
Poziția 17 – Uscător de păr hotel cu suport aplicabil pe perete, 230 V, fără priză (achiziție și montaj) – 57 buc
Descrierea lucrării: Furnizarea și montarea a 57 de uscătoare de păr tip hotel, cu suport aplicabil pe perete, alimentate la 230 V prin conexiune directă la instalația electrică (fără ștecher și priză), în băile camerelor.
Materiale și cerințe tehnice: Uscătoare de păr cu montaj pe perete, destinate uzului hotelier: alimentare 230 V cu racord fix la instalație (fără priză), putere min. 1.200 W, pornire automată la ridicarea din suport sau prin buton cu oprire automată la repunere, protecție la supraîncălzire, marcaj CE. Model unitar la toate camerele, aprobat de beneficiar.
Condiții de execuție: Amplasarea în baie se face cu respectarea volumelor de protecție electrică din normativul I7 (în afara volumelor 0–2, la distanță sigură de duș și lavoar). Racordul fix la circuitul existent al băii se realizează de electrician autorizat, prin doză de conexiuni; unde este necesar, executantul realizează derivația îngropat sau în canal de cablu estetic.
Condiții de calitate, verificare și măsurare: La recepție se verifică fixarea, funcționarea pe toate treptele și oprirea automată. Măsurare la bucată montată și funcțională.
Poziția 18 – Reparații parțiale acoperiș (policarbonat, minim 3 straturi) – 28 mp
Descrierea lucrării: Înlocuirea a cca. 28 mp de plăci de policarbonat degradate (fisurate, îngălbenite, sparte) din zonele vitrate ale acoperișului, inclusiv verificarea și refacerea etanșărilor aferente.
Materiale și cerințe tehnice: Plăci de policarbonat celular (multiwall) cu minimum 3 straturi (3 pereți), grosime min. 10 mm sau echivalentă cu cea existentă dacă structura o impune, cu protecție UV coextrudată pe fața exterioară, profile de îmbinare și închidere compatibile, benzi de etanșare anti-praf/anti-condens la capete, șuruburi cu șaibe EPDM.
Condiții de execuție: Lucrarea se execută pe timp uscat. Plăcile vechi se demontează și se evacuează; structura de susținere se verifică și se curăță. Plăcile noi se montează cu fața cu protecție UV spre exterior, cu rosturi de dilatare conform producătorului, iar toate străpungerile și racordurile se etanșează. Lucrul la înălțime se execută numai cu personal instruit, echipat și cu zona de dedesubt delimitată, conform legislației SSM.
Condiții de calitate, verificare și măsurare: La recepție se face proba de etanșeitate (vizual la prima ploaie sau prin stropire dirijată): nu se admit infiltrații. Măsurare la mp real înlocuit.
Poziția 19 – Mochetă: demontare și evacuare reziduuri – 1.800 mp
Descrierea lucrării: Decopertarea integrală a mochetei existente de pe cca. 1.800 mp (camere și holuri), inclusiv plintele/baghetele de fixare aferente, răzuirea resturilor de adeziv și evacuarea tuturor reziduurilor.
Materiale și cerințe tehnice: Lucrare de demontare; include consumabile de protecție și saci/containere pentru evacuare.
Condiții de execuție: Mocheta se taie în fâșii, se rulează și se evacuează pe măsura decopertării, fără depozitare pe holuri. Adezivul vechi se răzuiește mecanic până la stratul suport; resturile care afectează aderența șapei autonivelante (pozițiile 21–22) se îndepărtează complet. Suportul rezultat se aspiră. Deșeurile se transportă la operator autorizat, cu documente de predare.
Condiții de calitate, verificare și măsurare: La recepție suportul trebuie să fie curat, aspirat, fără resturi de mochetă sau adeziv neaderent — condiție de începere pentru turnarea șapei. Măsurare la mp real decopertat.
Poziția 20 – LVT industrial + accesorii (achiziție și montaj) – 1.800 mp
Descrierea lucrării: Furnizarea și montarea a cca. 1.800 mp de pardoseală LVT (Luxury Vinyl Tile) de trafic intens în camere și pe holuri, inclusiv toate accesoriile: plinte, profile de trecere și de dilatare.
Materiale și cerințe tehnice: LVT pentru trafic comercial intens: clasa de utilizare min. 32 (recomandat 33/42) conform SR EN ISO 10874, grosime totală min. 4 mm, strat de uzură min. 0,5 mm, antiderapant min. R9, comportare la foc min. Bfl-s1 pentru căile de evacuare (holuri). Sistem de montaj lipit (dryback) sau click, conform recomandării producătorului pentru trafic hotelier; adezivul, plintele și profilele de trecere din aluminiu fac parte din ofertă. Modelul și culoarea se aprobă de beneficiar pe bază de mostre. Toată cantitatea se livrează din același lot de fabricație, cu o rezervă de min. 2% predată beneficiarului.
Condiții de execuție: Montajul se execută numai pe șapa autonivelantă întărită și uscată (poziția 22), cu umiditate reziduală măsurată și consemnată (max. 2,0–2,5 CM% sau valoarea impusă de producătorul LVT). Materialul se aclimatizează min. 24–48 h în spațiile de montaj. Plăcile se montează cu decalarea rosturilor, tăieturile de contur se execută curat, iar la uși se montează profile de trecere. Plintele se fixează pe tot perimetrul.
Condiții de calitate, verificare și măsurare: La recepție: suprafață plană, fără denivelări între plăci (max. 0,5 mm), fără rosturi deschise, plăci neaderente sau umflături; plinte și profile complete. Măsurare la mp real montat.
Poziția 21 – Șapă autonivelantă 3,5–4 kg/mp (sac 25 kg), grosime min. 2 mm – max. 5 mm – 500 saci sau echivalent la greutate totala
Descrierea lucrării: Furnizarea a 500 de saci (25 kg/sac) sau echivalent la greutate totala de șapă autonivelantă pe bază de ciment, necesară egalizării suportului pe cei cca. 1.800 mp înainte de montajul LVT, la un consum de 3,5–4 kg/mp, pentru grosimi de aplicare de minimum 2 mm și maximum 5 mm.
Materiale și cerințe tehnice: Șapă autonivelantă de interior pe bază de ciment, conform SR EN 13813 (min. CT-C25-F5 sau echivalent), aptă pentru domeniul de grosime 2–5 mm cerut, compatibilă cu adezivii pentru LVT și aptă pentru trafic intens. Se livrează împreună cu amorsa recomandată de producător pentru suportul existent. Termen de valabilitate: min. 6 luni de la data livrării; sacii se depozitează în spații uscate.
Condiții de execuție: Livrarea se face eșalonat, corelat cu frontul de lucru, pentru a evita depozitarea îndelungată în șantier.
Condiții de calitate, verificare și măsurare: La recepția materialelor se verifică integritatea sacilor, lotul, termenul de valabilitate și declarația de performanță. Măsurare la sac livrat; consumul efectiv se justifică prin suprafețele turnate la poziția 22.
Poziția 22 – Manoperă turnare șapă autonivelantă – 1.800 mp
Descrierea lucrării: Turnarea șapei autonivelante de la poziția 21 pe cca. 1.800 mp de suport decopertat (poziția 19), în grosime de 2–5 mm, pentru obținerea unei suprafețe plane, aptă pentru montajul LVT.
Materiale și cerințe tehnice: Manoperă și utilaje: mixer/pompă de șapă sau malaxare mecanică în recipiente, rolă cu țepi pentru dezaerare, încălțăminte cu crampoane, dreptar și nivelă/laser pentru verificare.
Condiții de execuție: Suportul se repară local (găuri, fisuri majore), se aspiră și se amorsează obligatoriu conform fișei tehnice; pe suporturi absorbante amorsarea se repetă. Șapa se prepară cu raportul exact de apă indicat de producător și se toarnă continuu, pe încăperi întregi, cu dezaerare imediată cu rola cu țepi. Se respectă rosturile de dilatare existente ale clădirii. Pe durata întăririi se evită curenții de aer, însorirea directă și traficul (min. 24 h sau conform producătorului).
Condiții de calitate, verificare și măsurare: La recepție: planeitate max. ±2 mm sub dreptarul de 2 m, suprafață fără fisuri, cratere, bule sau zone friabile; umiditatea reziduală se măsoară înainte de montajul LVT și se consemnează în procesul-verbal de lucrări ascunse. Măsurare la mp real turnat.
5. ORDINEA RECOMANDATĂ DE EXECUȚIE
Lucrările se vor eșalona pe tronsoane (etaje/grupuri de camere), astfel încât hotelul să poată funcționa parțial pe durata execuției, în următoarea succesiune tehnologică:
1. demontări: uși (poz. 9), mochetă (poz. 19), corpuri de iluminat, prize, întrerupătoare, seturi de duș și panouri vechi;
1. reparații acoperiș policarbonat (poz. 18) – prioritar, pentru eliminarea infiltrațiilor înaintea finisajelor;
1. lucrări la pereți: curățat zugrăveală (poz. 1), gletuit (poz. 2);
1. instalații: prize, întrerupătoare, prize telefon, alimentări uscătoare (poz. 14–17) – înainte de zugrăveli;
1. zugrăveli lavabile și decorative (poz. 3, 4, 5);
1. pardoseli: șapă autonivelantă (poz. 21–22), apoi montaj LVT și plinte (poz. 20);
1. montaje finale: uși noi (poz. 10), aplice și lămpi (poz. 11–13), seturi de duș (poz. 6), panouri cabine duș (poz. 7), pisoare (poz. 8), uscătoare de păr (poz. 17), telefoane (poz. 14);
1. curățenie finală și predarea spațiilor.
6. CONDIȚII GENERALE DE EXECUȚIE
Pentru realizarea complexului de lucrări se folosesc mijloace mecanice specializate pentru toate categoriile de lucrări și personal calificat. Lucrările vor fi urmărite din partea constructorului.
Operatorul își va dimensiona personalul și echipamentul în funcție de volumul de lucrări estimat, având în vedere că lucrările trebuie executate corespunzător, în scopul obținerii și menținerii calității cerute.
În cazul în care din reglementările aplicabile rezultă prestații care nu au fost prevăzute separat în descrierea lucrărilor sau nu sunt menționate în normativele și standardele respective, ele vor fi considerate incluse și vor intra în calculul prețului ofertei.
Se interzice îndepărtarea prin spargere a porțiunilor de cărămidă care depășesc suprafețele sau care ies în relief la pereții netencuiți; tăierea se face cu aparate de tăiere. La aprecierea exactității tuturor lucrărilor se aplică toleranțele medii prevăzute pentru construcțiile la suprafața solului. Zonele de racord dintre elementele de beton și zidărie vor fi prevăzute cu elemente de ancorare a zidăriei de beton și vor fi etanșate și curat îmbinate.
Se vor lua măsuri de protejare împotriva murdăririi suprafețelor de beton și a altor pereți ai construcției rămași la vedere, prin acoperirea cu materiale adecvate (folii de plastic, profile de protecție pentru canturile expuse deteriorării etc.).
Se va asigura livrarea și montarea tuturor ancorelor, șinelor, cârligelor de susținere, consolelor, grilajelor pentru țevi, casetelor de rulare a benzilor de rulouri etc., necesare execuției complete a lucrărilor.
7. CERINȚE PRIVIND MATERIALELE
1. toate materialele și produsele puse în operă vor fi noi, însoțite de declarații de performanță/conformitate, agremente tehnice (unde este cazul) și certificate de garanție, dupa ce au fost prezentate si agreate inainte de a fi montate, de catre reprezentantul beneficiarului;
1. materialele vor respecta standardele SR EN aplicabile menționate la fiecare poziție din capitolul 4;
1. mostrele solicitate (zugrăveli color/decorative, uși, LVT, corpuri de iluminat, aparataj electric) se aprobă în scris de beneficiar înainte de aprovizionare;
1. produsele de același tip (uși, prize, întrerupătoare, seturi de duș, panouri, uscătoare, LVT) vor fi unitare ca model și finisaj pe întregul obiectiv;
8. SECURITATE ȘI SĂNĂTATE ÎN MUNCĂ, PSI, PROTECȚIA MEDIULUI
Executantul răspunde de respectarea legislației privind securitatea și sănătatea în muncă (Legea nr. 319/2006 și normele de aplicare), apărarea împotriva incendiilor (Legea nr. 307/2006) și protecția mediului, pentru întreg personalul propriu și pe toată durata lucrărilor. Lucrările la înălțime și lucrările la instalațiile electrice se execută numai de personal calificat, instruit și autorizat.
Întrucât lucrările se execută într-un hotel care poate rămâne parțial funcțional, executantul va delimita și semnaliza zonele de lucru, va limita zgomotul în intervalele stabilite cu beneficiarul și va asigura curățenia zilnică a căilor de circulație. Deșeurile rezultate se colectează selectiv și se predau operatorilor autorizați, pe bază de documente.
9. URMĂRIREA, VERIFICAREA ȘI RECEPȚIA LUCRĂRILOR
Beneficiarul, prin reprezentantul său desemnat, urmărește execuția pe toată durata contractului. Lucrările care devin ascunse (reparații suport, amorse, șapa înainte de LVT, trasee electrice) se verifică și se consemnează în procese-verbale de lucrări ascunse înainte de acoperire.
Recepția la terminarea lucrărilor se efectuează în conformitate cu prevederile legale în vigoare (HG nr. 273/1994, cu modificările și completările ulterioare), pe baza proceselor-verbale pe faze, a verificărilor prevăzute la fiecare poziție din capitolul 4 și a documentelor de calitate ale materialelor. Deficiențele constatate se remediază de executant, pe cheltuiala sa, în termenul stabilit prin procesul-verbal de recepție.
10. GARANȚII
1. perioada de garanție a lucrărilor: minimum 36 de luni de la recepția la terminarea lucrărilor;
1. garanția produselor montate (uși, seturi de duș, panouri, corpuri de iluminat, aparataj electric, uscătoare, LVT): conform certificatelor producătorilor, dar nu mai puțin de 24 de luni;
1. în perioada de garanție, executantul remediază pe cheltuiala sa orice defecțiune imputabilă execuției sau materialelor puse în operă, în maximum 10 zile lucrătoare de la notificare.
11. MODUL DE ÎNTOCMIRE A OFERTEI
Propunerea financiară se întocmește pe baza centralizatorului de la capitolul 3, cu preț unitar și valoare pentru fiecare poziție (materiale + manoperă + utilaje + transport), precum și valoarea totală, fără TVA. Prețurile includ toate cheltuielile necesare execuției complete: organizare de șantier, protecții, evacuarea deșeurilor, curățenie, probe și verificări.
Propunerea tehnică va demonstra corespondența cu cerințele prezentului caiet de sarcini pentru fiecare poziție, va include fișele tehnice ale principalelor materiale ofertate (vopsele, uși, LVT, șapă, policarbonat, aparataj electric, obiecte sanitare) și graficul de execuție a lucrărilor.
Valoarea maximă a achiziției este de 1.239.669,42 lei fără TVA. Ofertele care depășesc această valoare vor fi respinse ca inacceptabile.
Criteriul de atribuire
Criteriul de atribuire utilizat este criteriul "cel mai bun raport calitate-preţ". Factorii de evaluare a ofertelor, precum şi algoritmul de punctare este prezentat mai jos:
· Pret 80%
· Termen de executie a lucrarii 10%
· Termen de garantie a lucrarii 10%
,,Pretul ofertei’’ este cel mai important factor de evaluare a ofertelor. De aceea, AC a stabilit cea mai mare pondere/punctaj pentru acest factor de evaluare (60p din totalul de 100p).In acest sens, oferta cu pretul cel mai scazut va avea punctajul de 60p, restul ofertelor admisibile (cu preturi mai mari) vor primi punctaje conform algoritmului de calcul mentionat mai jos.
Algoritm de calcul:
Punctajul pentru factorul de evaluare "pretul ofertei" se acordã astfel: a) pentru cel mai scãzut dintre preturile ofertelor se acordã punctajul maxim alocat factorului de evaluare, respectiv 80p; b) pentru alt pret decât cel prevãzut la lit. a) punctajul se acordã astfel: Pn = (pret minim/pret n) x 60p
„Termen de executie” (termen exprimat in zile) dar nu mai mult de 60 de zile calenadristice de la data primirii oridninului de incepere a lucrarilor. 10 puncte
Algoritm de calcul: a)pentru cel mai mic termen de executie, se acordã punctajul maxim alocat factorului de evaluare respectiv; pentru alte termene decât cea prevãzuta la lit. a) punctajul se acordã astfel: termen de executie = (TE minim/termen oferta) x punctaj maxim alocat; termenul de executie. 
„Termen de garantie” (termen exprimat in luni minim 36 luni) 10 puncte
Algoritm de calcul: a) pentru cel mai mare termen de garantie, se acordã punctajul maxim alocat factorului de evaluare respectiv; pentru alte termene decât cel prevãzuta la lit. a) punctajul se acordã astfel: termen de garantie = (TG maxim/termen oferta) x punctaj maxim alocat; termenul de garantie.
Ofertele vor fi insotite de fise tehnice, descrieri iar la cererea autoritatii contractante se vor preda mostre de materiale atat pentru suprafata cat si pentru materiale aferente podiumului .
Plata se va face in termen de maxim 30 de zile de data finalizarii lucrarii pe baza facturii si a devizului de lucrari aproat de conducatorul unitatii. 

Garanţia de bună execuţie a contractului
Executantul se obligă să constituie garanţia de bună execuţie a contractului în cuantum de 5%, pentru perioada de timp de la semnarea contractului până la expirarea perioadei de garanție a lucrărilor şi, oricum înainte de începerea execuţiei contractului. 
Achizitorul se obligă să elibereze garanţia pentru participare şi să emită ordinul de începere a contractului numai după ce executantul a făcut dovada constituirii garanţiei de bună execuţie.
Achizitorul are dreptul de a emite pretenţii asupra garanţiei de bună execuţie, în limita prejudiciului creat, dacă executantul nu îşi execută, execută cu întârziere sau execută necorespunzător obligaţiile asumate prin prezentul contract. Anterior emiterii unei pretenţii asupra garanţiei de bună execuţie, achizitorul are obligaţia de a notifica acest lucru executantului, precizând totodată obligaţiile care nu au fost respectate. 
Achizitorul se obligă să restituie garanţia de bună execuţie după cum urmează:
70% din valoarea garanţiei, în termen de 14 zile de la data încheierii procesului-verbal de recepţie la terminarea lucrărilor, dacă nu a ridicat până la acea dată pretenţii asupra ei, iar riscul pentru vicii ascunse este minim;
b)restul de 30% din valoarea garanţiei, la expirarea perioadei de garanţie a lucrărilor executate, pe baza procesului-verbal de recepţie finală.
Procesele-verbale de recepţie la terminarea lucrărilor şi, respectiv, de recepţie finală pot fi întocmite şi pentru părţi/obiecte din/de lucrare, dacă acestea sunt distincte din punct de vedere fizic şi funcţional, proporţional cu valoarea lucrărilor recepţionate. 

Garanţia lucrărilor este distinctă de garanţia de bună execuţie a contractului




Întocmit,
Voicila Bianca
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