CONTRACT DE INCHIRIERE A ECHIPAMENTELOR DE PRODUCERE
A ENERGIEI ELECTRICE $I TERMICE in COGENERARE

‘PARTILE CONTRACTA_NTE

- TERMO PLOIESTI SRL, cu sediul in P101e$t1 str. Vlad Tepes, nt, 37, jud. Prahova,
1nreglstrata la Reglstrul Comertului Prahova sub nr. J 2022002749293/26 02.2025, avand
CUIRO46877331 si cont nf.iivivennencncnenen. deschis la Banca................... , reprezentati legal
prin Dlrector ‘General Mihai Bogdan Becheanu in calitate de chirias si .

2eiiiiieieeeeiveereeesensaessiesieiverensy O SEAIUL TN Ll lsrieeeeceneiens mreglstrata la .
-'Reglstrul Comertulul de ‘pe langi Tribunalul ... e oo ,' avand CUI
.................... fevieees 1 CONE NEauiivienrrviien.indeschis - la Banca.....;'.,...;...'...'.'...'.....................,»
reprézentata legal prin administrator .................cce.. , In calitate de proprietar

- Avénd in vedere urmitoarele; -
-chmasul solicitd ca proprletarul sd fi furnlzeze doui umtatl de cogenerare necesare
_ producerii de energie termici si electrici in cogenerare si - '
-proprletarul ‘detine umta;nle de cogenerare necesare pentru producerea de energle
termica §i electricd in cogenérare si este de acord si le inchirieze chmasulm ’
Luind in considerare clauzele si- contrapresta;ule reciproce cuprinse in .prezentul
"Contract, Partlle convin mchelerea prezentulul contract cu urmatoarele clauze contractuale:

1. INTERPRETARE ' :

1.11n prezentul Contract, cu exceptla cazulul in care contextul 1mpune 0 1nterpretare diferita,

termenii si formulirile de mai jos au. urmétorul 1nteles

1.1.1 Personalul proprletarulul se refera la t0t1 angajatu contractantu si agentii fumlzagl
de proprietar in legiturd cu punerea in aplicare a prézentului Contract; - .

1.1.2  Contract inseamnd prezentul Contract de inchiriere a unor Echlpamente de Generare
a Electricitatiisi ‘Energiei Termice, in cogenerare de Inalta eficientd, inclusiv toate
‘Anexele si tabelele la acesta, fiecare dintre acestea putand fi schimbat, modificat sau
completat de catre Part1 d1n cand in cand in confonmtate cu termenii prezentulul-
- Contract; '

1.1.3  Anexii/Anexe. inscamni anexa/anexele la prezentul Contract 1ndlcate numeric si in
mod cuprmzator in prezentul document (si care pot fi schimbate, modificate sau
‘completate de catre Parti din cand in cénd, in conformitate cu termenu prezentulm

, Contract);, . . .

1.1.4 Legislatia Aplicabild se refera la orice decret, hotarare statut act ordln regula ,

ordonantd, lege, decizie, cod, legislatie, regulament (inclusiv orice regulament de
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1.1.10

1.1.11
1.1.12

1.1.13
1.1.14
1.1.15
1.1.16

1.1.17

1.1.18

1.1.19

implementare), tratat sau directivad (in masura in care are efect de lege) in vigoare la
Data Semnirii; .

Aprobiri inseamna orice permis, consimtdmént, aprobare, autorizatie, certificat,
renuntare, notificare sau licentd care trebuie obtinutd de la orice persoani (inclusiv
persoane private i orice autoritate) pentru punerea in aplicare a prezentului Contract;
Autoritate se referd la Guvern, sau orice minister, departament sau subdiviziune
politicd a acestora, orice curte sau tribunal sau orice entitate guvernamental3,
institutie; agentie, autoritate, comitet sau comisie, sub controlul direct sau indirect al
Guvernului, sau orice departament sau subdiviziune politici a acestora, sau orice
autoritate de reglementare 1ndependenta referitoare la acestea, avand jurisdictie in
conformitate cu Legislatia Aplicabilad pentru pértile contractuale;

Chiria costul pentru utilizarea bunurilor inchiriate;

Revendicare se referd la oricare i toate revendicarile, cererile, drepturile de retentie,
deciziile, remediile, datoriile, raspunderile, daunele, prejudiciile, costurile, pierderile,
cheltuielile legale si de alti naturd sau cauzele de actiune de orice naturs;

Disputa se referi la toate neintelegerile, controversele sau Revendicirile care decurg
din sau in legatur3 cu prezentul Contract sau eu incilcarea, rezilierea sau invaliditatea
acestuia;

Combustibil Tnseamna combustlbllul pe bazd de gaz metan care 1ndep11ne§te
Specificatiile privind combustibilul; Specificatiile privind combustibilul inseamn
combustibilul pe bazd de gaz metan care mdeplmegte specificatiile Transgaz SA din
Romania, mentionate pe site-ul lor web; ,

Guvernul se referd la Guvernul Roméniei sau, dupa caz, la orice autoritate locala,
orice minister, agentie, autoritate sau alti entitate controlati de acesta;

Autoritate Fiscali Guvernamentali inseamnd o autoritate guvernamentald sau
locali care are competenta de a colecta orice Taxa;

Durata ‘contractului incepe de la data intrdrii in vigoare a prezentului contract si
continud pan3 la implinirea a 60 de luni de exploatare calculate de la punerea in
functiune a celor doui unititi de cogenerare si instalatii conexe/auxiliare;
Suspendare Serv1cu — reprezint3 oprirea temporara a celor doud unitti de cogerierare
Parte inseamna chiriasul si proprietarul, dupd cum permite contextul, iar Partlle se
referd la ambele parti in mod colectiv;

Umtate/Umtatl de cogenerare se referi la toate sistemele, echipamentele, materialele,
si consumabilele care urmeaza si fie livrate de propnetar la: Amplasament conform
Caietului de sarcini;

Obiectul Lucririlor inseamni obiectul lucridrilor indicat in Anexa 2 — Oferta
Tehnici si astfel cum poate fi modificat si/sau completat si/sau extins de catre Parti
din cénd in cénd prin acordul lor scris; :
Servicii inseamni serviciile si/sau lucrarile care urmeaza sd fie furnizate de proprletar
in temeiul prezentulu1 Contract, inclusiv, dar fir3 a se limita la, finalizarea Obiectului
Lucrérilor §1 furnizarea unititilor de cogenerare, precum §1 orice activitate conexd in
acést sens i toate actlumle aux111are acestor servicii; _
Amplasament inseamnd amplasamentul operational conform Planului de
Amplasament unde proprietarul va furniza Serviciile si care va.include zona
imprejmuitd, zona de asamblare, zona de depoz1tare pentru mijloacele de transport,
zona pentru echipamentele de ridicare si zona de depozitare generald unde va fi
amplasati Instalatia;



1.1.20 Specificatiile Amplasamentulun inseamna standardul la care trebuie $3 fie pregitit
Amp]asamentul de cétre Cllent in conformltate cu documentatla furnizatd de catre
proprietar. »

1.1.21 Taxe inseamni taxele, 1mp021tele retmerlle datornle costurile si contrlbutule
datorate 1n conformitate cu Legislatia Aplicabila, care decurg din punerea in aplicare
a prezentulul Contract sau din veniturile obtinute din acesta, precum si orice dobénzi

- sau penalitéti aphcate acestora. :
1.2 Cuvintele la singular includ pluralul i invers, in functie de context.
1.3-Orice trimitere la o zi, sdptamand, luni sau an se referd la o zi calendarlstlca saptamana_
calendaristicd, luna calendarlsncé sau-an calendarlstlc cu exceptia cazului in care se exprima o
1ntent1e contrara.
1.4 Trimiterile la o persoand includ o orgamzatle 0 ﬁrma un partenerlat o autoritate, un
guvern sau o autoritate guvemamentala si viceversa :
1.5 Orice trimitere la o Clauza sau’la o Anexi reprezmta 0 trlmltere la 0 clauzi sau la 0 anex#
a prezentu1u1 Contract.

1.6 In caz de conflict intre continutul principal al prezentului acord si orice anex3, termenii si

condltnle din contlnutul pr1nc1pal al prezentulm acord prevaleaza.

ART. 2 OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1 Ob1ectul prezentulul contract 11 reprezintd inchirierea (darea in folosmta) de citre
proprietar chmasulm a unitatilor de cogenerare mentionate in anexa 1 (parte integrant a prezentului
contract) respectiv a doud unitati de cogenerare cu.o putere totald de ............... fiecare cu functionare
in cogenerare cu specificatiile mentionate in caietul de sarcini (anexa II) si anexa sus-mentionata,
contra unei sume de bani denumiti ch1r1e ‘Unitatile de cogenerare urmeazi a fi folosite in scopul
producerii energiei-termice si electrice in cogenerare. :

2.2 Unitatile de ccogenerare ce fac obiectul prezentului contract ‘apartin Proprietarului, astfel
cum rezulta din inscrisurile atasate ofertei pe care proprletarul a 1na1ntat-o ch1r1a§ulu1

2.3 Unitatile de cogenerare se livreaza si'se monteaza in com. Brazi, str. Trandaﬁnlor nr, 89,
jud. Prahova Lucrarlle de montaj, proiectare, executie si punerea-in functlune cu toate probele'
necesare incluse, se. va realiza fn maximum 120 de zile calendaristice calculate de la semnarea
‘prezentului contract. Predarea unitatilor de cogenerare va fi consemnata intr-un proces-verbal de -
predare-primire. )

. 2.4 Parile convin ¢& unltatlle de cogenerare ce fac ob1ectul “inchirierii Vor trece in-
proprletatea chiriasului.

E ’AR'T. 3'DURATA CONTRACTULUI

- 3. 1 Prezentul contract se incheie pentru o perloada de 5 (c1n01) ani. _Termenul de valabilitate
se socoteste de la data semnadrii contractulm de ambele parti si mreglstraru lui la chirias, si se continua
pe o perioadd de 60 de luni de la predarea efectiva a unitétilor de cogenerare dupa punerea lor in
functiune, conform destinatiei pentru care au fost inchiriate,

- - 3.2. Contractul inceteaza de drept la data expirdrii Valabllltatu sale si unititile de cogenerare
vor trece in proprietatea TERMO Ploiesti. .



ART. 4 PRETUL CONTRACTULUI S| MODALITATI DE PLATA

4.1. Pentru folosinta unitétilor de cogenerare ce fac obiectul prezentulm contract chiriasul
TERMO.PLOIESTI SRL va plati proprletarulul 0 suma lunard de ......c.ocovvereerrenrenanan, lei cu titlu de
chirie. Chiria este ferma, se calculeazi si se achiti doar de la data punerii in functiune a unititilor de
cogenerare si este valabild pe toatd perioada derularii contractului.

4.2, Pentru plata chiriei proprietarul va emite o facturd prin intermediul sistemului national
privind factura ‘electronicd ROe- Factura, disponibil in sistemul informatic Spatiul privat virtual,
denuimit in continuare SPV.

4.3. Plata contravalorii facturii va fi efectuati de citre chirias in contul proprietarului indicat
In prezentul contract i in termen de 30 de zile de la emiterea acesteia.

4.4.1n cazul i in care chiriasul intarzie plata facturii acesta va datora proprietarului o penalitate
de 0,01%/zi intarziere din suma restanti. Penalitatea nu poate depdsi valoarea sumei restante.

4.5 Chiriasul poate contesta factura, caz in care acesta va fi obligat si plateascd partea
necontestatd a facturii in termen de treizeci (3 0) de zile si sd pliteasci restul partii contestate a facturii,
stabilitd ca fiind scadents, in termen de trei (3) zile de la solutionarea contestatiei daci contestatia sa
nu a fost intemeiatd. Orice contestare a facturii va fi revizuitd prompt de proprietar impreund cu
chiriasul, iar orice ajustare rezultatd, daci. pértile au convenit in' scris, va fi aplicatd la factura
respectiva. in cazul in care orice contestatie a facturii nu este solutionata de cétre Pirti in termen de
zece (10) zile de la transmiterea unei notificiri privind o contestatie a facturii de citre chiriag citre
proprietar, aceasta va fi selutionati prin intermediul 1nstan;el Jjudecatoresti.

ART. 5 OBLIGATIILE PARTILOR
5.1 OBLIGATIILE PROPRIETARULUI

5.1.1 Sa transporte unitdfile de cogenerare ce fac obiectul inchirierii de la locatia in care-le
detine pana la locul indicat de c#tre chirias si si le predea acestuia pe bazi de proces-verbal de
predare-primire.

5.1.2 Este responsabil de toate manipuldrile, incércérile si descircirile unititilor de
cogenerare §i suportd toate costurlle aferente acestor-operatiuni.

5.1.3 Montaréa, punered in functiune si eventuala demontare a unititilor de cogenerare, vor
fi realizate cu personalul proprietarului, care poate fi asistat de citre salariatii chiriagului, proprietar
care suportd costul acestor operatiuni, inclusiv transportul personalului necesar pentru-punerea in
functiune a unitétilor de cogenerare.

5.14 Proprletarul realizeazi toate lucrarlle 'de_proiectare si inginerie necesare instalarii
motoarelor termice si punerii lor in functlune respectlv intocmire proiecte tehnice pentru pregatlre si

realizare fundatii, pentru montare motoare si realizarea racordurilor Ia utilitifile existente in Termo
Ploiesti, detalii de executie si montaj, confec;n metalice diverse: suporti sustinere conducte, piese
‘fasonate etc;

'5.1.5 ‘Montarea motoarelor termice .pe fundatii si.realizare conexiunilor acestora cu
echipamentele auxiliare aferente din perimetrul de exploatare ( circuite de legatur, schimbitoare de
caldura, pompe de circulatie, etc.);

5.1.6 Racordarea motoarelor termice la toate instalatiile existente si utilitatile- necesare
asigurdrii unei functionari conforme cu solicitarea chiriasului astfel incat sé se poatd furniza energie
termica si electricd la parametrii sistemului de termoficare urband a municipiului Ploiesti, respectiv
Sistemului Energetic National;



5.1.7 Efectuarea testelor si verificarilor de punere in functiune a parametrllor termici si
electrici;

5.1.8 Punerea in functiune a umtatllor de cogenerare ;. _

'5.1.9 Asigurarea mentenantei periodice de cdtre personalul de service al proprietarului/
furmzoru1u1 / producatorului motoarelor termice ; Este de acord ca mentenanta unitatilor de
cogenerare (revizii periodice si repara‘;u curente), mclusw piese de schimb si consumabilele necesare
(bujii, ulei, filtre, lichid de ricire, etc.) pe toatd ‘durata derularii contractulul de inchiriere si fie
asigurati numai de furnizor, conform caietului de sarcini.

5.1.10" Asigurarea interventiilor ori de. cite ori este nevoie de citre personalul proprletarulul/
furnizorului / producatorulu1 motoarelor termlce in vederea disponibilizarii in termen. scurt a
motoarelor;

‘ "5.1.11 Proprietarul are obligatia de a livra motoare termice prevazute cu schlmbatoare de
cildura pentru functionarea in cogenerare, cét si pentru producerea energiei electrice; -

5.1.12 Asiguri verificarile, reglajele si probele necesare, inclusiv cu Transelectrica penttu
reahzarea testelor finale de certificare conform Ordinelor ANRE nr. 72/2017 si 51/2019.

'5.1.13 Efectueaza probele si testele de functionare si receptii conform PE 027/97.

5.1.14 Garanteazd chiriasul pentru conformitatea unltatllor de cogenerare inchiriate cu
spemﬁcatnle tehnice solicitate de-acesta conform caietului de sarcini si pune la’ dlspozme certificate
de garantie/ conformitate a unititilor de cogenerare cel mai tarznu la predarea efectlva a acestora iar
in'caz contrar chiriasul poate refuza prlmlrea

5.1.15 Sa raspunda, in conformitate cu d1spozm1le art. 1789 51 urmatoarele din Codul Civil,
pentru evictiune si pentru viciile ascunse ale unititilor de cogenerare in condifiile in care acestea
_ impiedica exploatarea in scopul pentru care au fost inchiriate de catre chiriag.

' .5.1.16 Asigura baza operationald de pe amplasament si aprovizionarea acesteia cu. piese de
schlmb pentru umtatlle de cogenerare ce fac oblectul prezentulul contract pentru a asigura, buna sa
functionare.

5, 17 In cazul unei defectiuni ireparabile a oricdrei parti a umtatllor de cogenerare pe durata’
derularii contractului, proprietarul are obligatia de a face reparatia, inclusiv de a inlocui piesele
defecte pe cheltulala sa, daca defectiunea nu este imputabila chiriagului si pe cheltuiala chlrlasulul
daca este imputabila acestuia. Reparatia.se va face imediat dupa ce e notificat de citre chiriag. Pe
perioada In care echipamentul respectiv nu poate fi folosit din cauza unei defectlum ce nu poate fi
1mputata chiriasului chiria va fi diminuati corespunzitor.-

- .5.1.18 Asigura software si hcente aferente pentru operarea sistemelor 1mp1ementate pentru
'echlpamentele inchiriate.

5.1.19 Sa a51gure ‘personalul necesar pentru transportul montarea, punerea in functlune s1-~'
pentru reparatiile curente ale unitatilor de cogenerare ce fac 0b1ectu1 prezentulm contract.

'5.1.20 Sa respecte’ cerintele de sanitate, siguranta si- medlu astfel cum acestea surit stab111te_
prin caietul de sarcini si conventla de sénitate si securltate in munca anexa la prezentul contract si
parte 1ntegranta din-acesta. :

5.1.21 ‘Sa verifice pe toata durata derularn contractului daci serviciile oferite pot fi contmuate
“in conditii de dephna sigurantd’ $1 's3 ia masurile necesare pentru derularea corespunzatoare a
contractului. : : '

°5.1.22 A51gura permanent as1sten1;a tehnicd la dlstanta/ momtonzare on- 11ne si 1ntervent1e in
ziua in care a fost semnalati defectiunea. Interventia se va face in conformitate cu prevederile
caietului de sarcini si cu nivelul de prioritate stabilit prin acesta; nerespectarea termenului dtrage
raspunderea proprletarulul pentru pagubele suferite de chiriag, daci defectiunea a condus la oprirea
functionarii echipamentelor.



5.1 23 S se asigure ci toate deseurile vor fi colectate prompt, intr-un loc sigur in asa fel incét
sa se ofere posibilitatea chiriagului s le elimine rapid. 4

5.1.24 Si asigure instruirea personalului de exploatare, respectiv salariatii TERMO
PLOIESTI SRL care sunt desemnati de cétre aceasta. Numarul persoanelor care vor fi instruite este

. de maximum 10 persoane, iar durata de instruire este de 5 (cinci) zile, 8 ore/zi.

5.1.25 S&asigure un grad de continuitate in functlonare de minim 90%. Opririle solicitate de
chirias nu afecteazi gradul de continuitate.

5.1.26 Si suporte daune-interese in conditiile in care, dup# montarea unitatilor de cogenerare
si punerea ei in functiune nu poate asigura functionarea continui a acesteia, daunele fiind stabilite in
conditiile art. 1530 si urm. Cod civil.

' 5.1.27 Si monitorizeze de la distan{s functionarea echipamentelor

5.1.28 Sa incheie o asigurare de bunuri la o societate de asigurdri a cirei valoare a
despagubirii pe care se obligd si o achite asigurétorul sa fie cel putin egald cu valoarea de piatd a
echipamentelor si sd mentind valabild asigurarea pani la incetarea contractului.

5.2 DREPTURILE PROPRIETARULUI

5.2.1 Saincaseze chiria conform prevederilor prezentului contract.

5.2.2 Sa fie informat imediat cu privire 1a orice problemé/defectiune tehnic# ce se iveste la
unititile de cogenerare inchiriate pe toatd durata derularii contractului.

5.2.3 Sa efectueze exclusiv service-ul de ruting, intretinerea si reparatiile unititilor de
cogenerare astfel incét si poata asigura gradul de continuitate in functionare.

-5.2.4 Sa decida oprirea din functiune a umta‘;llor de cogenerare in caz de defectiuni pana la
remedierea acestora sau pentru inlaturarea oricarei alte probleme care necesitd oprirea unitatii; in
aceste situatii proprletarul se va preocupa si inldture defectiunile sau problemele in conformitate cu
prevederile caietului de sarc1n1 si cu nivelul de prlorltate stabilit prin acesta. -

'5.2.5 S#faci orice modificiri necesare asupra unitiilor de cogenerare sau serviciilor la care
s-a angajat prin prezentul contract daci apar modificiri legislative in acest sens, inclusiv orice cerintd
de siguranti sau mediu fird a afecta derularea contractului.

5.3 OBLIGATIILE CHIRIASULUI

53.1 Sa preia unitdtile de cogenerare ce fac obiectul prezentului contract pe baza de proces-
verbal de predare primire imediat dupa punerea acesteia in functiune de cétre proprietar, potrivit art. |
pet. 2.3 din prezentul contract. =

5.3.2 Si foloseascd unltaglle de cogenerare ca un bun proprietar.

5.3.3  Sa achite chiria lunara:pentru folosinta unititilor de cogenerare ce fac obiectul
prezentului contract conform conventiei partilor la termenele stabilite in contract.

534 Sidpunila dlSpOthla proprietarului terenul si fundatiile necesare pentru montarea celor
doud unitdti de cogenerare si sd permitd realizarea instalatiei si a lucrérilor de conexiuni necesare,
pentru echipamentele de bazi si pentru instalaiile auxiliare. Lucrérile de constructii (fundatii,
instalatii sanitare; drumuri de acces; imprejmuire, etc. ) vor fi in sarcina chiriasului, pe baza
documentatiei a51gurata si pusé la dlspozma acestuia de cétre proprietarul echipamentelor. -

5.3.5 Saasigure puncte de conexiune pentru interconectarea cu retelele de utilitati necesare
(energie termici, energie electricd, gaze, api) in perimetrul amplasamentului unde se instaleaza
unitatile de cogenerare.



53.6 Sa notifice imediat proprietarul cu privire la aparitia unor ‘defectiuni ale
unitatii/unitatilor de cogenerare avand in vedere ca remedierea acestora cad in sarcina proprietarului.
' 5.3.7- Sa nu repare, imbunétateasca, mute, interfereze cu unitifile de cogenerare si s& nu
intervina asupra acestora fird consimtdmantul scris al propr1etarulu1

5.3.8 Sa achite propr1etaru1u1 o penalitate de 0,01%/zi intdrziere din suma restanti in situatia
in care nu achita intocmai si la timp contravaloarea chiriei stab111te prm  prezentul contract cu conditia
ca proprietarul sa-si respecte intocmai obligatiile asumate. ‘

53.9 Este responsabil pentru eliminarea deseurllor inclusiv ulei de motor uzat, deseuri
periculoase s si filtre intr-un mod care sa respecte cermtele leglslatlel in domemu $i sa suporte costurile

pentru eliminarea deseurilor. °
' 5.3:10- 84 respecte pe toaté durata contractulu1 mstructlumle proprietarului cu privire la
exploatarea umtatllor de cogenerare ce fac obiectul prezentului contract.-

5.4 DREPTURILE CHI_RIASULUI :

5.4.1 ~ Si beneficieze de transportul, montarea i punerea in functiune. a' unitatilor. de
cogenerare ce fac obiectul contractului precum si de service-ul si reparatiile la care proprietarul s-a
anga]at
' 542 Sa foloseasca unltatlle de cogenerare 1nch1r1ate pe toatd durata contractului conform
spemﬁcatulor si recomandirilor tehnice: -

543" S3 beneﬁmeze de interventiile la care proprietarul s- a angajat in termenele. stabilite
prm caietul de sarcini, dupa ce acesta este notificat in asa fel incat sd se asigure functionarea continua
(fara intreruperi) ‘a unitatilor de- cogenerare pe toata durata inchirierii avind in vedere natura
"serv1c1u1u1 (continuu) pentru prestarea ciiruia se incheie prezentul contract. :

"~ 5.4.4. Si devini proprietarul celor- doud unitati de-cogenerare ce. fac obiectul prezentulul
contract la data 1mp11n1r11 termenulul pentru care a fost 1nche1at prezentul contract..

6. GARANTIA DE BUNA EXECUTIE A CONTRACTULUI

6.1 (1) Propri‘etarul se obliga s# constituie garantia de buni executie a contractului in cuantum
de 5% din valoarea, fira TVA, a contractulul, pentru penoada de derulare a contractului.
(2) Garantia de buna executle se constituie de citre Propnetar in scopul as1gurar11 Ch1r1asulu1
de 1ndephn1rea cantitativi, calitativa si in penoada convemta a contractulul
(3) Garantia astfel constltulta este destinatd acoperirii eventualelor preJud1011 suferite de
Chirias In executarea prezentulul contract, 1nclus1v in cazul rezﬂlem contractului din motive
nnputablle Proprletarulul precum’ §i in- cazul prejudlculor produse in realizarea  obiectului
contractulul, din vina propnetarulul ori in alte situatii prevazute de lege. In cazul in care prejud1c1u1
' produs chiriagului este mai mare decat cuantumul garantlel de buna executle propnetarul este obhgat-
-1 despagubeasca pe beneﬁcmr 1ntegra1 si intocmai. : :
"' (4) Garantia de bund executie se reahzeaza in- conformitate cu dis‘pozitiil'e art 164' alin (4)’
din Legea nr. 99/2016 a achizitiilor sectoriale coroborate cu dlspozmlle art. 45-47 din H.G. nr. 394/
2016 pentru aprobarea Normelor metodologlce de aphcare a prevedenlor referitoare la atr1bu1rea'
contractului de- achizitie sectonala/acordulul cadru ‘din Legea. nr. 99/2016 privind achlz1t111e
sectoriale.



(5) Dovada constituirii garantiei de buna executie se va face in termen de 5 zile lucritoare de
la data semnarii contractului, acest termen putand fi prelungit la solicitarea justificata a proprietarulu,
fard a depasi 15 zile de la data semndrii contractului de achizitie sectoriala.

6.2. Chiriagul are dreptul de a emite pretentii asupra garantiei de buni executle in limita
prejudiciului creat, daca proprletarul nu igi executd, executd cu intarziere sau executd necorespunzator
obligatiile asumate prin prezentul contract. Anterior emiterii unei pretentii asupra garantiei de buna
executie, chiriasul are obligatia de a notlﬁca acest lucru proprletarulul precizénd totodata obligatiile
care nu au fost respectate.

6.3 Proprietarul are obllgatla de a reintregi/de a reconstitui garantia de buni executie in termen
de 5 zile de 14 momentul la care aceasta a fost retinuti de citre chirias.

6.4. Chiriasul se obliga sa restituie garantia dé buna executie prestatorului in cel mult 14 zile
de la data indeplinirii de citre acesta a obligatiilor asumate prin contract, daci nu a ridicat, pani la
acea data, pretentii asupra ei.

ART. 7 INSTALATII SI SERVICII

7.1 Constructia, instalarea si punerea in functiune a unitatilor de cogenerare la amplasament vor.
fi efectuate de personalul proprietarului in conformitate cu termenii prezentului acord (care"
pentru evitarea oricdror indoieli, include Obiectul lucrarllor) Costul acestora (inclusiv orice
inchiriere de macarale) va fi in contul proprietarului.
7.2 Proprietarul confirmi ci Unititile de cogenerare si instalatiile aferente vor fi conforme cu
specificatiile. Chmasul verific spemﬁcatule si prmectele si desenele prezentate de proprietar
pentru a depista erori, omisiuni i pentru a asigura conformitatea cu cerintele Acordului.-Chiriasul
recunoagte ci spemﬁcatule si proiectele si schemele furnizate de proprietar se bazeazi pe
acuratetea informatiilor si.a documentapel fumlzate de acesta din urma proprietarului. Ca atare,
proprietarul nu va fi responsabil pentru orice daune, deficiente, lucrdri incomplete, variatii sau
costuri suplimentare cauzate sau impuse de informatii si documentatie incomplete sau inexacte
furnizate de catre chirias sau de faptul c# acesta nu i-a furnizat in timp util aceste informatii. si
documentatii proprietarului.
7.3 Punctele de racord in instalatiile chiriasului, privind serviciile de proiectare si lucrérile de
execufie pentru instalatiile electrice, gaze, retea termoficare, sunt la limita amplasamentului
predat proprietarului. ' A _ ' '
7.4 Chiriasul va furniza proprietarului un punct terminal. principal de impéméntar’e pentru a
conecta instalatiile, pe cheltuiala chiriagului, cu exceptia cazului in care se convine altfel.
7.5 Pe toati durata contractului, ch1r1a§ul se va asigura ca unitatile de cogenerare impreund cu
instalatiile auxiliare/conexe sunt exploatate in conformitate cu:
7.5.1 toate Specificatiile aplicabile;
7.5.2 ghidurile relevante ale producatorului;
7.5.3 toate Aprobdrile aplicabile;
7.5.4 termenii prezentului Contract
7.5.5 toatd Legislatia Apllcablla
7.6 Proprietarul are dreptul de a efectua servicii de ruting, 1ntre§1nere si reparatii- pentru
instalatie si notifica clientul cu cel putin 7 (sapte) zile inainte de orice astfel de activitati.
Chiria va continua si se acumuleze in timpul oricdrei perioade de nefunctionare cauzati de
deservirea, intretinerea si reparatiile de rutin3 ale transformatoarelor sau comutatoarelor.
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7:7 In cazul unei pierderi totale sau al unej defectlum ireparabile a orlcarel parti a unitatilor
de cogenerare pe durata contractului, proprietarul va pune la dispozitie un inlocuitor. in cazul
in care o astfel de plerdere sau defectiune ireparabild a fost cauzata de chirias, de un act al
unei terte pirti, de -un eveniment de fortd majori sau de orice alt'motiv care nu poate fi
controlat de proprietar, partile vor 1mpart1 in mod egal costul transportului instalatiei de
inlocuire la amplasament. -
7.8 Chiriasul recunoaste si este de acord ca unltatlle de cogenerare sunt proprretatea exclusivi
a proprietarului §i se angajeaza:
7.8.1 sd nu inchirieze, sd 1mprumute sau s transfere umtatlle de cogenerare m mcrun
fel;
7.8.2 sa nu incalce drepturlle de proprietate. ale proprietarulul asupra unltatllor de
cogenerare;
7.8.3 sd nu repare, si 1mbunatateasca ‘s transfere, s3 interfereze cu, sa detetioreze sau
sa incerce sa interfereze cu un1tat11e de cogenerare, fard aprobarea expresd scrisd a
proprietarului.
7.8.4 Pe toatd durata contractului, proprletarul a51gura ca si garantle functlonarea
"unitatilor de cogenerare si a instalatiilor conexe/auxiliare 8300 ore operationale/an. In
cazul in care acestea- functloneaza mai putin de 8300 ore operationale/an, din cauza
anumitor defecte ale echlpamentelor furnizate de cétre proprietar, atunci chiria lunars
se vareduce proportlonal cu orele de functlonare neefectuate.

ART. 8 PERSONA’LULPROPRIETARUI*JUI :

8.1 Proprletarul va furniza si va mentine dlsponlbllltatea Serv1cnlor prin detasarea Personalulm siu
care va pune in functiune, dacd este cazul, si va intretine unitatile de cogenerare §i- 1nstalatule 4
conexe/auxiliare ale acestora, cu sprijinul personalulu1 cahﬁcat furnizat de chirias, daci este cazul. -
Exploatarea/Operarea tehnologlca a umtatllor de cogenerare sia 1nsta1at1110r conexe/auxiliare este in
sarcina chiriasului. :
8.2 Proprietarul va efectua 1nstru1rea personalulul de exploatare al chlrlasulm potrrv1t pct ;
51.24.. : :
8.3.-Toate costurile legate -de transport, ‘cazare ‘si 1ndemn1zat111e zﬂmce pentru prestarea.
Serviciilor sunt in responsabilitatea proprletarulul _
8.4 Proprietarul se va asigura cd personalul sdu va fi suficient in numar si “calitate pentru a
presta serviciile in conformitate cu termenii si conditiile contractului si va fi callﬁcat in- mod
corespunzator pentru a mdeplml sarcinile necesare pentru prestarea serviciilor, -
8.5 Proprietarul poate, in orice moment pe toatd, durata contractului, inclusiv dupa- inceperea
prestarii serviciilor, la discretia sa, sa 1ndeparteze orice membru al personalulul siu de. pe
amplasament si, cit mai curdnd p051b11 va 1n10cu1 persoana respectrva cuo altd persoand
cahﬁcata corespunzator dupa caz. - :

ART 9, MODIFICAREA CONTRACTULUI

9.1. Prezentul contract poate fi modlﬁcat prin act aditional semnat ‘de’ Citre ‘ambele parti
contractante in conditiile art 236-238, art, 240, art 241 S] art 24371 dm Legea nr..99/2016 a
achizitiilor sectoriale. ‘

'9.2. Partea care doreste modificarea contractului notific cealaltd parte cu 30 de 21le inainte
de semnarea actului adltlonal informand in scris cu privire la modificarea solicitata.
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9.3. Niciuna dintre pérfi nu poate refuza nejustificat negocierea modificarii clauzelor
contractuale solicitata de cealalta parte.

9.4. Modificarea contractului se aplicd de la data semnarii actului aditional de cétre ambele
parti sau de la o dati ulterioard, conform dorintei partilor.

9.5. Termenul de livrare §i PIF poate fi suspendat prin acord pentru cauize 1ndependente de
‘vointa partilor.

'ART. 10 RASPUNDEREA CONTRACTUALA

10.1. Pentru nemdeplmlrea obligatiilor asumate prin prezentul contract sau indeplinirea
necorespunzatoare a acestora, oricare parte aflatd in culpd se obligd sa despagubeasca partea
prejudiciatd astfel:

10.1.1 Chiriasul pliteste penalitifi de intdrziere la plata chiriei in procent de 0,01% /zi
intdrziere, penalitate ce se aplicd la suma restantad (neachltata la scaden‘;a) Valoarea penalitatilor nu
poate depasi valoarea sumei restante la care se calculeaza.

'10.1.2 Proprietarul pliteste daune-interese stabilite in conditiile art. 1530 si urm. Cod civil
pentru nerespectarea obligatiilor ce ‘duce la impiedicarea furnizirii continue a energiei termice citre
_consumatori in conditiile intreruperii functionérii unitatii/unititilor de cogenerare inchiriate. Daunele

interese aplicabile proprietarului sunt de 0,01% pe zi intarziere raportat la valoarea chiriei lunare plus
“heplata chiriei pentru perloada in care unititile de cogenerare nu au putut fi folosite pentru furnizarea
energiei termice sau a energiei electrice, dupi caz.

10.1.3 Prin exceptie de la dispozitiile de mai sus, in m3sura in care una din obligatiile care nu
au fost executate de ciitre proprietar a constituit factor de evaluare in cadrul procedurii de atr1bu1re
_proprietarul este obligat sa despagubeasca chiriasul cu o suma 1n cuantum de 10% din valoarea totald
aprezentului contract, -

10.1.4 Situatiile de fortd majord si caz fortuit astfel cum acestea sunt reglementate de
dispozitiile legale exonereazi de riaspundere partea care le invoci daci aceasta notifici cealalts parte
in maxim 5 zile de la: producerea evemmentulm exonerator de raspundere si inainteazd dovezi cu
privire la producerea acestuia.

ART. 11 AJUSTAREA PRETULUI :

11.1 Pe parcursul indeplinirii contractului, ajustarea pretului se face prin 1nche1erea unui act
admonal

11.2 - Pretunle din propunerea financiard sunt fixe $1 nu fac obiectul une1 revizuiri intr-un
interval de 24 luni de la prima factura de chirie emisd de proprletar Dupi aceastd perloada pretul
poate fi revizuit in plus sau in minus, In. cazul in care o astfel de revizuire este solicitatd de citre una
dintre pérti, in scris, in termen de cel mult trei luni inainte de data intentiei de semnare a actului
aditional.

11.3 Partile convin ca pretul chitiei stabilit la data semndrii prezentului contract este
fundamentat pe un randament nominal mediu de minimum 98% al unitatilor de cogenerare, conform
specificatiilor tehnice ale producitorului, anexa la-contract.

~ 11.4 Randamentul real de functionare va fi evaluat anual de citre o comisie mixtd formata din
reprezentanti ai ambelor pirti contractante, prin raportarea energiei utlle produse la consumul de
combustibil/energie primaré utilizata in perioada respectiva.

11.5 In cazul in care randamentul real scade sub pragul nominal stabilit, chiria lunari va fi
diminuati proportional pentru a compensa costul suplimentar cu combustibilul suportat de chirias,
‘dupd urmitoarea formula:
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Ca=Ci x randament real misurat in-perioada de referintd / randament nominal asumat prin
contract, unde:
Ca — chiria ajustati

......

Ci- ch1r1a Stablllta initial la semnarea contractului.

11.6 — In cazul in care grupurile de cogenerare isi pastreazi randamentul stabilit 1n1t1al prln
exceptie de la pet. 11.5, pretul inchirierii poate fi ajustat dupa urmatoarea formula: '

Ca=Ci x IPC pentru domeniu aferent/1 00 unde:

Ca = chirja ajustati

Ci = chiria stabilitd initial la semnarea contractulul

IPC aferent. domen1ulu1 = Indicele Preturilor de Consum aferent domeniului comunicat de
Institutul National de Statistica pentru perioada aferent;

Preturile revizuite vor avea un numdr maxim de doud zecimale, asa cum este initial stabilit in
cadrul propunerii financiare. :

11.7 - O noud revizuire a pretului contractulul nu poate avea loc intr-un interval mai mic de
12 luni de la data ultimei notificari.

- 11.8 - Partea care solicitd revizuirea pretulul contractului trebuie s3 evidentieze influenta pe
care o ‘exercita modlﬁcarea in pretul unitar si total ofertat 1n1t1al

ART. 12. INCETAREA CONTRACTULUI

Prezentul contract inceteazi in urmitoarele situatii:

12.1. Prin acordul partilot, 1h baza unui act aditional in ¢are se va mentiona data incetrii.

12.2. Prin implinirea termenului contractual.

12:3. Neexecutarea culpabild a obligatiilor asumate de citre uria din partl atrage rezilierea
contractului. Rezilierea va avea loc la initiativa partu care si-a respectat intocmai si la timp obhga’;nle
asumate, Partea care si-a respectat obhgatule poate invoca rezolutiunea umlaterala a-contractului si
~ trebuie si notifice celeilalte parti aceastd intentie. "Contractul va inceta in termen de 60 de zile de la
notlﬁcarea rezilierii in conditiile in care partea in culpd nu-si- mdeplmeste obhgatule nici in cele 60
de zile.

12.4. Contractul inceteazi de plin drept atunci cind existd imposib‘_ilitate ‘de executare
doveditd. - '

. 125. Avand in vedere obiectul contractului si scopul pentru care sunt. inchiriate umtatlle de
cogenerare (fumlzarea continua a energiei termice) niciuna dintre partlle contractante nu poate avea
initiativa rezilierii contractu1u1 decat dupa ce a facut dovada c# a incercat rezolvarea pe cale amiabils
a orlcaror nemtelegerl 1nterven1te cu pr1v1re la neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a
acestuia. . :

12.6 In cazul rezilierii unilaterale a contractulm de. citre proprietar, din motive 1ndependente'
de conduita contractuald a chiriasului, proprletarul va fi. obhgat la plata contravaloru tuturor
beneficiilor neincasate de chirias.prin vanzarea cumulatd a energiei electrice §i termice nevandute pe
care chiriasul le are pentru toati perloada ramasi pand la implinirea termenului ‘contractual.
Beneficiile neincasate vor fi calculate, in aceasti situatie, pe baza contractelor in derulare pe care
chiriasul le are cu clientii sii Ia momentul rezilierii unilaterale a contractului de citre proprietar.

12.7. Rezilierea contractului nu inlaturd. obhga‘;ule scadente deja la data rezilierii sau plata
daunelor - interese produse deja la data rezilierii.
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12.8 Pirtile convin ci prezentul contract nu poate fi cesionat unor terti.

ART. 13 REZOLVAREA'LITIGIILQR

13.1. Orice htlgn ivite intre parti din neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a
obligatiilor asumate de cdtre parti vor fi rezolvate pe cale amiabili. incercérile de rezolvare pe cale
amiabili vor fi comunicate in scris prin posta electronica la adresele de e-mail mentionate in prezentul
contract.

13.2. Daca partile nu reusesc rezolvarea pe cale amiabild a nemtelegerllor atunci partile
convin ca orice 11t1g1u ce decurge din prezentul contract si fie solutionat de instantele judecdtoresti
competente de la sediul chiriagului avand in vedere ci unititile de cogenerare sunt amplasate la
punctul de lucru al chiriasului.

ART. 14 LEGEA APLICABILA

14.1. Legea aplicabila prezentului contraét este legea romand. _
14.2. Prezentul contract se completeazd cu.prevederile legale in vigoare.
14.3 Anexele la prezentul contract fac parte integranti din acesta.

ART.15 FORTA MAJORA

15.1 Niciuna dintre parti nu este raspunzitoare fatd de cealaltd parte ca urmare a oricarei intarzieri
" sau nemdephmrl a obligatiilor contractuale in temeiul prezentulu1 contract, ca urmare a unui
eveniment de Fortd Majora, iar fiecare Parte este exonerata de consecintele nelndephmrn unei astfel
de obligatii, in masura in care aceasté neindeplinire este cauzatd de un eveniment de Fortd Majora. in
astfel de cazuri, termenul de indeplinire a obligatiilor Partii afectate se prelungeste cu o perioadi
echivalentd cu perioada in care indeplinirea obligatiei-a fost intirziatd sau obligafia nu a fost
mdephmta
15.2 Termenul "Forta Major‘" utilizat in prezentul Contract, inseamna un eveniment sau o
circumstantd dincolo de controlul rezonabil al unei Parti pe care, prin éxercitarea unei
diligente corespunzitoare, Partea respectiva nu ar fi putut si o evite sau si o depaseascd, i
include, fira a se limita la: : '
15.2.1rebeliune, rizboi, invazie, actiuni ale dugmanilor straini, ostilitati (indiferent
daci a fost sau nu declarat rizboi), acte de terorism, riizboi civil, miscéri civile,
rebeliune, revolutie, invazie militars; sau’ :
15.2.2 radiatii ionizante sau contaminarea radloactlva a oricdrui reziduu nuclear, sau
: proprletatl radioactive, toxice, explozive sau alte proprietiti periculoase ale oricirei
componente explozive, ansamblu nuclear sau componentd nucleard a acestuia (altele
decét cele provenite din orice sursd de radiatii ut111zata de proprietar in legatura cu
Serviciile) peste limitele stabilite de legislatie; sau _.
15.2.3 cutremur, inundatie sau orice alt dezastru natural, cu exceptia. cond1t1110r
maritime, indiferent de gravitate; sau
15.2.4 incendiu sau explozie (incendiu sau exp1021e care nu a fost cauzati de neglijenta
Pirtii afectate sau a subcontractantilor séi); sau
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- 15.2.5 actiuni- ale Guvernului care nu au putut fi anticipate sau controlate in mod
rezonabil si care fac imposibila sau impracticabila executarea.

15.3 Partea care nu si-a putut indeplini obhgatule din cauza unui caz de Fortd Majora notifica
e indati cealaltd Parte cu privire la natura si durata anticipatd a acestuia si depune eforturi
rezonablle ‘pentru a relua punerea in aplicare a prezentului Contract cét mai curand posibil.
Partea care a fost in 1mp051b111tatea de a-si mdephm obligatiile din cauza oricirui caz
furnizeaza celeilalte- Parti, in plus 1nformat11 pr1v1nd cauza, solicitate in mod rezonabil de
citre cealaltd Parte.
15.4 Daci apare un caz de Fortd Majord, in | termen de trelzem (30) de zile de la incetarea
cazulul de Fortd Majora si printr-un act ad1t1ona] adresat chiriasului, proprietarul va avea
-dreptul de a prelungi durata contractului cu o perioada de tlmp echivalenti cu perloada in care
furnizarea Serviciilor a. fost suspendatd (rotunjiti la cea mai apropiati - zi mtreaga si
intotdeauna sub rezerva unui caz de Fortd Majora de cel putm zece (10) zile consecutive).
15.5 In cazul in care orice mrcumstan;a de forta majord continud pentru o perioadi egald sau
mai mare de 14 (paisprezece) zile, atunci oricare dintre pirti poate rezilia prezentul contract
cu efect imediat printr-o notificare scrisa adresati celeilalte parti. Partile se angajeaza sd-si
indeplineasca toate obligatiile care au luat nastere pe perioada de derulare a contractului pana
la aparitia- evenlmentulul de fortd majora. -

ART..1'6'~CESIUNE :

16.1 N1c1una dmtre Pargl nu poate cesiona sau transfera drepturlle sau obli gatule care 1i revin

in temeiul prezentului Contract (sau orice parte a acestuia sau orice beneﬁc1u sau interes in temeiul
sau in conformitate cu acesta) fard acordul prealabil scris al celeilalte Parti, acord care nu poate fi
refuzat, 1ntar21at in mod nejustlﬁcat

ART. 17 PERSOANE DE CONTACT

17:1. Dupd semnarea prezentului contract. de citre reprezentantii- legali ai partilor orice

corespondentd intre parti cu privire la derularea contractului se va efectua prin posta electronic intre:

CHIRIAS | PROPRIETAR
Persoand de contact Persoani de contact
Adresa e-mail---—e-mm-seeme ' Adresa e-mail

ART. 18 NOTIFICARI

18.1 Orice notificare sau altd comunicare care trebuie efectuatd in temeiul prezentului

Contract se face in scris si se preda personal sau se trimite prm scrisoare recomandat prin intermediul
unui serviciu de -curierat comercial fiecirei Pirti care. trebuie sa- prlmeasca notificarea ‘sau
comunicarea, In conformltate cu mformatnle de mai jos:

Chirias
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Proprietar

18.2 Ofice_: notificare se consideri a fi fost primita in mod corespunzitor:
'18.2.1 in cazul it care este livrat personal, la data si ora la care a fost livrat persoanei
‘de contact mentionate in prezenta Clauzi; sau . A
18.2.2 in cazul in care este trimis prin intermediul unui serviciu de curierat comercial,
la data si ora Ia care este semnati confirmarea de primire a curierului. '
18.3 O notificare care trebuie transmisi in temeiul prezentului Contract poate fi transmisa in
mod valabil in scris (prin scrisoare recomandatd) sau prin e-mail.

- 18.4 Dispozitiile prezentei Clauze nu se aplica in cazul procedurilor sau al altor documente in
cadrul unei actiuni n justitie.

Prezentul contract s-a inchéiat in dous exemplare originale, cite unul pentru fiecare parte,

CHIRIAS - PROPRIETAR
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