o ROMANII_\ Nesecret
Ministerul Afacerilor Interne Exemplar unic
' = Nr. 366.145
din 23.09.2024

Directia Generala Logistica

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 183 - 366.145 din 23.09.2024

in scopul elaborarii D.A.L.I. si obtinerii Autorizatiei de construire pentru obiectivul de investitii
»Consolidare, reabilitare, modernizare si dotare C2 din Academia de Politie ,,Alexandru loan Cuza”
Bucuresti”, cu amplasament in intravilanul municipiului Bucuresti, aleea Privighetorilor nr. 1A,
sectorul 1, nr. cad. 281545, CF nr. 281545 Bucuresti sectorul 1

Ca urmare a cererii adresate de dl. general de brigada Liviu Uzldu, reprezentant legal al Academiei de Politie
»Alexandru loan Cuza” Bucuresti, cu sediul in municipiul Bucuresti, aleea Privighetorilor nr. 1A, sectorul 1, pentru
imobilul - teren si/sau constructii, situat in municipiul Bucuresti, aleea Privighetorilor nr. 1A, sectorul 1,
identificat prin numar cadastral 281545 din CF nr. 281545 Bucuresti Sectorul 1.

In temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism faza P.U.G. Municipiul Bucuresti, aprobati prin H.C.G.M.B.
nr. 269/2000, H.C.G.M.B. nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr. 224/2015 si nr. 877/2018,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii, republicata, cu

modificarile si completarile ulterioare, o
SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul situat in intravilanul municipiului Bucuresti, aleea Privighetorilor nr. 1A, sectorul 1, in suprafatd masurats de
219245 mp este proprietatea Statului Roman, domeniu public / privat si aflat in administrarea M.A.l. prin Academia
de Politie ,Alexandru loan Cuza” Bucuresti, potrivit extrasului de carte funciaré nr. 100444 din 17.09.2024, emis de
O.C.P.1. Bucuresti. Acesta este inscris in C.F. nr. 281545 a localitatii Bucuresti si are nr. cad. 281545.

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturl reale de garantie si sarcini: nu sunt.
Acesta nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice 2015, redactata de Institutul National al Monumentelor Istorice
al Ministerului Culturii si Cultelor si nu este situat la o distantd mai mica de 100 m fata de imobilele cuprinse in Lists,
sau in zona protejata;

Conform P.U.G. Municipiul Bucuresti, aprobat cu H.C.L. nr. 502/2018, imobilul se afl& in zona $1 - subzona cu
destinatie speciala cu caracter urban formata din: unitati militare; unitati apartinand serviciilor speciale;
penitenciare; unitéti de protectie civila si de paza contra incendiilor; unitati de politie.

Interdictii de construire: nu sunt

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala: intravilan — curti constructii; sediul Academiei de Politie ,Alexandru loan Cuza” Bucuresti;
Conform P.U.G. Municipiul Bucuresti, aprobata prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000, H.C.G.M.B. nr. 324/2010, nr.
241/2011, nr. 232/2012, nr. 224/2015 si nr. 877/2018 imobilul este incadrat in S1 - subzona cu destinatie speciala
cu caracter urban formata din: unitati militare; unitati apartinand serviciilor speciale; penitenciare; unitati de
protectie civila si de paza contra incendiilor; unitati de politie;

Art. 1-3: fara precizari;

Situatia propusa: se solicitd lucréri de consolidare, reabilitare, modernizare si dotare C2 — ,Pavilion clase”;
implementarea mésurilor prevazute in Legea nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, republicats —
dupa caz; sistematizare verticala si amenajari exterioare; organizare de santier;

Reglementari fiscale: conform zonei de impozitare;

3. REGIMUL TEHNIC:

Conditionari primare: se va tine seama de specificul echipamentului si de rolul sdu social, de Ordinul nr.
2212/2391/59/16317/151/M40/2868/C/263/419/2018 pentru aprobarea Procedurii comune de autorlzare a executarii
lucrarilor de constructii cu caracter special.

Art. 4-9;11: fara precizari; T T e e e

Regim de inaltime: fara precizari; entine SItuatta existenta;

Circulatii/accesuri: parcela are asigurat acces carosabil din strada Jandarmeriei;

Conditii de echipare edilitara si depozitarea deseurilor: fara precizari. Imobilul este racordat la utilititile existente

in zona; alimentarea cu apa a cl&dirii se realizeaza din puturi proprii;
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imprejmuiri: imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inditimi de maxim 2.20 metri $i minim 1.80 metri, din -
care un soclu opac de 0,60 metri si vor fi dublate cu gard viu; Tn cazul necesitatii unei protectii suplimentare conform
unor norme specifice, se recomanda dublarea spre interior, la 2.50 — 5,00 metri distantd, cu un al doilea gard
conform normelor, intre cele doud garduri fiind plantati in mod compact arbori si arbusti; imprejmuirile catre parcelele
laterale si posterioare vor fi opace, de 2,50 metri in&ltime sau vor fi in conformitate cu normele specifice. Din
considerente urbanistice se recomanda ca unitatile care necesité o protectie speciald in privinta vizibilitatii incintei sa
fie imprejmuite spre strad& cu un gard transparent cu inaltimea de maxim 2.20 metri si minim 1.80 metri din care un
soclu opac de 0.40 metri, dublat spre interior la circa 2.50 metri de un al doilea gard de inaltimea si opacitatea
necesara, intre cele doua garduri fiind dispuse plantatii dense de arbori si arbusti.

P.O.T. (procentul de ocupare a terenului): conform normelor specifice — recomandabil 50 %;

C.U.T. (coeficientul de utilizare a terenului): conform normelor specifice; recomandabil 1,8 mp. ADC / mp. teren;
Regimul de actualizare: conform Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, art. 29, alin (2"1)
pct. (6)1, a Ordinului nr. 2212/2391/59/16317/151/M40/2868/C/263/419/2018 pentru aprobarea Procedurii comune
de autarizare a executdrii lucrarilor de constructii cu caracter special si a art. 22 din Regulamentul General de
Urbanism din 27.06.1996, aprobat prin H.G.R. nr. 1.180/2014, republicat, obiectivele de investitii se realizeaza cu
respectarea normelor interne.

Se vor respecta prevederile Legii nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, republicata. in cadrul D.T.A.C.,
se va ntocmi de cétre proiectant un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic, economic, functional si al mediului
inconjurdtor a utilizérii unor sisteme alternative de inaitd eficientd energeticd, daca acestea existd. Pentru cladirile existente
supuse unor lucrari de renovare majoré se vor dezvolta masurile prevézute in raportul de audit energetic, in masura in care prin
acesta se stabileste ca acest lucru este posibil din punct de vedere tehnic.

Potrivit art. 17, pct. (4) si (7) din QUG nr. 92 din 26.08.2021 privind regimul deseurilor, titularul autorizatiei de
construire/desfiintare_are obligatia de a avea un plan de gestionare a deseurilor din activititi de construire si/sau
desfiintare, dupa caz, prin care se instituie si steme de sortare pentru deseurile provenite din activitdti de constructie si
desfiintare, cel putin pentru lemn, materiale minerale - beton, caramida, gresie si ceramica, piatré, metal, sticla, plastic si ghips
pentru reciclarea /reutilizarea lor pe amplasament, Tn mésura in care este fezabil din punct de vedere economic, nu afecteaza
mediul inconjurator si siguranta in constructii, precum si de a lua masuri de promovare a demolérilor selective pentru a permite
eliminarea si manipularea in conditii de si garanta a substantelor periculoase pentru a facilita reutilizarea si reciclarea de nalta
calitate prin eliminarea materialelor nevalorificabile.

Documentatia tehnica va fi verificati la cerintele de calitate precizate de proiectant in partea scrisa, conform prevederilor
Capitolului I, art. 6, alin. (2) din H.G. nr. 925/1995, Regulamentul privind verificarea si expertizarea tehnica a proiectelor,
expertizarea tehnica a executiei lucréarilor si a constructiilor, precum si verificarea calitatii lucrarilor executate.

Organizarea de santier si gararea se vor asigura integral in incintd si se va {ine seama de recomandarile 0.U.G. nr.
7412018, Legii nr. 249/2615 si O.U.G. nr. 166/2005.

Proiectul va fi intocmit de proiectanti autorizati.

L. 350/2001, Art. 32 (1): in cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de
la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivd sau daca conditiile specifice ale
amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica locala are dreptul ca, dupéd caz, prin
certificatul de urbanism:

a) sa respinga in mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate;

b) s& conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea si aprobarea de cétre autoritatea publica locald competenta a unui plan
urbanistic zonal;

c) s& conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de catre autoritatea publicd competenta a unui plan urbanistic zonal,
eiaborat si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit
de structura specializatéd condusé de arhitectul-sef si aprobat, dupé caz, conform competentei.

d) sé solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliiu;

e) s permita intocmirea documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire, faré elaborarea unei documentatii de urbanism, in
situatia construirii pe o parceld in cadrul unui front preexistent, in care cladirile de pe parcelele adiacente au acelasi regim de
fnaltime cu cel solicitat.

(7) Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitati teritoriale de referinta, stabilite prin reglementari aprobate
prin Planul Urbanistic General, poate fi finantaté de persoane juridice si/sau fizice. Tn aceasta situatie, coeficientul de utilizare al
terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singura data.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat: elaborarea D.A.L.l. si obtinerea
Autorizatiei de construire pentru obiectivul de investitii ,,Consolidare, reabilitare, modernizare si dotare C2
din Academia de Politie ,,Aiexandru loan Cuza” Bucuresti”, cu ampiasament in intravilanui municipiului
Bucuresti, strada aleea Privighetorilor nr. 1A, sectorul 1, nr. cad. 281545, CF nr. 281545 Bucuresti sectorul 1

1 Legea nr. 350/2001: (6) Certificatul de urbanism pentru destinatii speciale se elibereaza in temeiul si cu respectarea documentatiilor aferente
obiectivelor cu caracter militar, elaborate si aprobate de Ministerul Aparérii Nationale, Ministerul Afacerilor Interne, Serviciul Roman de Informatii,
Serviciul de Informatii Externe, Serviciul de Telecomunicatii Speciale si Serviciul de Protectie si Pazé, dupa caz, pe baza avizului Ministerului
Dezvoltarii Regionale, Administratiei Publice si Fondurilor Europene.
2H.G.R. nr. 1.180/2014, Art. 2 Domeniul de aplicare:
(1) Regulamentul general de urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si amenajarilor, amplasate pe orice categorie de
terenuri, atat in intravilan, céat si in extravilan.
(2) Se excepteazé de la prevederile alin. (1) constructiile $i amenajarile cu caracter militar si special, care se autorizeaza si se executa in conditiile
stabilite de lege.
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Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/ desfiintare si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii D.A.L.I./D.T.A.C solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:
Ministerul Mediului — Agentia Pentru Protectia Mediului Bucuresti, aleea Lacul Morii nr. 1, mun. Bucuresti.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, modificatad prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la
participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se
comunicé solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si s& decida, dupa
caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii lmpactulw asupra mediului.
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfdsoard dupa
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrérilor de constructii la
autoritatea administratiei publice competente. In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de
mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor
publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului Tn
vederea evaluarii initiale si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/ sau a procedurii de evaluare adecvata.

In urma evaluarii initiale, a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente pentru
protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competents pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra mediului si/sau a evaluarii
adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renunté la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de urmatoarele
documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

bj dovada, in copie conforma cu originalul, a titiului asupra imobilului, teren sifsau constructii si, dupa caz,
extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in
care legea nu dispune altfel,

c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[X] D.T.A.C. [X] D.T.O.E. []D.T.AD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura, (copie):

[] alimentare cu apa si canalizare

[1 gaze naturale

Alte avize/acorduri

[] alimentare cu energie termica

[] telefonizare

[X] alimentare cu energie electricd — E Distributie Muntenia SA - doar in cazul suplimentarii capacititii sau a
afectarii retelelor existente - DALI+DTAC

[X] contract / conventie / angajament / delegare in sarcina executantului pentru preluarea molozului - DTAC

d.2) avize si acorduri privind (copie):

[X] sanatatea populatiei - Directia Medicala — M.A.l. - DTAC

[] protectia civila

[X] acord Inspectoratul pentru Situatii de Urgentéd pentru obtinerea autorizatiei de construire — doar in cazul

lucrarilor noi sau/si de modificare a instalatiilor de stingere, detectare, semnalizare si alarmare la incendiu_-
DALI+DTAC

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie)
[] avizul Directiei pentru Culturd

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
[X] expertiza tehnica - DALI+DTAC
[X] studiu geotehnic verificat la cerinta Af — dupa caz - DALI+DTAC ‘
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[X] deviz, conform HG nr. 907/2016 - DATC

[X] acord Serviciul Controlul Calitétii in Constructii - DTAC

[X] plan topografic faza PAC realizat de persoana autorizatd ANCPI pentru zona de interes — DALI+DTAC
[X] referate de verificare —- DTAC

[X] aviz C.T.E. - DTAC

[X] audit energetic — DALI+DTAC

[X] aviz DGCTI - conform adresei DGCTI nr. 571883/19.06.2023 —-DTAC

e) declaratie pe proprie raspundere a investitorului cd imobilul nu face obiectul unui litigiu si nu este afectat
de alte constructii sau amenajari - DTAC

f) dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Roméania- DTAC

g) punctul de vedere/actul Administrativ de principiu al autoritatii competente pentru protectia mediului -
DALI+DTAC

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.
Valabilitatea termenului certificatului de urbanism pe poate prelungi o singura data, la cererea titularului,
formulata cu cel putin 15 zile inainte de expirarea acestuia.

DIRECTIA GENERALA LOGISTICA

SEFUL SERVICIULUI PATRIMONIU IMOBILIAR
SI PROTECTIA MEDIULUI
Comisar sef d’e/ﬁ!oolitie

MARINA QHE GABRIEL

Comisar sef de politie
urb. NICOLAE GABRIELA

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis soiicitantului direct/ prin posia ia data de 23.09.2024 cu

o 200 A4
aaicsSa . vuu. 1%

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificérile si completarile ulterioare, se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism nr. 183 - 366.145 din 23.09.2024
de la data de ..........cc..... pana la data de ..................

DIRECTIA GENERALA LOGISTICA

DIRECTOR GENERAL
SEFUL SERVICIULUI PATRIMONIU IMOBILIAR
Si PROTECTIA MEDIULUI

ARHITECT URBANIST

Data prelungirii valabilitatii : ....................
Transmis solicitantului la data de ...........cccoccnviiienens cuadresanr.................. , direct/ prin posta
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