PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Primar General

in scopul: elaboririi documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii
privind consolidare seismicd si cresterea eficientei energetice pentru cladirea de interes si
utilitate public3, situata in str. Batistei nr. 14, sector 2, Bucuresti.

Ca wurmare a cererii adresate de ADMINISTRATIA MUNICIPALA PENTRU
CONSOLIDAREA CLADIRILOR CU RISC SEISMIC prin Director Executiv Rdzvan Munteanu, cu
demiciiul/sediul Tn judetul -, municipiul/erasulicemuna Bucuresti, satul -, cod postal ............... ;
sectorul 5, B-dul Regina Elisabeta nr. 47,  bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefonffax ............... , €-mail
.................. , Inregistrata la nr. 148000 din 05.09.2023,

pentru imobilul - teren si/fsau constructii - situat in municipiul Bucuresti, sectorul 2, cod
postal............ , STR. BATISTEI nr. 14, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, identificat prin planuri topografice
scara 1:2000 si 1:500,

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism, faza PUG aprobata cu Hotérarea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrérilor de
constructii, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul intravilan, compus din teren in suprafatd de 700,00 mp din acte (686,00 mp din
masuratori) si corpul C1 — constructie administrativa si social culturala (in suprafata construita la sol
de 624,00 mp, compusé din 2 subsoluri, parter, 3 etaje cu suprafete variabile, un plan intermediar
deasupra scenei si pod), este proprietatea MUNICIPIULUI BUCURESTI, in administrarea
TEATRULUI STELA POPESCU, conform cartii funciare nr. 216720, emise la data de 18.08.2023.
Imobilul are nr. cad. 216720-teren, respectiv 216720-C1-constructia. Conform extrasului de carte
funciara colectiva nr. 228029-C1, la subsolul, demisolul si parterul imobilului situat pe str. Batistei nr.
14 existd un spatiu comercial, in suprafatd utilda de 456,46 mp, cu nr. cad. 228029-C1-U1,
proprietate a MUNICIPIULUI BUCUREST], in administrarea TEATRULUI STELA POPESCU.

Imobilul este inscris pe lista monumentelor istorice actualizata in 2015 la pozitia 356, cod
B-1I-m-B-21043- Palatul Arta, actual sediu ArCub si este situat in zona de protectie a Casei
Nicolae Filipescu (pozitie 355, cod LMI B-I-s-B-18094) si a Bisericii Sf. Nicolae- Batiste (pozme 357,
cod LMI B-ll-m-A-18095).

2, REGIMUL ECONOMIC:

Situatia existenta: teren si constructie.

Situatia propusa: consolidare seismica si cresterea eficientei energetlce pentru cladirea de
interes si utilitate publica, situata in str. Batistei nr. 14 sector 2, Bucure$tl

Destinatia stabilita prin PUZ Zone Construite Protejate aprobat cu HCGMB nr. 279/2000:
la nivelul parterului: comert, alimentatie publica, hoteluri, culturéd sau orice alte functiuni destinate

B-dul Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tel: 021|305.55.00 int. 3182 LRQA : C% :

CERTIFIED

1509681150 14001




publicului; la nivelurile peste parter: locuinte; se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor
care corespund cerintelor actuale sau se admite revenirea la acestea
Imobilul este cuprins In zona fiscald ,A” a Municipiului Bucuresti.
3. REGIMUL TEHNIC:
Conform PUG-MB, aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, imobilul este cuprins in CP4 -
subzona nucleului central comercial si de afaceri — pusa in evidenta datorita importantei
traditionale si potentiale pentru functiuni de prim rang, reprezentative pentru Capitala.

Conform PUZ Zone Construite Protejate aprobat cu HCGMB nr. 279/2000, imobilul se afla
in zona protejata nr. 20 — Batistei, axa traditionala structurata la nivel local pentru tesutul istoric
difuz, cu grad de protectie maxim - se protejeaza valorile arhitectural - urbanistice, istorice si de
mediu natural in ansamblul lor: trama stradald, fondul construit, caracterul si valoarea
urbanisticad; sunt permise interventii care conserva si potenteaza valorile existente; sunt permise
interventii care conserva cladirilor valoroase si a spatiile constituite existente, de restructurare a
unor portiuni pentru amplificarea continuitatii de-a lungul intregului traseu, preluarea adiferentelorde
indltime prin formule de legatura si interzicerea rupturii de scara/ gabarit, de deschidere a
perspectivelor spre biserica Batistei. Inaltimi admise: maximum 13 m, minimum 10 m; peste
Tnaltimea admisa se accepta realizarea unui singur nivel (3 m) retras la 1,5 m fata de planul vertical
al fatadei. Inaltimea noilor constructii nu va putea depasi, totodata, cu mai mult de 3 m inaitimea
cladirilor existente Tnvecinate. Se admite realizarea unui element arhitectural care poate depasi
cu 3 minaltimea maxima verticala (13 m), desfasurat pe cel mult o treime din lungimea fatadei.

in vederea autorizarii cladirilor noi si a interventiilor asupra cladirilor existente sunt
necesare studii de insertie, fotomontaje sau machete.

Prin restaurarea cladirilor existente (inclusive prin masurile de consolidare a
structurilor), se va pastra sau se va reveni la (daca este cazul) arhitectura initiald a fatadelor.
Indicatorii urbanistici maxim admisi in zona sunt: POT maxim admis = 65%, CUTmaxim admis =
2,5.

Conform legii 422/2001, cu modificarile si completarile ulterioare, actualizata privind
protejarea monumentelor istorice, art. 11, alin. (1) prevede: ,Orice interveniie asupra
monumentelor istorice si asupra imobilelor din zona lor de protectie, precum si orice
modificare a situatiei juridice a monumentelor istorice se fac numai in conditiile stabilite de
prezenta lege” si in alin. (2) este stipulat cd: ,Desfiintarea, distrugerea partiald sau totala,
profanarea precum si degradarea_monumentelor istorice sunt interzise si se sanctioneaza
conform leqii”.

Potrivit art. 23, interveniiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza si cu
respectarea avizului emis de Ministerui Culturii. Ele sunt: toate lucrérile de cercetare, conservare,
construire, extindere, consolidare, restructurare, amenajari peisagistice si de punere in valoare care
modificd substania sau aspectul monumentelor istorice, executarea de mulaje de pe componente
ale monumentelor istorice, amplasarea de imprejmuiri, piese de mobilier fix, firme, sigle sau orice fel
de insemne pe si in monumentele istorice. Schimbari ale functiunii sau destinatiei monumentetor
istorice, amenajari de cai de acces pietonale si carosabile, utilitati anexe, indicatoare. Autorizatia de
construire se elibereaza numai pe baza si in conformitate cu avizul Ministerului Culturii si alte avize
potrivit dispozitiilor legale In vigoare. Autorizatiile emise fara avizul institutiilor abilitate prin lege si
fard respectarea conditiilor acestora sunt nule de drept. Toate interveniile care se efectueaza
asupra monumentelor istorice, altele decat cele de schimbare a functiunii sau destinafiei, de
intretinere sau reparatii curente, indiferent de sursa de lor de finan{are si de regimul de proprietate al
imobilului, se fac cu specialisti si experti atestati si sub inspectia si controlul propriu al Ministerului
Culturii, in conditiile legii.

Se solicitd consolidare seismica si cresterea eficientei energetice pentru cladirea de
interes si utilitate publica, situatd in str. Batistei nr. 14, sector 2, Bucuresti, incadrata in categoria
de risc seismic 1 conform Expertizei Tehnice din 2015 intocmita de exp. teh. MDLPA Tudor
Andritoiu, in baza cererii de finantare nr. 8121/10.08.2023 in cadrul Planul National de
consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat/ Subprogramul Proiectarea si executia
lucrdrilor de interventii pentru cladirile de interes si utilitate publica aflate in proprietatea
autoritatilor si institutiilor administratiei publice centrale sau locale.

Indicatorii urbanistici existenti nu se vor modifica.

B-dul Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, B ucuresti, Roménia

Tel: 021.305.55.00 int. 3182 LRQA || 4
CERTIFIED { | E

RO
——— e

0001




ADMINISTRATIA MUNICIPALA PENTRU CONSOLIDAREA
CLADIRILOR CU RISC SEISMIC prin Director Executiv Rizvan Munteanu

consolidare seismica si cresterea eficientei energetice pentru cladirea de interes
si utilitate publica, situata in str. Batistei nr. 14, sector 2, Bucuresti

Se vor proteja coloanele de instalatii si ghenele de ventilatii comune ale imobilului.
Organizarea de santier se va asigura in incintd/pe domeniul public.

Lucrdrile solicitate se vor putea realiza conform legislatiei, normelor si normativelor
in vigoare, precum si in baza unei expertize tehnice (intocmitd de expert tehnic atestat
MLPATsi MC), care va sta la baza proiectului, cu avizul MC. Daci expertiza tehnicd va
evidentia si alte lucrari necesare, ele vor fi cuprinse in DTAC.

Documentatia tehnicad de autorizare va fi intocmitd de proiectanti autorizafi, luatd in
evidenta OAR, conform legislatiei in vigoare.

NOTA: Conform legii 50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare, actualizata, Art. 1,
alin (1):,Executarea lucrarilor de constructii este permisa numai pe baza unei autorizatii de construire
sau de desfiintare, emisa In conditiile prezentei legi, la solicitarea titularului unui drept real
asupra unui imobil - teren si/sau constructii - identificat prin numar cadastral, in cazul in care
legea nu dispune altfel”.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
obtinerea Autorizatiei de Construire.

NOTA - Anexa 4 si regulamentul PUZ Zona protejata nr. 20, disponibile pe site-ul
http://urbanism.pmb.ro, sunt parte integrantd din prezentul certificat de urbanism, toate
prevederile continute in anexd / regulamentul de urbanism urmand sé fie respectate cumulativ.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE
_ CONSTRUIRE/DESFIINTARE
$! NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTI.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborérii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare -
solicitantul se va adresa autoritarii competente pentru protectia mediului:

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti, Aleea Lacul Morii nr. 1, cod postal 060841, sector 6

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri gi programe in legaturd cu mediul
simodificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE,
prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca
aceasta sd analizeze si s& decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista
proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoars
dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrérilor de
constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formuldrii unui
punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactului
asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvatd. In urma evaludrii initiale a notificarii privind intentia de
realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului
asupra mediului gi/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei
-|publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.
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ADMINISTRATIA MUNICIPALA PENTRU CONSOLIDAREA

CLADIRILOR CU RISC SEISMIC prin Director Executiv Rdzvan Munteanu

consolidare seismica si cresterea eficientei energetice pentru cladirea de interes
si utilitate publica, situata in str. Batistei nr. 14, sector 2, Bucuresti

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului, solicitantul renun{a la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica
|acest fapt autonitaji aarminisiragiel pubiice competeriie. |

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE VA FI INSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism (copie); b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz,
extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in
care legea nu dispune altfel (copie legalizatd); [X] Documentatia cadastrala completa; [X] Acord (notarial) al
proprietarilor imobilelor vecine/acordul Asociatiei de Proprietari (daca existd) dacé lucrarile noi impun luarea
unor masuri de interventie pentru protejarea imobilelor existente (subzidiri, consolidari, etc.).

c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
[X] D.T.A.C. [x] D.T.O.E. [1D.T.AD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura in cazul suplimentarii capacitatilor sau afectarii
instalatiilor proprietatea detinatorilor de retele situatie evidentiata si asumata de catre arhitect/proiectantii de
specialitate in memoriul tehnic parte din DTAC (copii):

[x] alimentare cu apa [x] gaze naturale Alte avize/acorduri:
[x] canalizare [x] telefonizare

[x] alimentare cu energie electrica [X] salubritate [T o
[x] alimentare cu energie termica []transport urban [ ———————

d.2) avize si acorduri privind:
[x] securitatea la incendiu [ ] protectia civila [x] sanatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale édministra];iei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie): [X] MC; [X] Aviz Primar Sector 2; [X] Avize AS/ADP Sector 2 si Comisia Tehnica de Circulatie pentru
organizare executie lucrari pe domeniul public - schela.

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original): [X] Studiu istoric; [X] Expertiza tehnica pentru lucrarile propuse
intocmitd de expert tehnic atestat MLPAT si MC; [X] Referate de verificare (verificatori de proiecte atestafi
MLPAT); [X] Deviz general; [X] Calculul coeficientului de transfer termic “G”;

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.
g) Documentele de plati ale urmatoarelor taxe (copie): [X] Taxa Timbru de Arhitectura — 0,5%o din valoarea
investitiei.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de ...24... luni de la data emiterii.

PRIMAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, SECRETAR GENERAL,
Nicusor DAN. Georgiana ZAMFIR
/S 2\ ,
(&
ARHITECT SEF,
Arh. Matei DAMIAN
/{' 7 i‘
intocmit arh. Alin%ﬁcolae. _

Achitat taxa de: ,i‘séu,tit.
Prezentul certificat @Je urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la datade .......cc.ccocecvecnn

.
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. ADMINISTRATIA MUNICIPALA PENTRU CONSOLIDAREA

CLADIRILOR CU RISC SEISMIC prin Director Executiv Rdzvan Munteanu

consolidare seismica si cresterea eficientei energetice pentru clddirea de interes
si utilitate publica, situata in str. Batistei nr. 14, sector 2, Bucuresti

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de 13.10.2025 pana la data de 12.10.2026

Dupa aceastd data, o noua prelungire a valabilitati nu este posibila,
solicitantul urmand sa na, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR/GENERAL
AL MUNICIPI BUCURESTI, SECRETAR GENERAL,
Stelian Georgiana ZAMFIR

ARHITECT SEF,
Arh. MatgijDAMIAN

Verificat, Sef Servi;ciu,/éh. Daqa Maria Rusanu
gk . DB ck. L g
intocmit: arh.

N~
Data prelungirii valabilitatii: ...............c.ccceenennne.
Achitat taxa - scultit.
Transmis solicitantului la datade ...........c..ccccoccuu.... direct / prin posta.
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